Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Triton Development S.A. przedstawiam Panstwu Raporty Roczne Spotki oraz Grupy
Kapitatowej bedace podsumowaniem dziatalnosci w 2020 roku.

Miniony rok, z uwagi na stan epidemii, nie byt fatwym okresem. Z jednej strony zaobserwowalismy
wzrost zainteresowania zakupem nieruchomosci zlokalizowanych poza duzymi aglomeracjami, z drugiej
strony mozliwosci uzyskania finansowania przez klientéw znaczgco spadta, co nie pozwolito w petni
wykorzystac potencjatu Spoétki i Grupy Kapitatowej.

W minionym roku nasze dziatania zwigzane byty z realizacja projektu TRITON COUNTRY oraz z
przygotowaniem nowych inwestycji. Dotychczasowa dynamika zawierania umow deweloperskich i
przedwstepnych potwierdza atrakcyjnosc realizowanych projektow. W 2020 roku oddano nabywcom
kolejne segmenty w inwestycji TRITON COUNTRY, realizujgc przychody na poziomie 28 min zi.
Sukcesywnie pozyskiwane sg kolejne pozwolenia na budowe i realizowane kolejne etapy inwestycji.
Lokalizacja osiedla, w powigzaniu z zakoriczong w latach poprzednich przebudowg trasy S8 i
umozliwieniem szybkiego dojazdu do Centrum, stanowi atrakcyjng oferte zamieszkania poza Warszawa.

Niestety w zwigzku z obostrzeniami zwigzanymi z epidemig znacznie wydtuzyty sie terminy wydawania
decyzji administracyjnych, w tym réwniez pozwolen na budowe czy pozwolen na uzytkowanie.

Obserwujemy tendencje wydfuzania sie procesow budowy oraz wydawania decyzji kredytowych dla
naszych klientéw, a jest to spowodowane przebywaniem pracownikow poszczegdlnych instytucji lub
firm na wymuszonych kwarantannach lub izolacjach.

Wprowadzone ograniczenia w przemieszczaniu oraz prowadzeniu ustug hotelarskich spowodowaty
straty w dziatalnosci hotelarskiej prowadzonej przez jedng ze spotek zaleinych. Zarzad Emitenta na
biezagco monitoruje sytuacje, wykonuje testy wartosci aktywdéw i podejmuje dziatania stosowne do
zaistniatej sytuacji.

Mamy nadzieje, ze prowadzony proces szczepien, zapowiadane tagodzenie obostrzen oraz akcje
kredytowe dla naszych klientdw przetozg sie na wyniki Grupy Triton Development w kolejnych latach.

Konsekwentnie realizujemy dziatania zwigzane z przygotowaniem kolejnych projektow deweloperskich.
Prowadzone sg prace projektowe i przygotowawcze dla projektéw planowanych do realizacji w
kolejnych latach, tj. TRITON KAMPINOS w tomna Las oraz lll etapu TRITON WINNICA przy ul. Modlinskiej
w Warszawie. Stabilna sytuacja finansowa Grupy pozwala zapewnié¢ poczucie bezpieczenstwa zaréwno
obecnym jak i przysztym klientom zainteresowanym nabyciem domoéw i mieszkan, a takze
akcjonariuszom.

Przekazujgc Panistwu raporty roczne adresowane do naszych inwestoréw, klientéw i wszelkich
zainteresowanych nim odbiorcéw, pragne podziekowac za zaufanie, jakim nas Panstwo obdarzyli.
Ponadto w imieniu Zarzagdu pragne gorgco podziekowac¢ Cztonkom Rady Nadzorczej oraz wszystkim
pracownikom za zaangazowanie, jakie wktadaja w codzienne funkcjonowanie Grupy Triton
Development, szczegdlnie w tak trudnych warunkach jakie byty w roku 2020.
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