HTRITON

Vv L O P MEN

GRUPA KAPITALOWA TRITON DEVELOPMENT

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2019 ROKU

Warszawa, dnia 31.03.2020 r.



Grupa Kapitatowa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tys. zt)
SPIS TRESCI
L. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH PRZYCHODOW 3
1I. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ 4
1I1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPL.YWOW PIENIEZNYCH 5
IV. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 6
V. DODATKOWE INFORMACJE - NOTY 7
1. INFORMACJE OGOLNE 7
2. SKEAD ZARZADU SPOLKI EMITENTA 7
3. SKEAD RADY NADZORCZEJ SPOLKI 7
4. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 7
S. PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 7
6. ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI 8
7. NOWE STANDARDY I INTERPRETACJE 8
8. KOREKTA BLEDU 9
9. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE I SZACUNKACH 9
10. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI 10
11. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW OPERACYJNYCH 17
12. PRZYCHODY I KOSZTY 19
13. PODATEK DOCHODOWY 21
14. MAJATEK SOCJALNY ORAZ ZOBOWIAZANIA ZFSS 23
15. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE 23
16. DYWIDENDY WYPEACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY 24
17. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 24
18. WARTOSCI NIEMATERIALNE 25
19. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 25
20. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE 26
21. PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW 27
22. INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 27
23. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH 28
24. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE 31
25. ZAPASY 31
26. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 32
27. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 33
28. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE 33
29. AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 33
30. KAPITAL PODSTAWOWY I POZOSTALE KAPITALY 34
31. REZERWY 35
32. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI 36
33. Z.OBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USEUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 38
34. Z.OBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO. 38
35. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 38
36. Z.OBOWIAZANIA I NALEZNOSCI WARUNKOWE 39
37. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH 39
38. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM 41
39. ZARZADZANIE KAPITALEM 43
40. PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI NIEKTORY CH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI
WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNY CH. 43
41. STRUKTURA ZATRUDNIENIA 43
42. WYNAGRODZENIE AUDYTORA 43
43. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM 43




Grupa Kapitatowa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tys. zt)

I.  Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych przychodéw

za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

Nota 1.01.2019 - 31.12.2019 1.01.2018 - 31.12.2018
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 12.1 18713 32 854
Koszt wlasny sprzedazy 12.2 12 926 22 379
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 12.2 1312 485
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw 25 - -
Wynik brutto ze sprzedazy 4 475 9990
Koszty administracyjne i sprzedazy 12.2 6308 6726
Pozostate przychody operacyjne 12.5 399 477
Pozostate koszty operacyjne 12.6 93 436
Przychody finansowe netto 12.7 30 7
Koszty finansowe netto 12.8 122 261
Wynik na réznicach kursowych 12.9 - -
Wynik brutto (1619) 3051
Podatek dochodowy 13 219 (955)
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej (1838) 4006
Dzialalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - -
Wynik netto za okres (1.838) 4006
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodéw - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw - -
Inne catkowite dochody netto - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1838) 4006
Zysk/(strata) netto w zl na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres (0,29) 0,63
— podstawowy z zysku z dziatalno$ci kontynuowanej (0,29) 0,63
— rozwodniony z zysku za okres (0,29) 0,63
— rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej (0,29) 0,63
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II. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 grudnia 2019 roku
AKTYWA Nota  Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 39 072 39 668
Warto$¢ firmy 17 - -
Wartosci niematerialne 18 11 21
Rzeczowe aktywa trwale 19 763 636
Nieruchomosci inwestycyjne 20 371777 38 544
Inne inwestycje dtugoterminowe 22 206 206
Inne aktywa finansowe 23 - -
Naleznosci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13.1 315 261
Rozliczenia migdzyokresowe 28 - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 58 808 57 589
Zapasy 25 54527 45 851
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznoS$ci 26 2 066 2981
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 93
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 27 2172 8624
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 28 43 40
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 29 - -
SUMA AKTYWOW 97 880 97 257
PASYWA
Kapital wlasny 87 093 88 928
Kapital podstawowy 30.1 25458 25458
Kapital zapasowy 60 032 61374
Kapitat rezerwowy 1934 1934
Akcje wlasne - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 304 (331) 162
Zobowiazania dlugoterminowe 3235 2 641
Kredyty i pozyczki 32 1326 1817
Inne zobowigzania finansowe 33,34 1131 217
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 33 - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.1 457 419
Rozliczenia migdzyokresowe 35 321 188
Zobowiazania krétkoterminowe 7552 5688
Kredyty i pozyczki 32 - -
Inne zobowigzania finansowe 33,34 133 56
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14,33 4 686 1617
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 11 -
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze 31.1 144 144
Pozostate rezerwy 31.1 120 549
Rozliczenia migdzyokresowe 35 2458 3322
Stan zobowigzan ogétem 10 787 8 329
SUMA PASYWOW 97 880 97 257
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III. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptyw6w pieni¢znych

za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

1.01.2019 - 31.12.2019 1.01.2018 - 31.12.2018

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) brutto (1838) 4 006
Korekty o pozycje: (532) (3657)
Amortyzacja 372 303
Przychody i koszty z tytutu odsetek 71 28
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej 204 25
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen migdzyokresowych (1179) (3963)
Inne korekty - 50)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami

majatku obrotowego 2370 349
Zmiana stanu zapaséw (8 676) 10 122
Zmiana stanu naleznosci 1008 (1295)
Zmiana stanu zobowigzan 4162 (2 240)
Podatek dochodowy 11 (179)
Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (5 865) 6757

Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej

Wplywy: 1108 500
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych 28 25
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 1080 475

Sprzedaz aktywow finansowych - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doplat - -
Odsetki otrzymane z dziatalnos$ci inwestycyjnej - -

Wydatki: (1031) 3723)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych (324) (3723)
Nabycie nieruchomo$ci inwestycyjnych (707) -

Nabycie aktywéw finansowych - -
Udzielone pozyczki - -
Inne wydatki inwestycyjne - -

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 77 (3223)

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Whplywy: - 1800
Wplywy z tytutu emisji akcji - -

Wplywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i kredytow - 1 800
Wplywy z innych Zrédet finansowania - -
Wydatki: (664) (8269)
Splata pozyczek i kredytow (550) (7752)
Sptata innych zrédet finansowania (102) 81)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowe;j (12) (436)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (664) (6 469)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem (6 452) (2935)
Zwigkszenie netto stanu §rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw (6452) (2935)
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 8 624 11 559
Srodki pieni¢zne na koniec okresu, w tym 2172 8 624
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IV. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2019 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital Kapital Kapitat Akcje Zyski gfa‘;‘ltla'
podstawowy Zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane 0g ﬂelfl
Na dzien 1 stycznia 2019 r. 25 458 61374 1934 162 88 928
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31
grudnia 2019 r. - - - (1838) (1838)
Rozliczenie wyniku z 2018 roku - (1342) - 1342 -
Na dzien 31 grudnia 2019 r. 25 458 60 032 1934 (331 87 090
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2018 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital Kapital Kapitat Akcje Zyski gfa‘;‘ltla'
podstawowy Zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane 0g ﬂelfl
Na dzien 1 stycznia 2018 r. 25 458 62 766 1934 (5 236) 84 922
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31
grudnia 2018 r. - - - 4 006 4 006
Rozliczenie wyniku z 2017 roku - (1392) - 1392 -
Na dzien 31 grudnia 2018 r. 25 458 61 374 1934 162 88 928
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V. Dodatkowe informacje - noty

1. Informacje ogélne

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2018
roku.

Podmiot dominujacy grupy kapitatowej (,,Grupa”), Triton Development Spétka Akcyjna (,,Spétka”, ,,Emitent”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 23
czerwca 1997 roku. Siedziba Emitenta miesci si¢ w Warszawie, ul. Gréjecka 194.

W dniu 07-09-2001 roku Spétka Emitenta zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000023078. Emitent
posiada numer NIP 5220000714 oraz symbol REGON: 012658003.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest:
. Doradztwo w zakresie prowadzania dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania.

Czas trwania wszystkich spétek Grupy jest nieoznaczony. Dziatalno$¢ Grupy obejmuje caly teren Polski.
Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku. Poréwnywalne dane finansowe sa
prezentowane za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.
2. Sklad Zarzadu Spétki Emitenta
Na dzief 31grudnia.2019 roku sktad osobowy Zarzadu byt nastepujacy:

Prezes Zarzadu - Magdalena Szmagalska

Wiceprezes Zarzadu - Jacek Luczak
W roku 2019 nie bylo zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu.

3. Skiad Rady Nadzorczej Spotki

Na dzien 31 grudnia 2019 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Marek Borzymowski
Cztonek Rady Nadzorczej - Cezary Banasinski
Czlonek Rady Nadzorczej - Hubert Rozpedek
Cztonek Rady Nadzorczej - Piotr Kwasniewski
Czlonek Rady Nadzorczej - Jan Wtoch

Dnia 19 marca 2019 r w zwiazku z wygasnigciem mandatu Czlonka Rady Nadzorczej wskutek $mierci Pana Wiestawa Opalskiego, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Triton Development S.A. powotato Pana Huberta Rozpedek na cztonka Rady Nadzorczej 6smej kadencji.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w dniu 31 marca 2020 roku i przekazane przez Zarzad do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie.

5. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywdow i zobowigzan finansowych, ktdre sa
wyceniane wedlug wartosci godziwe;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych (,,zt”, ,,PLN").

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci przez spétki z Grupy w okresie 12 miesi¢cy po dniu bilansowym.

5.1. Oswiadczenie o zgodnoSci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Mi¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
przyjetymi przez Uni¢ Europejska i obowigzujacymi na dzien 31 grudnia 2019 roku. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (, KIMSF”).

5.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru Grupy i waluta sprawozdawcza sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich nie byto istotnych zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

7. Nowe standardy i interpretacje

7.1. Status zatwierdzenia Standardéw w Unii Europejskiej

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku sa
spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku. Zastosowano takie same
zasady dla okresu biezacego i porownywalnego, chyba ze standard lub interpretacja zaktadaty wytacznie prospektywne zastosowanie.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2019

Nastegpujace nowe standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci

(RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza w Zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym sp6iki za 2019 rok:

®  MSSF 16 ,,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
stycznia 2019 roku lub pézniej),

®  Zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemna kompensatg - zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej),

®  Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu - zatwierdzone w UE w dniu 13 marca 2019 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pézniej),

®  Zmiany do MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach” - Dlugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsigwzigciach - zatwierdzone w UE w dniu 8 lutego 2019 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2019 roku lub pézniej),

®  Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gléwnie na rozwiazywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w
dniu 14 marca 2019 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub p6znie;j),

®  Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” - zatwierdzona w UE w dniu 23 pazdziernika 2018 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pézniej).

Wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacja nie miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Spétki za 2019 rok.

Wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacja nie miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe spéiki za 2019 rok.

Informacje co do standardow, jakie zostaly juz; wydane przez RMSR, ale jeszcze nie weszly w Zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe nastg¢pujace zmiany do istniejacych standardéw zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w
UE, a ktére wchodza w zycie w pdzniejszym terminie:

®  Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowo$ci, zmiany warto$ci szacunkowych i korygowanie
btedéw” — Definicja istotnosci - zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019 roku (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej),

o Zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,.Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” oraz MSSF 7 , Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej - - zatwierdzone w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pézniej),

®  Zmiany odniesien do zalozen koncepcyjnych zawartych w MSSF - zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pézniej).

®  MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub pézniej),

®  Zmiany do MSSF 3 , Pofaczenia przedsigwzig¢” — definicja przedsigwzigcia (obowigzujace w odniesieniu do potaczen, w przypadku ktdrych data przejgcia
przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego rozpoczynajacego si¢ 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywoéw, ktére
nastapito w dniu rozpoczgcia w/w okresu rocznego lub pézniej),

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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®  Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigciach”
— Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomigdzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym przedsigwzigciem oraz pdzniejsze zmiany (data
wejscia w Zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw wiasnosci).

Spétka obecnie analizuje wptyw, wyzej wymienionych nowych standardéw oraz zmian do istniejacych standardéw na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
zastosowane na dzien bilansowy.

Wptyw powyzszych zmian do istniejacych standardéw oraz przyj¢ta interpretacja na sprawozdanie finansowe jest aktualnie przedmiotem analizy Spotki.
Jednocze$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywdéw i zobowiazan finansowych, ktérych zasady
nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

7.2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie zmienita dobrowolnie zadnych
stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

8. Korekta bledu

W sprawozdaniu roku biezacego nie miaty miejsca korekty btgdéw podstawowych.

9. Istotne warto$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

9.1. Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad, kierujac si¢ subiektywna ocena, okresla i stosuje zasady
polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz skonsolidowane sprawozdanie finansowe bgdzie zawiera¢ wiasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

e prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacj¢ majatkowa i finansowa spétek Grupy kapitalowej Emitenta, wyniki jej dziatalnoci i przeptywy pieni¢zne,
e odzwierciedla¢ tre$¢ ekonomiczng transakcji,

e obiektywne,

® sporzadzone zgodnie z zasada ostroznej wyceny,

e kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dziefi 31 grudnia 2019 roku dotyczy przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych,
rezerw na przewidywane koszty oraz roszczenia i sprawy sadowe, a takze zobowigzan warunkowych i statystycznie ujetych przysztych kosztéw zwigzanych z
naprawami gwarancyjnymi i innymi kosztami dotyczacymi sprzedazy. Szczegdty zostaly przedstawione w odpowiednich notach.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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9.2 Niepewnos¢ szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu spétek Grupy dokonania szacunkéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym
nie moze zosta¢ wycenione w sposéb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu,
nowe informacje lub do§wiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na dzief 31 grudnia 2019 roku moga zosta¢ w przysztosci zmienione.

Gl6éwne szacunki zostaty opisane w nast¢pujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji

26 Odpisy  aktualizujagce ~ warto$¢  naleznoéci | Oszacowane na podstawie prawdopodobiefistwa odzyskania naleznosci, przy uwzglednieniu

handlowych wykorzystania kaucji gwarancyjnych.

13 Podatek dochodowy W celu rozpoznania aktywéw z tytulu podatku odroczonego przyjeto koszty na podstawie
otrzymanych dokumentéw oraz szacunkowe, $rednie koszty urlopéw pracowniczych. Nie
rozpoznano aktywéw z tytutu podatku odroczonego w odniesieniu do pozycji, gdzie realizacja
podatkowa jest watpliwa. Rezerwy na podatek dochodowy zostaty utworzone w przypadkach
mozliwosci wystapienia w przyszio$ci zobowigzania podatkowego.

23 Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych Wyceny wartosci godziwej obligacji dokonano na podstawie skorygowanej ceny nabycia przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Do pozyczek zastosowano stopy procentowe
wynikajace z umow.

30 Rezerwy Do wyceny rezerw dotyczacych $wiadczen urlopowych przyjeto ilos¢ dni niewykorzystanego
urlopu. Do wyceny rezerw na zobowigzania przyjeto dane z otrzymanych dokumentéw. Do
wyceny rezerw na naprawy gwarancyjne przyjeto szacunkowe koszty napraw niepokryte
gwarancjami bankowymi i zatrzymanymi kaucjami.

25 Zapasy Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw, dokonany zostal na podstawie zrealizowanych
przychodéw po zakonczeniu okresu oraz szacowanej, mozliwej do uzyskania w przysztosci
wartoéci przychodéw. Odpis aktualizujacy warto§¢ zapaséw zostal dokonany od czgsci
weze$niej aktywowanych kosztéw finansowych i pozostatych kosztéw operacyjnych.

10.3 Okres ekonomicznej uzytecznosci  $Srodkéw | Okres ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metod¢ amortyzacji aktywow weryfikuje si¢ co

trwatych oraz wartosci niematerialnych najmniej na koniec kazdego roku finansowego.

20 Odpisy aktualizujagce warto$¢ nieruchomosci | Oszacowane na podstawie wyceny 1zeczoznawcow.

inwestycyjnych

10. Istotne zasady rachunkowosci
10.1. Zasady konsolidacji

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu
spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu
eliminacji jakichkolwiek rozbiezno$ci w stosowanych zasadach rachunkowo$ci wprowadza si¢ korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomigdzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty
wyeliminowane w cato$ci. Niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupg, a przestaja by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.
Sprawowanie kontroli przez Spétk¢ dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezpos$rednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wigcej niz
potowe liczby gloséw w danej spétce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, iz taka wlasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma
miejsce réwniez wtedy, gdy Grupa ma mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowa i operacyjna danej jednostki.

10.2. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Zasady dotyczace ujmowania i wyceny transakcji wyrazonych w walutach obcych zostaly okreslone w MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”.
Transakcje wyrazone w walutach obcych sa przeliczane przez Spotki z Grupy na walute funkcjonalng wedtug kursu wymiany obowiagzujacego w dniu zawarcia
transakcji. Aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walucie obcej s na dzien bilansowy przeszacowywane przy zastosowaniu $redniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski (,,NBP”’) na koniec okresu sprawozdawczego. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio
W pozycji:

— pozostate przychody i koszty operacyjne - w przypadku operacji handlowych;

— wynik na réznicach kursowych - w przypadku operacji finansowych.

Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie historycznym z dnia
transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedlug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania
wyceny do warto$ci godziwe;j.

Ponizej przedstawiono kursy zastosowane do przeliczenia Wybranych danych finansowych.

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywéw przyjeto $redni kurs EUR ogloszony przez NBP obowiazujacy na dzien 31.12.2019 r. ogloszony w tabeli nr
251/A/NBP/2019 z dnia 31.12.2019 r. w wysokosci 4,2585 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienig¢znych srednig arytmetyczng kurséw EUR oglaszanych przez NBP,
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 12 miesigcy 2019 roku w wysokosci 4,3018 ztotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
10




Grupa Kapitatowa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku
sporzgdzone zgodnie 7 Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tys. zt)

Najwyzszy $redni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciagu 2019 roku wynosit 4,3844 zlote (tab. 168/A/NBP/2019 z dnia 30.08.2019 r). Najnizszy $redni kurs
EUR ogtoszony przez NBP w ciggu 12 miesigcy 2019 roku wynosit 4,2520 ztote (tab. 124/A/NBP/2019 z dnia 28.06.2019 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow przyjeto Sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP obowiazujacy na dzien 31.12.2018 r. ogloszony w tabeli nr
252/A/NBP/2018 z dnia 31.12.2018 r. w wysokosci 4,300 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pieni¢znych Srednig arytmetyczna kurséw EUR ogtaszanych przez NBP,
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 12 miesigcy 2018 roku w wysokosci 4,2673 ztotych.

10.3. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sa wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich cen¢ nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czgsci sktadowych maszyn i urzadzen w
momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i
napraw, obcigzaja rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czgéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowaé odrgbny
okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw, wynoszacy:

Typ Okres

Grunty nie s3 amortyzowane
Budynki i budowle 10 - 40 lat

Maszyny i urzadzenia techniczne 1-331Iat
Urzadzenia biurowe 1-71lat

Srodki transportu 2,5-17]lat
Komputery 1-71at

Inwestycje w obcych srodkach trwatych 4 lata

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazuja na to, ze warto$¢ bilansowa rzeczowych aktywéw trwatych moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych aktywdéw pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istnieja przestanki wskazujace na to, ze mogta
nastapi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowana warto$¢ odzyskiwalna, woéwczas warto$¢ tych aktywéw badz osrodkéw wypracowujacych
$rodki pieni¢zne, do ktérych te aktywa naleza jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nast¢pujacych
dwdch warto$ci: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu warto$ci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy
pieni¢zne sa dyskontowane do wartos$ci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w
czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywéw. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry nie generuje wptywdow pienieznych w sposéb znaczaco
samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla o§rodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne, do ktérego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartos$ci s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostac usuni¢ta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne
korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia danego sktadnika aktywow z bilansu
(obliczone jako réznica pomig¢dzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a warto$cia bilansowa danej pozycji) sa uymowane w rachunku zyskéw i strat w
okresie, w ktérym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i s wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki
trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakornczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metod¢ amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje si¢, i w razie koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku
obrotowego.

10.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow
obejmuje koszt zastgpienia czgéci nieruchomo$ci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione s3a kryteria ujmowania,
i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych nieruchomosci. Nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej
o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz z tytutu utraty wartodci jezeli sa zasadne, ktére podlegaja corocznej weryfikacji. W przypadku, kiedy wycena wykaze,
ze warto$¢ odzyskiwalna jest nizsza niz cena nabycia, dokonywany jest odpis aktualizujacy w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej
z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z
bilansu sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia nieruchomosci do lub z nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona
przez rozpoczecie lub zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wilasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego, rozpoczecie dostosowywania
nieruchomosci do sprzedazy.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wilasciciela lub do zapaséw, nie wystgpuja zmiany wartosci
bilansowej nieruchomosci inwestycyjnej oraz nie wystgpuja zmiany ceny nabycia.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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10.5. Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupg zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane
w bilansie na dzien rozpoczgcia leasingu wedlug nizszej z nastgpujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu
lub  wartoéci  biezacej  minimalnych  optat  leasingowych.  Oplaty  leasingowe sa  rozdzielane  pomiedzy  koszty  finansowe
i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposéb umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe s3 ujmowane bezposrednio w ci¢zar rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwéch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego
lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane s do uméw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sa jako koszty w rachunku zyskéw i strat metoda
liniowa przez okres trwania leasingu.

W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje si¢ przeniesienia tytutu prawnego na leasingobiorce przed koficem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako
leasing operacyjny. Oplaty leasingowe uiszczane w ramach leasingu operacyjnego rozliczane sa w koszty metoda liniowa przez okres leasingu.

Dla czg$ci nieruchomosci spetniajacych kryteria zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe prawo uzytkowania wieczystego gruntu z dniem 01.01.2019 ulegto przeksztalceniu w prawo wtasnosci.

W przypadku nieruchomosci, ktére nie kwalifikuja si¢ do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wilasnosci, prawo uzytkowania
wieczystego gruntu jest wyceniane przez Grup¢ w cenie nabycia.

10.6. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia warto$ci niematerialnych
nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich wartoéci godziwej na dzien potaczenia. Po ujgciu poczatkowym, wartosci niematerialne
Y] wykazywane \ cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace
z tytutu utraty warto$ci. Naktady poniesione na wartos$ci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na
prace rozwojowe, nie s3 aktywowane i sa ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Spotki Grupy ustalaja, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokre$lony. Warto$ci niematerialne o ograniczonym okresie
uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrat¢ warto$ci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrat¢ ich
warto$ci. Okres i metoda amortyzacji warto$ci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika
aktywOw sa ujmowane poprzez zmian¢ odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny
sktadnikéw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w cigzar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji
danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane sa corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty
wartoéci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne. W przypadku pozostatych wartosci
niematerialnych ocenia si¢ co roku, czy wystapity przestanki, ktére moga §wiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sa takze poddawane coroczne;j
weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku roku obrotowego.

10.7. Odzyskiwalna wartos$¢ aktywow dlugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy sp6tki Grupy dokonuja oceny aktywow pod katem istnienia przestanek wskazujacych na utrat¢ ich wartosci. W przypadku istnienia
takiej przestanki, Spétki dokonuja formalnego oszacowania warto$ci odzyskiwalnej. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktyw6w lub o$rodka
wypracowujacego $rodki pienigzne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwana, uznaje si¢ utrat¢ jego wartosci i dokonuje odpisu aktualizujacego jego wartos¢ do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwoch wartoSci w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest wyzsza: wartoscia godziwa
pomniejszong o koszty zbycia lub warto$cig uzytkowa danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieni¢zne.

10.8. Instrumenty finansowe
Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitatowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Spétki Grupy klasyfikuja do nastgpujacych kategorii:
U aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
o pozyczki i naleznosci,
U aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
. aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sg na:
. zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
. zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywéw finansowych oraz ich charakter. Spétki Grupy okreslaja klasyfikacje swoich aktywéw finansowych
przy ich poczatkowym ujeciu, a nastgpnie poddaje ja weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiggach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena powigkszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem
aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika
aktywow nie sa uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie aktywow finansowych. Sktadnik aktywéw finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spétki Grupy
staja si¢ strong umowy (kontraktu), z ktérej to aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy spétki Grupy oceniaja, czy istnieja przestanki wskazujace na utratg¢ wartosci sktadnika aktywéw finansowych (lub grupy aktywow
finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do dostgpnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastapita utrata wartosci, bierze si¢ pod uwage miedzy
innymi znaczacy lub przedtuzajacy si¢ spadek wartosci godziwej papieru warto§ciowego ponizej kosztu.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nienotowane na
aktywnym rynku. W zalezno$ci od ich terminu wymagalnosci zalicza si¢ je do aktywow trwatych (aktywa wymagalne w terminie powyzej 1 roku od dnia
sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego). Pozyczki i nalezno$ci sa wyceniane na dzien bilansowy
wedlug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Grupa zalicza gtdwnie nalezno$ci handlowe i pozyczki oraz nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone
do pozostatych kategorii aktywow finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sa to inwestycje o okres$lonych lub mozliwych do okre$lenia ptatno$ciach oraz ustalonym
terminie zapadalnosci, co do ktérych Grupa posiada zamiar i mozliwo$¢ utrzymywania do uptywu zapadalno$ci. Grupa zalicza do tej kategorii wylacznie notowane
instrumenty dluzne o ile nie zostaty uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
lub do aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy
w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe

Zobowiagzania finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiggach w wartosci godziwej. W poczatkowej wycenie uwzglgdniane sg koszty transakcji z
wyjatkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia si¢
sktadnika zobowiazan finansowych nie s3 uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowiazan finansowych jest wykazywany w
bilansie, gdy spdtka Grupy staje si¢ strong umowy (kontraktu), z ktdrej to zobowiazanie finansowe wynika.

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza si¢ do zobowigzan
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do kategorii tej Grupa zalicza papiery dluzne. Zobowiazania zaliczone do tej kategorii wycenia si¢ w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

10.9. Zapasy
Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego
roku — s3 ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej metoda FIFO

Produkty gotowe i produkty w toku - koszt bezposrednich materialéw i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich kosztéw produkcji ustalony
przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych. Koszty finansowania zewnetrznego, ktére
mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ budowie lub nabyciu sktadnika aktywow sa aktywowane, jako czes$¢
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Towary - koszcie wytworzenia lub cenie nabycia ustalonej metoda FIFO lub szczegétowej identyfikacji rzeczywistych
cen nabycia.

Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia zapasow sktadaja si¢ wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia
zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu. Zaliczki wplacone na poczet dostaw towaréw lub wykonania produktéw wykazuje si¢ w zaptaconych kwotach netto.
Koszty finansowania zewngtrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw sa
aktywowane, jako cz¢$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Koszty zakupu zapaséw sktadaja si¢ z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te mozliwe do odzyskania w okresie pdzniejszym przez
Spoétki z Grupy od urzgdéw skarbowych) oraz kosztéw transportu, zatadunku, wytadunku oraz innych kosztéw dajacych si¢ bezposrednio przyporzadkowac do
pozyskania wyrobow, materiatow i ustug. Przy okreslaniu kosztéw zakupu odejmuje si¢ opusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

Ceng sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnoéci gospodarczej, pomniejszona o koszty
wykonczenia i szacowane koszty niezb¢dne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Zapasy sa wykazywane w warto$ci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace). Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw tworzy si¢ w zwigzku z utratg ich wartosci,
celem doprowadzenia wartos$ci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujace ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat w
pozyciji ,,Koszt wlasny sprzedazy”. Natomiast odwrécenie odpisu aktualizujacego warto$¢ zapaséw ujmowane jest, jako zmniejszenie kosztu wlasnego sprzedazy.
Warto$¢ odpisu pomniejsza warto$¢ bilansowa zapaséw objetych odpisem aktualizujacym.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych

Grupa ujmuje przychody z tytulu uméw o budowe nieruchomosci zgodnie z MSR 18 ,,Przychody” tj. prezentuje przychody i koszty dotyczace dlugoterminowych
kontraktéw budowlanych po zakonczeniu budowy i przekazaniu nabywcy nieruchomosci znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacych z prawa wlasnosci.

Finansowanie zewnetrzne

Koszty finansowania zewngtrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw sa
aktywowane, jako cz¢$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywéw. Koszty prowizji od udzielonych kredytéw, ptacone z géry, rozliczane sa
liniowo przez okres, na jaki zostalo zaciagni¢te zobowiazanie. Koszty odsetek od kredytéw bankowych, ktérych nie mozna bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnika aktywow, wykazywane sa na biezaco w rachunku zyskow i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Spotka zalezna: Triton Development Sp. z 0.0. przyjeta zasadg, zgodnie z ktérg koszty prowizji od sprzedazy ptacone w momencie zawarcia umowy i od
otrzymanych wplat sa rozliczane w rachunku zyskéw i strat w momencie podpisania ostatecznej umowy przenoszacej wasno$¢.

10.10. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci ujmuje si¢ poczatkowo w warto$ci nominalnej i wycenia na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej
zaptaty. Grupa nie nalicza odsetek od naleznos$ci przeterminowanych.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniagdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywéw pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoséci pienigdza w
czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznos$ci w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody
finansowe.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpis z tytutu
utraty warto$ci naleznosci z tytutu dostaw i ushug tworzy sig, gdy istnieja obiektywne dowody na to, Ze nie b¢dzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istnieja obiektywne dowody utraty warto$ci naleznosci przeprowadzana jest na biezaco, po
powzigciu informacji o wystapieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze determinowac utrat¢ wartosci, nie rzadziej niz na koniec kwartatu.

Jezeli istnieja obiektywne dowody, ze nastapila utrata warto$ci nalezno$ci wykazywanych wedlug zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty warto$ci
ustalana jest jako réznica pomigdzy wartosciag bilansowa aktywa i wartos$cia biezaca przysztych strumieni pieni¢znych zdyskontowanych w oparciu o efektywna
stopg procentowa. Prawdopodobienstwo uzyskania przysztych strumieni pieni¢znych ustalone jest w oparciu o analiz¢ danych historycznych. Kwota odpisow
moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad wiarygodnych dokumentéw, z ktérych wynika, iz naleznosci zostaly zabezpieczone i ich zaptata
jest wysoce prawdopodobna.

W szczeg6lnoscei dokonuje si¢ odpisu aktualizujacego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

—  od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem,

—  od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadiosci, jezeli masa diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania
upadlosciowego w petnej wysokosci roszczenia,

- kwestionowane przez dluznikéw oraz z zaptata ktérych dtuznik zalega do wysokos$ci nie pokrytej gwarancja lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena
sytuacji gospodarczej i finansowej dluznika wskazuje, Ze sptata naleznosci w umownej kwocie w najblizszym pétroczu nie jest mozliwa,

- stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujacego w wysokosci tych
kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

- przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa nie$ciggalno$ci, w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu
na nie$ciagalne naleznosci,

—  naleznych odsetek za zwtoke w zaptacie,

- naleznosci, ktérych termin wymagalnosci zaptaty na dzien bilansowy przekroczyt 180 dni o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciagalnosci.

Odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci ujmuje si¢ w ci¢zar kosztéw administracyjnych. Odwrécenie odpiséw aktualizujacych warto§¢ naleznosci ujmuje sig,
jezeli w kolejnych okresach utrata warto$ci ulegta zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu warto$¢ bilansowa aktywdéw finansowych nie moze przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu,
jaki zostalby ustalony, gdyby uprzednio nie uj¢to odpisu z tytutu utraty wartosci. Odwrécenie odpisu ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat jako zmniejszenie
kosztéw administracyjnych.

10.11. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie
zapadalno$ci nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo $rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdéw pieni¢znych sktada si¢ z okreslonych powyzej Srodkéw pieni¢znych i ich
ekwiwalentow.

10.12. Aktywa trwale przeznaczone do odsprzedazy

Aktywa trwate dostgpne do natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie, ktérych sprzedaz jest wysoce prawdopodobna, sa klasyfikowane w bilansie jako
aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy.
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Sktadniki majatku zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wyceniane sa po nizszej z dwdch wartosci: warto$ci bilansowej lub wartosci godziwej
pomniejszonych o koszty zwigzane ze sprzedaza.

10.13. Kapital wlasny

Kapitat wlasny ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa i postanowieniami Umowy spétek
Grupy.
Kapitat akcyjny wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w Statucie Spotki Emitenta i Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje kapitat powstalty w wyniku przeszacowania rzeczowych aktywéw trwatych do wartosci godziwe;j.

Pozostate kapitaly stanowig kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zaliczonych do kategorii aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.
Zyski zatrzymane stanowia: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata, niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych
(skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), oraz wynik finansowy biezacego roku obrotowego.

10.14. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczKi i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujgcia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej
otrzymanych §rodkéw pieni¢znych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki sa wyceniane na dzien bilansowy, jako kwota pozostata do sptaty powigkszona o naliczone odsetki.
Koszty zwiagzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki sa ujmowane w czynnych rozliczeniach migdzyokresowych i sa rozliczane w czasie zgodnie z okresem
trwania umowy.

10.15. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

Zobowiazania stanowia obecny, wynikajacy z przeszlych zdarzen obowiazek, ktérego wypelnienie, wedlug oczekiwan, spowoduje wyptyw $rodkéw
zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wycenia si¢ na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do
365 dni wycena ta odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowiazania niezaliczone do zobowiazan finansowych wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.
10.16. Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na spétkach Grupy cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych,
i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowiazania. Jezeli spdétka Grupy spodziewa sig¢, ze koszty objete rezerwa zostana zwrdcone, na przyklad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany, jako odrgbny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, Ze zwrot ten rzeczywiscie
nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza
w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane, jako koszty
finansowe.

10.17. Swiadczenia pracownicze

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Grupa nie wydziela aktywow, ktére w przysztosci stuzytyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych. Grupa nie tworzy
rezerw na przyszile zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych i nagrdd jubileuszowych .

Swiadczenie zwiqzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom Spétek z Grupy przystuguja swiadczenia przewidziane przez obowigzujace w Polsce przepisy prawa
pracy, mi¢dzy innymi ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytulu zobowigzania do powstrzymania si¢ od
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec pracodawcy.

Wysokos¢ rezerwy na ekwiwalent z tytutu niewykorzystanych urlopéw aktualizowana jest na ostatni dzien roku obrotowego. Rezerwy na pozostate swiadczenia
zwigzane z ustaniem stosunku pracy tworzone s3 w momencie ustania stosunku pracy.

Pozostate swiadczenia pracownicze

Koszty pozostatych §wiadczen pracowniczych sg ujmowane w kosztach roku obrotowego, w ktérym zostaty zatwierdzone do wyptaty, gdyz zazwyczaj dopiero w
momencie zatwierdzenia kwoty do wyplaty mozliwe jest wiarygodne okre$lenie kwoty §wiadczenia.

10.18. Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze Grupa uzyska korzy$ci ekonomiczne zwigzane z dang transakcja oraz gdy kwotg
przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb. Przychody sa rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) i podatek akcyzowy oraz
rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Wysokos$¢ przychodéw ustala si¢ wedlug warto$ci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia si¢ wedlug wartoéci zdyskontowanej, w
przypadku, gdy wplyw zmian warto$ci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢ okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania
przychodéw w wartoséci zdyskontowanej, warto§¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uptywy czasu, jako zwigkszenie wartosci naleznosci, a drugostronnie
jako przychody finansowe.

Réznice kursowe powstate przy realizacji oraz wycenie bilansowej nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug koryguja przychody ze sprzedazy.
Réznice kursowe powstate przy realizacji oraz wycenie bilansowej zobowigzan z tytutu dostaw i ustug koryguja koszt wiasny sprzedazy.

Przy ujmowaniu przychodéw z dtugoterminowych kontraktéw budowlanych obowiazuja zasady przedstawione w czgsci 10.9 ,,Zapasy”.

10.18.1. Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci do towaréw i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwotg
przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb. Przy ujmowaniu przychodéw z dlugoterminowych kontraktéw budowlanych obowigzuja zasady
przedstawione w cze¢sci 10.9 ,,Zapasy”.

10.18.2. Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji. Przy ujmowaniu przychodéw z dlugoterminowych
kontraktéw budowlanych obowiazuja zasady przedstawione w czgéci 10.9 ,,Zapasy”.

10.18.3. Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stopg
dyskontujaca przyszte wptywy gotowkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego
sktadnika aktywéw finansowych.

10.18.4. Dywidendy

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udzialowcéw do ich otrzymania.

10.18.5. Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metoda liniowa przez okres wynajmu w stosunku do zawartych uméw.

10.18.6. Podatek dochodowy

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazana w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych migdzy wartoscig bilansowa danego sktadnika
aktywéw lub zobowiazan jednostki gospodarczej, a jego warto$cig podatkowa, ktére spowoduja powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych w toku
ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana
lub rozliczona. Przej$ciowe dodatnie r6znice pomnozone przez stawke¢ podatku obowigzujaca w nastgpnym roku obrotowym, sa ujmowane, jako rezerwa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego i sa zaliczane do rezerw na zobowigzania.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do ujemnych réznic przejSciowych miedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow
lub zobowiazan jednostki gospodarczej a jego wartoscig podatkowa, ktére spowoduja powstanie kwot podlegajacych odliczeniu podatkowemu w toku ustalania
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub
rozliczona. Przejsciowe ujemne réznice pomnozone przez stawke podatku obowigzujaca w nastgpnym roku obrotowym, jako aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, sa zaliczane do czynnych rozliczen migdzyokresowych przy uwzglednieniu zasady ostroznosci, jezeli istnieje pewnos¢ rozliczenia tych réznic w
ciggu nastgpnego roku i kolejnych lat obrotowych.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie oddzielnie i nie mozna ich kompensowa¢, chyba ze istnieje tytut
uprawniajacy do ich jednoczesnego uwzglgdniania przy obliczaniu kwoty zobowiazania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnoszone sa réwniez na kapitat wtasny.
Odroczony podatek dochodowy stanowiacy réznice migdzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego
wykazywany jest w rachunku zyskéw i strat w pozycji obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywan beda obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i
przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

10.18.7. Zysk netto na udzial

Zysk netto na udziat dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez $rednig wazong liczbg udziatéw w danym okresie
sprawozdawczym. Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na udzial, poniewaz nie wystgpuja rozwadniajace potencjalne udziaty zwykte.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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(w tys. zt)

11. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segment operacyjny jest czgécia sktadowa jednostki:

a) ktéra angazuje si¢ w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac¢ przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi czg¢$ciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktorej wyniki dziatalnosci sa regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz
wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalno$ci segmentu, a takze

c) w przypadku ktérej sa dostgpne oddzielne informacje finansowe.

Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towaréw i ustug jest rynek krajowy. Dziatalno§¢ deweloperska w ramach Grupy Kapitalowej jest dziatalnoscia
podstawowa i stanowi jeden segment operacyjny. Dziatalno§¢ dwéch spétek zaleznych: Triton Property Sp z 0.0. polegajaca na §wiadczeniu ustug wynajmu
krétkoterminowego nieruchomosci oraz Triton Administracja i Zarzadzanie polegajaca na administracji wybudowanych nieruchomosci zgodnie z MSSF 8

stanowig osobne segmenty dziatalnosci.

W zwiazku z powyzszym Grupa wyrdéznia nast¢pujace segmenty operacyjne:

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ §wiadczenia ustug wynajmu
dziatalno$¢ administracji nieruchomo$ciami

Ponizej zaprezentowano dane finansowe wyodrgbnionych segmentéw:

Segment deweloperski

Segment ustlug wynajmu

Segment administracji

nieruchomosciami
1.01.2019 - 1.01.2018 - 1.01.2019 - 1.01.2018 - 1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 15 043 29 217 2536 2521 1134 1116
Koszt wlasny sprzedazy 10 786 20433 2140 1946 - -
\Iz’;retzifésv[‘)/rzedanych towaréw i 1312 485 ) ) ) )
Wynik brutto ze sprzedazy 2945 8299 396 575 1134 1116
Koszty administracyjne i sprzedazy 4593 5210 662 667 1053 849
Pozostate przychody operacyjne 392 467 7 10 - -
Pozostate koszty operacyjne 71 408 17 15 5 13
Przychody finansowe netto 10 6 1 - 19 1
Koszty finansowe netto 117 256 5 5 - -
Wynik brutto (1434) 2 898 (280) (102) 95 255
Podatek dochodowy 204 (1 005) ()] - 20 50
kwoﬁ't‘;';:sxg:e?ia*a'“"éd (1638) 3903 275) (102) 75 205
Wynik netto za okres (1638) 3903 (275) (102) 75 205
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1638) 3903 (275) (102) 75 205
Segment deweloperski Segment uslug wynajmu Segment admi,n i.stra}cji
nieruchomosciami
AKTYWA
ﬁ v gmffwe) 38 644 39 395 212 141 216 132
Warto$¢ firmy - - - - - -
‘Wartosci niematerialne 11 21 - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 553 473 20 39 190 124
Nieruchomo$ci inwestycyjne 37 596 38 450 181 94 - -
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 - - - -

Inne aktywa finansowe

Naleznosci dlugoterminowe

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Aktywa z tytutu podatku 278 245 1 3 26 8
odroczonego

Rozliczenia migdzyokresowe - - - - - -

Aktywa obrotowe

(krétkoterminowe) 57135 56 259 538 309 1135 1021
Zapasy 54 521 45 845 6 6 - -
Naleznosci handlowe oraz 1531 2634 497 74 38 273
pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku

- 93 - - - -
dochodowego
Inne aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1045 7652 31 225 1096 747
K{otkotermmowe rozliczenia 38 35 4 4 1 1
mig¢dzyokresowe
SUMA AKTYWOW 95779 95 654 750 450 1351 1153
PASYWA
Kapital wlasny 85701 87 836 269 44 1123 1048
Kapital podstawowy 25358 25358 50 50 50 50
Kapital zapasowy 57 367 59414 1667 1167 998 793
NaleZne wptlaty na kapitat ) ) ) ) ) )
podstawowy
Kapitat rezerwowy 1934 1934 - - - -
iﬁfy‘ zatrzymane/Niepokryte 1042 1130 (1 448) (1 173) 75 205
Zobowiazania dlugoterminowe 3066 2637 88 4 82 -
Kredyty i pozyczki 1326 1817 - - - -
Inne zobowigzania finansowe 949 217 - - 64 -
Zobow.lqzan}a handlowe i inne 33 ) 36 ) ) )
zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 437 415 2 4 18 .
Rezerwa na $§wiadczenia ) ) ) ) ) )
pracownicze
Pozostale rezerwy - - - - - -
Rozliczenia migdzyokresowe 321 188 - -
Zobowiazania krétkoterminowe 7012 5181 393 402 146 105
Kredyty i pozyczki - - - - - -
Inne zobowiazania finansowe 101 56 - - 16 -
Zobow.la(zama handlowe i inne 4289 1164 344 383 68 70
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu podatku

8 - - - 3 -
dochodowego
Rezerwa. na $wiadczenia 73 90 31 19 40 35
pracownicze
Pozostate rezerwy 83 549 18 - 19
Rozliczenia migdzyokresowe 2458 3322 - - - -
Stan zobowiazan ogétem 10 078 7 818 481 406 228 105
SUMA PASYWOW 95779 95 654 750 450 1351 1153

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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12. Przychody i koszty

12.1. Przychody

1.01.2019 - 1.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 18 245 32343
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatlow 468 511
Razem przychody z dzialalno$ci podstawowej 18 713 32 854
Pozostate przychody operacyjne 399 477
Razem przychody operacyjne 19 112 33331

1.01.2019 - 1.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug
Przychody z realizacji inwestycji 12 966 27434
Ustugi zarzadzania, doradcze, ksiggowe, sekretarskie 1056 896
Czynsz i inne optaty 4081 3 863
Udostepnienie inwestycji do programu - -
Pozostate 142 150
Razem przychody ze sprzedazy produktow i ustug, razem 18 245 32343

1.01.2019 - 1.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw
Przychody ze sprzedazy towaréw 467 511
Przychody ze sprzedazy materiatow 1 -
Pozostate - -
Razem przychody ze sprzedazy towaréw i materialow, razem 468 511

12.2. Koszty wedlug rodzaju

1.01.2019 - 1.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
Koszty dzialalno$ci podstawowej wedlug rodzaju:
Amortyzacja §rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych 384 303
Zuzycie materialow i energii 440 570
Ustugi obce 4709 4751
Podatki i optaty 268 594
Wynagrodzenia 2165 1920
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 403 338
Pozostate koszty, w tym 79 92
- ubezpieczenia majatkowe i osobowe 29 41
- reklama niepubliczna i reprezentacja - 13
- inne koszty dziatalno$ci operacyjnej 50 38
Razem koszty rodzajowe 8 448 8 568
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen mi¢dzyokresowych (10 527) (18 856)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1312 486
Koszty sprzedazy (+) 397 1146
Koszty ogélnego zarzadu (+) 5911 5580
Koszt whasny sprzedazy (+) 12 926 22 379
Lacznie koszt wlasny sprzedazy i koszty administracyjne 10 019 10 734

12.3. Koszty $wiadczen pracowniczych

1.01.2019 - 1.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
Koszty $wiadczen pracowniczych:
Koszty wynagrodzen 2165 1920

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 403 338
Koszty przysztych $wiadczen (rezerw) z tytutu odpraw emerytalnych, nagréd jubileuszowych i ) )
tym podobnych §wiadczen pracowniczych (+/-)
Razem koszty §wiadczen pracowniczych 2568 2258
Rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw pracowniczych wykazywane sa w pozostatych kosztach lub przychodach operacyjnych.
12.4. Amortyzacja Srodkéw trwalych i warto$ci niematerialnych oraz odpisy aktualizujace ujete w rachunku zyskow i strat
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Pozycje ujete w kosztach administracyjnych
Amortyzacja srodkéw trwatych 183 147
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 191 153
Amortyzacja wartosci niematerialnych 10 3
Amortyzacja srodkéw trwatych 183 147
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 191 153
Amortyzacja wartos$ci niematerialnych 10 3
Razem koszty amortyzacji 384 303
12.5. Pozostale przychody operacyjne
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 27 25
Rozwigzanie odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci 15 -
Otrzymane kary i odszkodowania - 273
Zwrot kosztéw sadowych przez odbiorce i nalezno$ci odzyskane w drodze egzekucji - 5
Korekta rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw 30 44
Odstepne, przepadek zaliczek 249 4
Przychody z tytutu refaktur 21 99
Inne 27 27
Razem pozostate przychody operacyjne 399 477
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - -
Korekta prezentacyjna przychodéw do ujgcia wynikowego zbycia niefinansowych aktywéw ; )
trwatych
Razem pozostale przychody operacyjne wykazane w Sprawozdaniu z catkowitych
dochodow 399 477
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate przychody operacyjne wykazywane sa wynikowo.
12.6. Pozostale koszty operacyjne
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Pozostate koszty operacyjne
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - 83
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - 51
Umorzone nalezno$ci - -
Korekta rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - 65
Kary i odszkodowania - 8
Korekta rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw 30 27
Koszty z tytutu refaktur 21 92
Inne 42 110
Razem pozostale koszty operacyjne 93 436
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Korekta prezentacyjna kosztéw o przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -
Razem pozostale koszty operacyjne wykazane w Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 93 436

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate koszty operacyjne wykazywane sa wynikowo.

12.7. Przychody finansowe
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1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek 30 7

- lokaty bankowe 10 7

- pozyczki, obligacje 20 -

Odwrdcenie odpisow z tytutu utraty wartos$ci aktywow finansowych -

Pozostate - -

Razem przychody finansowe 30 7

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate przychody finansowe wykazywane sa wynikowo.

12.8. Koszty finansowe

1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Koszty finansowe
Koszty z tytutu odsetek 112 244
- z tytutu kredytéw i pozyczek 94 229
- z tytutu leasingu finansowego 16 14
- dotyczace zobowigzan handlowych 1
- pozostate 1 1
Pozostate 10 17
Razem koszty finansowe 122 261
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate koszty finansowe wykazywane sa wynikowo.
12.9. Wynik na réznicach kursowych
. P 1.01.2019 - 1.01.2018 -
Wynik na réznicach kursowych 31.12.2019 31.12.2018

Zyski z tytutu réznic kursowych - -
Straty z tytutu r6znic kursowych - -

Wynik na réznicach kursowych - -

13. Podatek dochodowy

Gléwne sktadniki obciazenia podatkowego za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1.01.2019 - 1.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 235 59
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego 235 59
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy (16) (1014)
Zwiazany z powstaniem i odwréceniem si¢ réznic przejSciowych (16) (1014)
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw 219 (955)

Inne catkowite dochody/Kapitat

Biezacy podatek dochodowy - -
Efekt podatkowy kosztéw podniesienia kapitatu udzialowego/akcyjnego - -
Odroczony podatek dochodowy - -
Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytutu aktywéw finansowych dostgpnych do
sprzedazy

Podatek od rozliczonych w ciagu roku instrumentéw zabezpieczajacych przeplywy pieni¢zne - -
Korzys$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym - -

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym
liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

Uzgodnienie podstawy opodatkowanie podatkiem dochodowym od os6b prawnych i zysku 1.01.2019 - 1.01.2018 -
brutto wykazanego w sprawozdaniu z caltkowitych dochodéw 31.12.2019 31.12.2018

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnos$ci kontynuowanej (1619) 3943
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem (1619) 3943
Przychody nie b¢dace podstawa do opodatkowania (1427) (6 418)
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw 745 6 366
Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (780) (5745)
Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezacego i odroczonego (3 081) (1 854)
Straty podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy (4 306) 1772)
Zyski podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy 1582 (82)
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce, wynoszacej 19% 235 59

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat 219 (955)
Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej - -

13.1. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, tworzone w zwiazku z wystgpowaniem przejsciowych ujemnych réznic miedzy wartoscia bilansowa danego
sktadnika aktywow lub zobowigzan jednostki gospodarczej a jego wartoscia podatkowa, ktore spowoduja powstanie kwot podlegajacych odliczeniu podatkowemu
w toku ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przyszlych okresach, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub zobowigzan zostanie
zrealizowana lub rozliczona. Przejsciowe ujemne réznice pomnozone przez stawke podatku obowiazujaca w nastgpnym roku obrotowym, jako aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, sa zaliczane do czynnych rozliczen migdzyokresowych przy uwzglednieniu zasady ostroznosci, jezeli istnieje pewno$¢
rozliczenia tych réznic w ciggu nastgpnego roku i kolejnych lat obrotowych. W spétkach Grupy, w ktérych wystgpowaly straty podatkowe, nie tworzono aktywa
na podatek dochodowy.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy, tworzong na przejsciowe dodatnie réznice migdzy warto$cia bilansowa danego sktadnika aktywow lub zobowigzan
jednostki gospodarczej, ajego wartoscia podatkowa, ktdre spowoduja powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych w toku ustalania dochodu do
opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.
Przejsciowe dodatnie réznice pomnozone przez stawke podatku obowigzujaca w nastgpnym roku obrotowym, sa ujmowane jako rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego i sa zaliczane do rezerw na zobowigzania.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie oddzielnie i nie mozna ich kompensowaé, chyba ze istnieje tytut
uprawniajacy do ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnoszone sa réwniez na kapitat wtasny.
Odroczony podatek dochodowy stanowiacy réznice mig¢dzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego
wykazywany jest w rachunku zyskow i strat w pozycji obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego.

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozyciji:

Rok zakonczony 31.12.2019

Aktywa z tytutu Rezerwa z tytutu
odroczonego podatku odroczonego podatku
dochodowego dochodowego

Rzeczowe aktywa trwate - 94

Aktywa z tytulu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek odroczony

Nieruchomo$ci inwestycyjne - -
Wartos$ci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych

i stowarzyszonych

Pozostale aktywa finansowe 2) -
Nalezno$ci dtugoterminowe - -
Zapasy 169 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - 254
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Rozliczenia migdzyokresowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty - -
Pozostale aktywa finansowe - -
Kredyty i pozyczki 15 106
Rezerwy 36 3
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 15 -
Pozostate zobowigzania finansowe 82 -

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Pozostale - -

Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego 315 457

Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywa - -
Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego wykazane w bilansie 315 457
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Aktywa z tytulu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek odroczony

Rok zakonczony 31.12.2018

Aktywa z tytulu
odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwa z tytulu
odroczonego podatku

dochodowego

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomo$ci inwestycyjne

Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspéizaleznych

i stowarzyszonych

Pozostate aktywa finansowe

Nalezno$ci diugoterminowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Pozostate aktywa finansowe

Kredyty i pozyczki

Rezerwy

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate

@

169

56

Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego

261

Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywa

Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazane w bilansie

261

14. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikéw na petne etaty. Obecnie spétki Grupy nie maja obowiazku tworzenia takiego funduszu, natomiast
pozostate z poprzednich lat $srodki Funduszu sa wykorzystywane sporadycznie poprzez subsydiowanie dziatalnosci socjalnej spotek Grupy, pozyczek udzielonych
jej pracownikom oraz pozostatych kosztow socjalnych.

W zwigzku z powyzszym, na dzien 31 grudnia 2019 roku saldo netto konta ZFSS wynosi 101 tys. ztotych.

Tabele ponizej przedstawiaja analityke aktywow, zobowiazan oraz kosztow Funduszu.

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Srodki trwate wniesione do Funduszu - -
Pozyczki udzielone pracownikom - -
Srodki pienigzne - -
Zobowigzania z tytutlu ZFSS 101 101

Saldo po skompensowaniu 101 101

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym

15. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypadajacego na akcjonariuszy jednostki dominujace;j,
przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji wystgpujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypadajacego na akcjonariuszy jednostki dominujace;j,.
przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji wystgpujacych w ciagu okresu. W okresie sprawozdawczym nie wystgpowato rozwodnienie zysku.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzylty do wyliczenia podstawowego zysku na jedna akcje:

1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane;j (1 838) 4 006
Strata na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (1 838) 4 006
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zastosowana do obliczenia podstawowego zysku 6364 523 6364 523

na jedna akcje

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.

23




Grupa Kapitatowa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

sporzgdzone zgodnie 7 Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tys. zt)
Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na 6364 523 6364 523
jedna akcje
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

Strata netto z dziatalnos$ci zaniechanej przypadajaca na zwyktych akcjonariuszy zastosowana
do obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje

Strata netto z dziatalnos$ci zaniechanej przypadajaca na zwyktych akcjonariuszy zastosowana
do obliczenia rozwodnionej straty na jedng akcje

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapily zadne inne transakcje
dotyczace akcji.

Na podstawie powyzszych informacji podstawowy oraz rozwodniony zysk na akcj¢ wynosi:

Podstawowy zysk na akcje

1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) netto (1838) 4 006
Sredniowazona liczba akcji 6364 523 6364 523
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zl/akcje) (0,29) 0,63
Rozwodniony zysk na akcje
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do obliczenia rozwodnionego
. . (1838) 4 006
zysku na jedng akcje
ail;);ygowana Srednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na 6364 523 6364 523
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt/akcje) (0,29) 0,63
Podstawowy zysk (strata) na akcje z dziatalnosci kontynuowanej
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (1838) 4 006
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 6364 523 6364 523
Podstawowy zysk na akcj¢ (zl/akcjg) (0,29) 0,63
Rozwodniony zysk (strata) na akcje z dziatalnosci kontynuowanej
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do obliczenia rozwodnionego
. . . - . (1838) 4 006
zysku na jedng akcje z dzialalnosci kontynuowanej
.Skoryg()\.)vana Srednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na 6364 523 6364 523
jedna akcje
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt/akcje) 0,29) 0,63
16. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
Spétki Grupy nie wyplacaly i nie deklarowaty do wyptaty dywidendy w i za lata 2019 i 2018.
17. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych
1.01.2019 - 1.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

warto$¢ firmy - jednostki zalezne - -
warto$¢ firmy - jednostki wspéizalezne - -
warto$¢ firmy - jednostki stowarzyszone - -

Wartos$¢ firmy razem - -

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018
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warto$¢ firmy brutto na poczatek okresu 648 648

Zwigkszenie warto$ci - -

warto$¢ firmy brutto na koniec okresu 648 648

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci (648) (648)

wartos$¢ firmy netto na koniec okresu - -

18. Wartos$ci niematerialne

Tabela ruchu wartosci niematerialnych w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku

Koszty Nabyte

. . Inne
zakonczonych koncesje, . -
. . Oprogramowanie wartosci Razem
prac patenty, licencje . .
. . komputerowe niematerialne
rozwojowych itp. w tym:
Warto$¢ brutto na poczatek okresu - 108 102 1 109
Zwigkszenie wartosci - zakup - - - - -
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - 12 12 - 12
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 96 90 1 97
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 88 83 - 88
Umorzenie za biezacy okres - 10 10 - 10
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - 12 12 - 12
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 86 81 - 86
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec okresu - - - - -
Wartos$¢ netto na koniec okresu - 10 9 1 11

Tabela ruchu wartosci niematerialnych w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2018 roku

I('oszty Nabyte koncesje, Inne
zakonczonych . A . -
patenty, licencje itp. Oprogramowanie wartosci Razem
prac w tym: komputerowe  niematerialne

rozwojowych
Wartos$¢ brutto na poczatek okresu - 89 83 1 90
Zwigkszenie warto$ci - zakup - 19 19 - 19
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 108 102 1 109
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 85 82 - 85
Umorzenie za biezacy okres - 3 1 - 3
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 88 83 - 88
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec okresu - - - - -
Wartos$¢ netto na koniec okresu - 20 19 1 21

W roku zakonczonym 31 grudnia 2019 roku patenty i licencje amortyzowane byty réwnomiernie przez okres ich ekonomicznego uzytkowania — stawki
amortyzacyjne 50% albo 100% (2018: 50% albo 100%).

Warto$¢ brutto warto$ci niematerialnych catkowicie umorzonych, ale nadal uzytkowanych przez spétki Grupy na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosita 88 tys.
ztotych, w tym uzytkowane przez Emitenta o warto$ci brutto 48 tys. ztotych. Wartosci niematerialne catkowicie umorzone, ale nadal uzytkowane to gtéwnie
programy komputerowe.

19. Rzeczowe aktywa trwale

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Srodki trwate, w tym: 763 636
- grunty - -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 127 136
- urzadzenia techniczne i maszyny 17 48
- §rodki transportu 512 327

- inne $rodki trwate 107 125
- $rodki trwate w budowie - -

Rzeczowe aktywa trwale, razem, w tym: 763 636
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Tabela ruchu srodkow trwatych w roku obrotowym zakornczonym 31 grudnia 2019 roku

Budynkii Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodki
Grunty X . trwale
lokale technicznei transportu trwale
razem
maszyny
Warto$¢ brutto na poczatek okresu - 216 309 1450 855 2 830
Zwigkszenie warto$ci - zakup - - 3 320 - 323
Zmniejszenie wartosci — sprzedaz - - - 91 - 91
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - 91 - 114 205
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 216 221 1679 741 2 857
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 80 261 1123 730 2194
Umorzenie za biezacy okres - 9 21 135 18 183
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 91 - 91
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - - 78 - 114 192
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 89 204 1167 634 2 094
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu - - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec okresu - - - - - -
Wartos$¢ netto na koniec okresu - 127 17 512 107 763
Tabela ruchu srodkow trwatych w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2018 roku
Budynkij Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodki
techniczne i
Grunty lokale transportu trwale trwale razem
maszyny
Wartos¢ brutto na poczatek okresu - 5101 309 1528 855 7793
Zwigkszenie wartosci - zakup - 3634 - 30 - 3664
Zwigkszenie warto$ci - rozliczenie inwestycji - - - - - -
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 108 - 108
Zmniejszenie wartosci - inne - 8519 - - - 8519
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 216 309 1450 855 2 830
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 64 239 1132 720 2155
Umorzenie za biezacy okres - 16 22 99 10 147
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 108 - 108
Zmniejszenie umorzenia - inne - - - - - -
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 80 261 1123 730 2194
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek okresu - - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec okresu - - - - - -
Wartos$¢ netto na koniec okresu - 136 48 327 125 636

Warto$¢ bilansowa $rodkéw trwatych uzytkowanych przez spétki Grupy na dzien 31 grudnia 2019 roku na mocy umoéw leasingu finansowego oraz umow
dzierzawy z opcja zakupu wynosi 512 tys. zlotych (31.12.2018: 418 tys. ztotych), w tym uzytkowane przez Emitenta: 314 tys. ziotych (31.12.2018: 418 tys.

ztotych).

Warto$¢ brutto srodkéw trwatych catkowicie umorzonych, ale nadal uzytkowanych przez spétki Grupy na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosita 1 461 tys. ztotych,

w tym uzytkowane przez Emitenta o wartosci brutto 1.143 tys. ztotych. Srodki trwate catkowicie umorzone, ale nadal uzytkowane to $rodki trwate o jednostkowej

niskiej wartosci, takie jak wyposazenie, komputery.

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Na poczatek okresu 38 544 32029
- grunty 26 082 27 616

- budynki, lokale 12 462 4413
Zwigkszenia 707 8584
- grunty 564 58

- zakupy 564 58

- budynki, lokale 143 8 526

- zakupy 143 158

- naktady na lokale - -

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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- reklasyfikacja - 8 368
Zmniejszenia 1474 2 069
- grunty 190 1592

- sprzedaz - 1592

- reklasyfikacja 190 -

- budynki, lokale 1284 477

- sprzedaz 1284 477

- reklasyfikacja - -

QOdpisy z tytulu trwalej utraty wartosci - -

Na Kkoniec okresu 37777 38 544
- grunty 26 456 26 082
- budynki, lokale 11321 12 462

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wykazane wedtug ceny nabycia. Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata ustalona w oparciu o przeprowadzone testy na
utrat¢ warto$ci aktywow z wykorzystaniem posiadanych przez Spétki Grupy operatéw szacunkowych dla tych nieruchomosci.

Szacowana warto$¢ godziwa wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych Grupy, wynosita 57.115 tys. zlotych, a ich sumaryczna warto$¢ ksiggowa wynosita
37 777 tys. ztotych.

Ponizej przedstawiono wplyw nieobserwowalnych danych wejsciowych na warto$¢ godziwa nieruchomosci w zaleznosci od przyjetej techniki wyceny.

Zastosowana technika Nieobserwowalne dane Zalezno$¢ pomigdzy nieobserwowalnymi danymi wejSciowymi
wyceny wejsciowe a wartoscia godziwa

- Lokalizacja
Czynniki te miaty wptyw na warto$¢ wspétczynnika korygujacego
przyjetego w wycenie wartosci godziwej nieruchomosci, wzrost ceny

3 . . . rynkowej nieruchomosci poréwnywalnych spowoduje wzrost wartosci
- Srednia cena rynkowa nieruchomosci  godziwej nieruchomosci

poréwnywalnych

- Stan zagospodarowania
Nieruchomoéci gruntowe Podejécie poréwnawcze - Powierzchnia

- Lokalizacja

Czynniki te miaty wptyw na warto$¢ wspétczynnika korygujacego
przyjetego w wycenie wartosci godziwej nieruchomosci, wzrost ceny
i rynkowej nieruchomosci poréwnywalnych spowoduje wzrost wartosci
- Srednia cena rynkowa nieruchomo$ci  godziwej nieruchomosci

poréwnywalnych

- Stan nieruchomosci
Budynki i Lokale Podejscie poréwnawcze - Powierzchnia

Szczeg6ly dotyczace hierarchii warto$ci godziwej na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku:

Stan na 31.12.2019 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Nieruchomosci inwestycyjne 37777 - - 37777
Nieruchomosci Gruntowe 26 456 - - 26 456
Budynki i Lokale 11321 - - 11321

Stan na 31.12.2018 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Nieruchomof$ci inwestycyjne 38 544 - - 38 544
Nieruchomosci Gruntowe 26 082 - - 26 082
Budynki i Lokale 12 462 - - 12 462

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowiazan;

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkéw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub
posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych transakcjach);

Poziom 3 - ceny niepochodzace z aktywnych rynkéw.

Nie nastapity przeniesienia pomig¢dzy poziomami 1,2 i 3 w trakcie roku obrotowego.

21. Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Dla cz¢$ci nieruchomosci spetniajgcych kryteria zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe prawo uzytkowania wieczystego gruntu z dniem 01.01.2019 ulegto przeksztatceniu w prawo wlasnosci.

W zwiazku z powyzszym Spétki z Grupy otrzymaty zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania gruntu w prawo wlasno$ci oraz informacje o rocznej
oplacie przeksztalceniowej, ktéra nalezy wnosi¢ przez okres 99 lat. Cato$¢ zobowigzan z tytulu optat przeksztalceniowych powigkszyta warto$¢ nieruchomosci
inwestycyjnych lub zapaséw, w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci, ktérej dotycza.

W przypadku nieruchomosci, ktére nie kwalifikuja si¢ do przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu Grupa ponosi oplaty roczne, ktére ujmowane
sa proporcjonalnie w rachunku z catkowitych dochodéw, jesli dotycza nieruchomosci inwestycyjnych, lub powigkszaja koszty produkcji w toku, jesli dotycza
rozpoczgtej budowy.

22. Inne inwestycje dlugoterminowe

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018
Inne inwestycje dlugoterminowe wg rodzaju: 206 206
- §rodki transportu (samochdd zabytkowy) 206 206
Inne inwestycje dlugoterminowe, w tym: 206 206

1.01.2019 - 31.12.2019

1.01.2018 - 31.12.2018

Na poczatek okresu

206

206

Na Kkoniec okresu

206

206

23. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Na dzief bilansowy Grupa posiadata nastgpujace inwestycje w jednostkach podporzadkowanych:

Na dzien 31.12.2019

Na dzien 31.12.2018

Udzialy i akcje

Udziaty w spétkach zaleznych

Udziaty w spétkach stowarzyszonych

Odpisy z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskéw i strat
Pozostate

Razem udzialy i akcje

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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(w tys. zt)

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2019 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot przedsiebiorstwa charakter powiazania zastosowana metoda konsolidacji  udzial w kapitale zakladowym %  udziatl w prawach glosu
Triton Investment Sp. z o.0. Warszawa  posrednictwo inwestycyjne zalezna pelna 100 100
7bulls germany GmbH*) Niemcy dziatalno$¢ informatyczna zalezna wylaczona z konsolidacji 67 67
Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa  posrednictwo inwestycyjne zalezna pelna 100 100
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa  dzialalno$¢ deweloperska zalezna pelna 100 100
Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych  zalezna peina 100 100
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych  zalezna pelna 100 100
Triton Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych  zalezna pelna 100 100
Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.o. ~Warszawa  zarzadzanie nieruchomosciami zalezna pelna 100 100
Triton Country Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych  zalezna pelna 100 100

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.




Grupa Kapitatowa Triton Development

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku
sporzqdzone zgodnie 7z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tys. zt)

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2018 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot przedsi¢biorstwa charakter powiazania zastosowana metoda konsolidacji udzial w kapitale zakladowym %  udzial w prawach glosu
Triton Investment Sp. z o. o. Warszawa  po$rednictwo inwestycyjne zalezna pelna 100 100
7bulls germany GmbH*) Niemcy dziatalno$¢ informatyczna zalezna wytaczona z konsolidacji 67 67
Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa  po$rednictwo inwestycyjne zalezna pelna 100 100
Triton Development Sp. z 0. o. Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska zalezna pelna 100 100
Triton Winnica Sp. z 0. o. Warszawa  realizacja projektow budowlanych  zalezna pelna 100 100
Triton Property Sp. z o. o. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych  zalezna pelna 100 100
Triton Kampinos Sp. z o. o. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych  zalezna pelna 100 100
Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0. 0. Warszawa  zarzadzanie nieruchomosciami zalezna pelna 100 100
Triton Country Sp. z 0. 0. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych  zalezna pelna 100 100

* Brak danych finansowych — spétka nie prowadzi dziatalnosci.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.




Grupa Kapitatowa Triton Development

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku

sporzgdzone zgodnie 7 Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tys. zt)
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2019 r.
warto$¢ . udzial w .
. . s przedmiot bilansowa kapital kapitale udziat w
nazwa (firma) jednostki siedziba P .1z wlasny prawach
przedsi¢biorstwa  udziatlow/ . . zakladowym
akeji jednostki % glosu
Polski Holding Obronny Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa BUMAR Warszawa Hande! 0 1921 544 0.0010 0.0010
Sp. 2 0.0.)* zagraniczny
Razem 0
* Brak aktualnych danych na dzien 31.12.2019, zostaly zaprezentowane dane z 2018 roku
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2018 r.
wartos$¢ . udzial w .
. . s, bilansowa kapital kapitale udziat w
nazwa (firma) jednostki siedziba . o1z wlasny prawach
przedsi¢biorstwa  udziatlow/ . . zakladowym
akeji jednostki % glosu
lgglszki) I;Io)ldmg Obronny Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa BUMAR Warszawa 0 1921 544 0.0010 0.0010
Razem 0

W poprzednim okresie Emitent na podstawie przeprowadzonych testow na utrat¢ warto$ci aktywéw dokonat odpisu na udziaty w jednostkach pozostatych.

24. Pozostate aktywa finansowe

Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen w okresach sprawozdawczych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem. Na dzien bilansowy Grupa nie

posiadata uméw z wbudowanymi instrumentami pochodnymi, spetniajacymi wymogi wydzielenia ich z uméw zasadniczych. Na dzien bilansowy oraz w trakcie

okresu sprawozdawczego Grupa nie zawierata transakcji z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych w celach spekulacyjnych.

Spoétki Grupy nie zawieraly transakcji z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych w celach spekulacyjnych.

25. Zapasy
Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018
Materialy 6 6
Wedtug cen nabycia 6 6
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Towary 2 057 2 306
Wedtlug cen nabycia 2057 2 306
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Pétprodukty i produkty w toku 48 037 39 648
Wedtlug cen nabycia 48 037 39 648
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Produkty gotowe 4427 3891
Wedtug cen nabycia 442 1233
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania 3985 2 658
Zaliczki na dostawy - -
Razem zapasy 54 527 45 851

1.01.2019 - 31.12.2019

1.01.2018 - 31.12.2018

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw na poczatek roku 21 39
Odwrdcony odpis w koszcie wlasnym sprzedazy - (18)
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw na koniec okresu 21 21

Na dzien 31 grudnia 2019 roku w cenie sprzedazy netto zostaly wycenione produkty gotowe - mieszkania i lokale uzytkowe. Na dzien 31 grudnia 2019 roku,

w spotce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wystgpowatl utworzony w okresach poprzednich odpis aktualizujacy warto$¢ produktéw gotowych do wysokosci

mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto w kwocie 21 tys. ztotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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26. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci
Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Naleznosci od jednostek powiazanych 188 573
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 188 573
Inne naleznosci finansowe - -
Inne naleznosci niefinansowe - -
Naleznosci od pozostalych jednostek 2 320 2 869
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 693 290
Inne naleznosci finansowe - -
Inne naleznosci niefinansowe 362 365
Nalezno$ci budzetowe z innych tytutéw niz biezacy podatek dochodowy 1265 2214
Naleznosci brutto 2508 3442
Odpis aktualizujacy naleznosci (442) (461)
Naleznosci ogétem (netto) 2066 2981

Znaczace naleznosci w okresie sprawozdawczym w poszczegdlnych spétkach Grupy:

- W spéice Emitenta Triton Development S.A. wystepuja naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1 269 tys. ztotych.
- W spolce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wystepuja naleznosci z tytutu podatku od towaréw i ustug na kwote 559 tys. ztotych.

- W spolce zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. wystgpuje nalezno$¢ z tytutu nadwyzki VAT naliczonego nad naleznym na kwote 250 tys. zi.
- W spoice Triton Kampinos Sp. z 0.0. wystgpuja naleznosci z tytutu nadwyzki VAT naliczonego nad naleznym na kwote 83 tys. zt.

— W spoice Triton Winnica Sp. z 0.0. wystegpuja naleznosci z tytutu z tytutu dostaw i ustug w kwocie 111 tys. zt.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych, nieodbiegajacych od podobnych transakcji zawieranych z podmiotami
niepowigzanymi.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie s oprocentowane i maja zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane sa w kwocie naleznej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych warto$c
nalezno$ci. Wartos$¢ ksiegowa naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwe;.

Opis ryzyk zwiazanych z nalezno$ciami z tytutu dostaw i ustug i pozostalymi naleznosciami oraz polityka Spétek z Grupy dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami
zostata przedstawiona w punktach 36 dodatkowych informacji i objasnien.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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27. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Srodki pienigzne w banku i w kasie 2172 8624
Lokaty krétkoterminowe - -
Ptatne lub wymagalne w ciagu 3 miesig¢cy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia,
zalozenia — transakcje repo, czeki, weksle obce i inne aktywa pieni¢zne

Razem $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 2172 8 624

Wolne $rodki pieni¢zne zgromadzone s3 na rachunkach bankowych i inwestowane sa w formie lokat terminowych oraz overnight. Grupa uzyskuje
od zgromadzonych $rodkéw pieni¢znych gtéwnie oprocentowanie zmienne.

Srodki pienigzne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokosé zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do trzech miesigcy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy
na $rodki pieni¢zne i sa oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Warto$¢ godziwa $rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw na dziefn 31
grudnia 2019 roku i 31 grudnia 2018 jest réwna ich warto$ci nominalne;j.

Na dzien 31.12.2019  Na dzien 31.12.2018
Srodki w PLN 2172 8 624
Srodki w EUR - -
Srodki w USD - -
Srodki w innych walutach - -

Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2172 8 624

28. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Rozliczenia migdzyokresowe czynne, w tym:

- koszty ubezpieczen 10 16
- pozostale rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne 33 24
- koszty pozyskania kredytu - -
Razem rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne, w tym: 43 40
diugoterminowe - -
kroétkoterminowe 43 40

29. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Grunty przeznaczone do sprzedazy - -

Razem aktywa przeznaczone do sprzedazy - -

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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30. Kapital podstawowy i pozostate kapitaly

30.1. Kapital podstawowy

Kapital zakladowy Kapital zakladowy

zarejestrowany zarejestrowany
Stan na 1 stycznia 2019 roku 25458 25458
Stan na 31 grudnia 2019 roku 25 458 25458

W ciagu roku obrotowego nie nastapity zmiany w kapitale akcyjnym Spoétki.

Wartos¢ nominalna akcji na dzieri 31 grudnia 2019 roku

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 25.458.092 zlotych i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4z/akcja,
375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4zt/akcja,
5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4z1/akcja.

Prawa wspolnikéw na dzieti 31 grudnia 2019 roku

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 11,78% kapitatu zaktadowego, z ktérych wynika 3 750 000 gloséw, co
stanowi 34,52% ogo6lnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 5,89% kapitatu zaktadowego Spéiki, z ktérych wynika 1 875 000
gloséw, co stanowi 17,26% ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32% kapitalu zaktadowego Spéiki, z ktérych wynika 5 239 523
gloséw, co stanowi 48,23% ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogodlna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu podwyzszenia warto$ci nominalnej akcji, wynosi 10 864 523.

Kapital zakladowy na 31 grudnia 2019 r. (struktura)

Wartos$¢ serii /

Rodzaj Rodzaj . o Sposéb Prawo do
. .. . .. . . . . Liczba emisji wg X Data .
Seria / emisja Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia .. . pokrycia . .. dywidendy
” . akeji wartosci . rejestracji
akeji praw do akcji . . kapitatu (od daty)
nominalnej

Seria A uprzywilejowane co do glosu 750 000 3000 wplata 1997-06-24 1997-06-24
Seria B uprzywilejowane co do glosu 375 000 1500 wplata 1997-07-02 1997-06-24
Seria C zwykle 5239523 20958 wplata 1998-09-11 1998-01-01
Liczba akcji razem 6364 523
Kapital zakladowy, razem 25 458

Warto$¢ nominalna jednej akcji =4 z1

Akcje Triton Development S.A. sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.
30.2. Kapital zapasowy

Kapitat zapasowy Emitenta powstat z nastepujacych tytutéw:
- sprzedazy akcji Emitenta powyzej ceny nominalnej,

- utworzony zgodnie z KSH,

- podziatu zyskow z lat ubiegtych,

- doptat.

30.3. Kapital rezerwowy

Kapitat rezerwowy Emitenta powstat w 2009 roku z przeznaczenia kwoty 1 934 ztotych z zysku za 2008 rok.
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30.4. Zyski zatrzymane
Na dzien 31.12.2019  Na dzien 31.12.2018
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich 1507 (3 844)
Wynik finansowy netto biezacego okresu (1838) 4 006
Razem zyski zatrzymane (331) 162

31. Rezerwy

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunk6w i zatozen, ktére wplywaja na wielko$ci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Przyjete szacunki i zaloZenia odzwierciedlaja najlepsza wiedzg¢ Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielko$ci moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywoéw trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych, oraz rezerw.

Spotki Grupy tworza rezerwy na przewidywane koszty niewykorzystanych urlopéw biorac za podstawe ilo§¢ dni i indywidualne, $rednie wynagrodzenie. Rezerwy
tworzone sg réwniez na inne koszty, kiedy wystgpuje duze prawdopodobiefistwo ich wystapienia, jak koszty badania sprawozdan, koszty odsetek od kredytu,
koszty napraw gwarancyjnych i innych kosztow zwiazanych ze sprzedaza. Do wyceny rezerw na zobowigzania oraz przysztych strat na kontraktach przyjeto dane
z otrzymanych dokumentéw. Do wyceny rezerw na naprawy gwarancyjne przyjeto szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymi i
zatrzymanymi kaucjami.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu spétek Grupy dokonania szacunk6éw, poniewaz wiele informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich
dokonywaniu, nowe informacje lub do§wiadczenia z przeszloéci. Dlatego tez szacunki dokonane na dzien 31 grudnia 2019 roku moga zosta¢ w przysztosci
zmienione.

31.1. Zmiany stanu rezerw

Rezerwa na Rezerwa na koszty
Na dzien 31.12.2019 $wiadczenia Rezerwa na koszty badania

pracownicze odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogétem
Stan na poczatek okresu 144 34 515 693
Utworzenie 30 62 549 641
Rozwigzanie 30) - - 30)
Wykorzystanie (52) (988) (1 040)
Stan na koniec okresu 144 44 76 264

Rezerwa na Rezerwa na koszty
Na dzien 31.12.2018 $wiadczenia Rezerwa na koszty badania

pracownicze odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogétem
Stan na poczatek okresu 160 30 140 330
Utworzenie 28 52 1194 1274
Rozwigzanie 44) - - (44)
Wykorzystanie (48) 819) (867)
Stan na koniec okresu 144 34 515 693

Na dzien Na dzien

Struktura czasowa rezerw 31.12.2019 31.12.2018
czeg$¢ dlugoterminowa - -
cze$¢ krétkoterminowa 264 693
Razem rezerwy 264 693

Spotki Grupy Kapitatowej nie prowadza specjalnych programéw §wiadczen dla pracownikéw po okresie zatrudnienia.

31.2. Rezerwa na sprawy sadowe, kary, grzywny i odszkodowania

Sprawy sadowe przeciwko spétkom zaleznym Grupy Emitenta dotycza roszczen z wykonawcami, kontrahentami, na taczng warto$¢ przedmiotu sporu nieujgtg w
ksiggach w kwocie 2 tys. zlotych.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku spétki Grupy wykorzystaly w calosci, utworzone i wykazane w ksiggach, rezerwy na sprawy sadowe, kary, grzywny i
odszkodowania.

31.3. Inne rezerwy

Stan rezerw na dzief 31 grudnia 2019 roku wedtug tytutéw:
—  na $wiadczenia pracownicze dotyczy niewykorzystanych urlopéw i wynosi 144 tys. ztotych
- nakoszty badania sprawozdan 44 tys. ztotych
- pozostate koszty dziatalnosci operacyjnej 76 tys. ztotych zostaty wykazane w ogélnej kwocie kol. Inne rezerwy tabeli 31.1.
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32. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Na dzief 31 grudnia 2019 roku Grupa posiadata nast¢pujace kredyty i pozyczki:

Na dzien 31.12.2019

Na dzien 31.12.2018

Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu 491 273
Kredyty bankowe - -
Pozyczki otrzymane 1326 1817
Razem kredyty i pozyczki, w tym: 1817 2090
krotkoterminowe 117 56
dhugoterminowe 1700 2034
W okresach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca przypadki naruszenia postanowien uméw kredytowych
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2019 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
. . pozyczki wg pozyczki pozostata do . . . .
Podmiot finansujacy umowy splaty ‘Warunki oprocentowania Zabezpieczenia
wtys. zt  waluta w tys. zt waluta
Andrzej Szmagalski 450  PLN 479 PLN  WIBOR 3M + marza 3.5%
(pozyczkodawca)
Andrzej Szmagalski 800 PLN 847 PLN  WIBOR 3M + marza 3.5%
(pozyczkodawca)
SUMA 1326
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2018 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
. . pozyczki wg pozyczki pozostata . . . .
Podmiot finansujacy umowy do sphaty Warunki oprocentowania Zabezpieczenia

wtys.zt  waluta wtys.zt waluta

Andrzej Szmagalski

: 1000 PLN 1012 PLN  WIBOR 3M + marza 3.5%
(pozyczkodawca)
Andrzej Szmagalski 800 PLN 805 PLN  WIBOR 3M + marza 3.5%
(pozyczkodawca)
SUMA 1817
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2019 roku

Kwota kredytu/ Kwota kredytu /

pozyczki wg pozyczki Termi
Podmiot finansujacy Siedziba umowy pozostata do ‘Warunki oprocentowania ermin Zabezpieczenia
splaty splaty
wtys. zt waluta wtys.zt waluta
SUMA .
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTUEU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2018 roku
Kwota kredytu/ Kwota kredytu /
pozyczki wg pozyczki Termi
Podmiot finansujacy Siedziba umowy pozostata do Warunki oprocentowania ermin Zabezpieczenia
splaty splaty

wtys. zt waluta wtys.zt waluta

SUMA -
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33. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Zasady i warunki ptatnosci powyziszych zobowigzan finansowych:
Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi nie odbiegaja od warunkéw rynkowych z wyjatkiem transakcji sprzedazy akcji zrealizowanych poza obrotem
publicznym.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-dniowych. Kwota wynikajaca z tytutu deklaracji podatku od
towardw i ustug jest ptacona wiasciwym wiadzom podatkowym w okresach miesiecznych

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018
Pozostate zobowiazania dlugoterminowe
Inne zobowigzania finansowe 757 -
Zobowigzania z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych i wartoéci niematerialnych i ) )
prawnych
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 209 -
Razem pozostale zobowiazania dlugoterminowe 966 -
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 24 13
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 24 13
Zobowiazania wobec jednostek pozostatych 16 -
Inne zobowigzania finansowe 16 -
Zobowiazania wobec jednostek pozostalych 4 561 1503
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 4371 1256
Inne zobowigzania niefinansowe 17 14
Zobowigzania budZetowe z innych tytuléw niz biezacy podatek dochodowy 173 233
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania 4 585 1516

34. Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego

Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018
Warto$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych do sptaty:
W okresie 1 roku 117 56
W okresie od 1 do 5 lat 374 217
Powyzej 5 lat - -
Razem zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 491 273

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku stronami uméw leasingu finansowego dotyczacych samochodéw osobowych jest spétka dominujaca Triton
Development S.A oraz spétki zalezne Triton Development Sp. z o. o. i Triton Administracja i Zarzadzanie.

Okres obowigzywania umoéw leasingu wynosi 5 lat. Jednostki maja mozliwos¢ zakupu sprzgtu za kwote jego wartosci nominalnej na koniec obowigzywania
umowy.

Oprocentowanie zobowigzan z tytutu leasingu finansowego jest zmienne i okre§lone w oparciu o stop¢ bazowa WIBOR 1M powigkszona o stala marze
Leasingodawcy.

Warto$¢ ksiggowa przedmiotéw leasingu na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosi 488 tys. ztotych

35. Rozliczenia miedzyokresowe

Na dzien 31.12.2019  Na dzien 31.12.2018
Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw, w tym:
- otrzymane zaliczki 2779 3510
- pozostale rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw - -
Razem rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne, w tym: 2779 3510
dhugoterminowe 321 188
kroétkoterminowe 2458 3322
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36. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

36.1. Inne zobowiazania warunkowe
Na dzief 31.12.2019 roku zobowiazania warunkowe nie wystepuja.

W spétkach zaleznych realizujacych inwestycje deweloperskie zobowiazania z tytutu udzielonej gwarancji i r¢kojmi do sprzedanych nieruchomosci sg
zabezpieczone umowami z generalnym wykonawcg. Generalny wykonawca odpowiada i na biezaco realizuje naprawy z tytutu regkojmi i gwarancji.

36.2. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe przeciwko spétkom zaleznym Grupy Emitenta dotycza roszczen z wykonawcami, kontrahentami na taczng warto§¢ przedmiotu sporu nieujgta w
ksiggach w kwocie 2 tys. ztotych.

Spétka Triton Winnica Sp. z 0.0., zalezna od Emitenta, wystapila w 2015 roku z pozwem o wykup przez Miasto Stoteczne nieruchomosci Spéiki (zlokalizowanych
w dzielnicy Biatolgka i przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne) za ceng¢ w kwocie 9 401,61 tys. zt. W IV
kwartale 2016 r w wyniku prowadzonych negocjacji, Spétka zbyta na rzecz Miasta Stolecznego Warszawa czg$§¢ w/w nieruchomosci za ceng 5 200 tys. zt. Wobec
zawartej umowy sprzedazy Spétka ograniczyta swoje powddztwo do kwoty 2 458 tys. zt.

Suma postgpowan toczacych si¢ przed sagdami nie przekracza wartosci 10% kapitaléw wiasnych Emitenta.

36.3. Gwarancje

W okresie sprawozdawczym pozostate spétki Grupy nie tworzyty ani nie rozwigzywaly rezerw z tytutu gwarancji.

36.4. Rozliczenia podatkowe

W zwiazku z przeprowadzong w IV kwartale 2017 roku w spétce zaleznej kontrola podatkowa dotyczaca rozliczen w zakresie podatku dochodowego od oséb
prawnych za rok 2016 w I kwartale 2018 zostalo wszczgte postegpowanie podatkowe w sprawie okreslenia wysokosci straty w rozumieniu przepisow ustawy o
podatku dochodowym od o0s6b prawnych poniesionej za rok podatkowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r, ktére do dnia sporzadzenia sprawozdania nie zostato
zakonczone.

W badanym okresie w spétkach Grupy miaty miejsce czynnosci sprawdzajace na skutek ztozenia przez Spétki wnioskéw o zwrot podatku od towaréw i ustug.
Po zakonczonych dziataniach otrzymano zwrot wnioskowanych kwot podatku VAT: w 2019 roku — 2 130 tys. ztotych, w 2020 roku — 350 tys. ztotych
37. Informacje o podmiotach powiazanych

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej zostaly przedstawione podmioty powigzane, z ktérymi tagczna warto$¢
transakcji wynosita ponad 10 tysiecy EUR.

Okreslenie transakcji 01.01.2019- 01.01.2018-

STRONA TRANSAKCJI 31.12.2019 31.12.2018
ZAKUP (wartosci brutto)

Ustugi prawne

Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnerska 576 561
Kancelaria Notarialna Agnieszka Januszko, Ewa Szmagalska s.c. Ustugi notarialne - 2
Ustugi najmu
AS Motors Classic Sp. z 0.0. 22 22
Ustugi serwisowe samochodéw 49 28
REALCORPI Sp. 7 0.0. Uslugi najmu 74 74
REALCORP2 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 74 74
REALCORP3 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 74 4
REALCORP4 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 66 50
IMMOFUNDI Sp. 7 0.0. Ushugi najmu 59 60
IMMOFUND?2 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 59 60
IMMOFUND?3 Sp. z 0.0. Uslugi najmu 59 60
IMMOFUND4 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 59 60
IMMOFUNDS Sp. 7 0.0. Ushugi najmu 59 >
IMMOFUND6 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 30 30
Andrzej Szmagalski Ustugi najmu 267 372
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Pozyczka — kwota kapitatu 1250 1 800
Odsetki od pozyczki 76 18
Wynfiigkrodhzeme z tytutu petnionych funkcji 362 365
Magdalena Szmagalska W Spotkac
Pozostate 451 336
Krystyna Swirska Ustugi najmu 24 24
Ustugi najmu 49 48
Dorota Szmagalska Pozostale ) 16
Lidia Szmagalska Ustugi najmu 160 -
FNC Sp. zo. 0. Ustugi najmu 30 -
Jacek Luczak Ustugi najmu 43 -
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, Ewa Szmagalska Spétka Cywilna Ustugi notarialne 21 -
SPRZEDAZ (wartosci brutto)
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnerska Ustugi najmu 6 24
Jacek Luczak Sprzedaz nieruchomosci - 511
Dorota Szmagalska Sprzedaz nieruchomosci 11 -
Lidia Szmagalska Sprzedaz nieruchomosci 663 -
Sirke Borzymowski Sprzedaz nieruchomosci - 118
PODMIOT SALDO ZOBOWIAZAN Z TYTULU POZYCZKI
31.12.2019 31.12.2018
Andrzej Szmagalski 1.326 1.818
PODMIOT OTRZYMANE ZALICZKI
31.12.2019 31.12.2018
Marek Borzymowski zaliczka na zakup mieszkania - 118
IMMOFUND4 Sp. z 0.0. zaliczka na zakup mieszkania 58 -
IMMOFUND3 Sp. z o.0. zaliczka na zakup mieszkania 40 -
IMMOFUND?2 Sp. z o.0. zaliczka na zakup mieszkania 42 -
IMMOFUNDI1 Sp. z o.0. zaliczka na zakup mieszkania 73 -
PODMIOT SALDO NALEZNOSCI SALDO ZOBOWIAZAN
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnerska 104 155 - -
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, Ewa Szmagalska Spétka Cywilna - - 11 -
AS Motors Classic Sp. z 0.0. - - 1 12
Andrzej Szmagalski - - 1350 1819
Lidia Szmagalska - - 15 -
Magdalena Szmagalska 1 25 37 26
Dorota Szmagalska - - 5 4

37.1. Jednostka dominujaca

Triton Development Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ul. Gréjecka 194.
37.2. Podmioty kontrolujace Grupe

Pan Andrzej Szmagalski jest wtascicielem akcji Emitenta: 6 749 550 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 1.033.695 akcji serii C tacznie stanowiacych 27,4%
kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 4 595 970 gloséw, tj. 42,3 % ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Pani Magdalena Szmagalska — Prezes Spotki jest wlascicielem akcji Emitenta: 162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowiacych 13,7%
kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 1 522 117 gloséw, tj. 14% ogdlnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu..

37.3. Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych.

Transakcje z udzialem cztonkéw Zarzadu

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu, z wyjatkiem opisanych powyzej nie wystgpowaty.

37.5. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej w Spotkach Grupy

Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta w 2019 roku Prezesowi Zarzadu wynosito 146 tys. zi. brutto, Wiceprezesowi Zarzadu wynosito 257 tys. z1 brutto.

Wynagrodzenia wyptacone przez Emitenta w 2019 roku cztonkom Rady Nadzorczej wynosity tacznie 199 tys. zt brutto. W tym: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
48 tys. zt brutto; 1 z cztonkéw RN 36 tys. z1 brutto, 1 z cztonkéw RN 19 tys. zt brutto, 2 cztonkéw Rady Nadzorczej: po 48 tys. zt kazdy.

W jednostkach zaleznych wyptacone wynagrodzenia na rzecz Prezesa Zarzadu wyniosty 241 tys. zt brutto.
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W jednostkach zaleznych nie wystgpowaly zadne wyplaty dla oséb nadzorujacych Emitenta. Grupa nie wyptacata pozyczek ani $wiadczen o podobnym
charakterze osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujacych.

38. Zarzadzanie Ryzykiem Finansowym

Grupa posiada ekspozycje na nast¢pujace rodzaje ryzyka finansowego
. Ryzyko Rynkowe
. Ryzyko Kredytowe
. Ryzyko Ptynnosci

38.1. Ryzyko Rynkowe

Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktére odzwierciedla wplyw zmian cen rynkowych takich, jak kursy wymiany walut, stopy procentowe, czy ceny
instrumentéw kapitalowych, na przychody Spoétki lub na warto$¢ posiadanych instrumentéw finansowych.

Ryzyko rynkowe obejmuje gldwnie nastgpujace rodzaje ryzyk:
. ryzyko walutowe
U ryzyko stopy procentowej

Ryzyko walutowe

Na dzien 31 grudnia 2019 oraz 31 grudnia 2018 r. Grupa nie posiadata zadnych istotnych aktyw6w, pasywow oraz przysztych ptatnosci w walutach obcych, w
zwigzku z czym nie byto potrzeby zawierania walutowych instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych.

Ryzyko stopy procentowej

Kredyty bankowe zaciagnigte przy zastosowaniu statych stép procentowych narazaja Grupg na ryzyko wartosci godziwej stopy procentowej. Kredyty i pozyczki
zaciagnigte po zmiennych stopach procentowych powoduja ryzyko przeptywdéw pieni¢znych.

Wedtug aktualnej struktury finansowania Grupa nie posiada kredytéw o stalym oprocentowaniu. Obecnie Grupa posiada dlugoterminowe kredyty na zmienng
stopg procentowa, co powoduje ekspozycj¢ na ryzyko przeptywéw pieni¢znych.

Ponadto Grupa posiada krétkoterminowe lokaty bankowe, srodki pienigzne, z ktérych wysoko$¢ zysku uzalezniona jest od zmiany bazowych st6p procentowych
i czgSciowo rownowazy ryzyko przeptywow pieni¢znych z tytutu finansowania.

Na date bilansowa Grupa nie posiadata dlugoterminowych instrumentéw finansowych oprocentowanych wg stalej stopy procentowe;.

Struktura instrumentéw finansowych oprocentowanych wg zmiennej stopy procentowej na date bilansowa przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Instrumenty zmiennoprocentowe Na dzien 31.12.2019 Na dzien 31.12.2018

Aktywa finansowe 2172 8 624
Pasywa finansowe 1817 2363
Razem, netto 3989 10 987

Jako aktywa finansowe wykazane sa oprocentowane aktywa finansowe, po wytaczeniach konsolidacyjnych tj. lokaty bankowe, $rodki pieni¢zne. Jako
zobowigzania finansowe wykazane sa oprocentowane zobowigzania finansowe, tj. zobowigzania z tytutu kredytu i pozyczki.

Analiza wrazliwosci wysokosci przeptywéw pienieznych na zmiane stopy procentowej

Zmiana oprocentowania instrumentéw finansowych opartych na zmiennej stopie procentowej wpltywa bezposrednio na warto$¢ przychodow i kosztow
finansowych. Ponizej przedstawiono wptyw zmiany stép procentowych na w/w warto$ci przy zatozeniu zmian oprocentowania o 100 punktéw bazowych w gére
iwdét.

Analiza ta wykonana dla okreséw dwunastu miesigcy konczacych si¢ 31 grudnia 2019 r. i 31 grudnia 2018 zaklada, ze wszystkie pozostale zmienne pozostaja

stafe.
Grupa Kapitalowa Rachunek zyskéw i strat Kapital wlasny
Wzrost 0 100 pb Spadek o 100 pb Wzrost o 100 pb Spadek o 100 pb
31 grudnia 2019
Aktywa zmiennoprocentowe 21,72 (21,72) 21,72 (21,72)
Pasywa zmiennoprocentowe 18,17 (18,17) 18,17 (18,17)
Wrazliwo$¢ netto 39,89 (39,89) 39,89 (39,89)

31 grudnia 2018

Aktywa zmiennoprocentowe 86,24 (86,24) 86,24 (86,24)
Pasywa zmiennoprocentowe 23,63 (23,63) 23,63 (23,63)
Wrazliwo$¢ netto 109,87 (109,87) 109,87 (109,87)
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38.2. Ryzyko Kredytowe

Gléwnymi aktywami finansowymi Grupy Kapitalowej sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytulu dostaw i ustug, inne naleznosci oraz
inwestycje, ktore reprezentuja najwigksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywéw finansowych.

Ryzyko kredytowe Grupy Kapitalowej jest przypisane do nalezno$ci handlowych. Kwoty przedstawione w bilansie sa kwotami netto, czyli z uwzglednieniem
odpiséw aktualizujacych warto$¢ watpliwych naleznosci oszacowanych przez Zarzad Spétek Grupy na podstawie doswiadczen, specyfiki prowadzonej
dziatalnosci i ich oceny obecnego otoczenia gospodarczego.

Ryzyko kredytowe zwigzane z funduszami ptynnymi i pochodnymi instrumentami finansowymi jest ograniczone, poniewaz stronami transakcji sa banki o
ustalonej reputacji.

Grupa nie posiada znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko roztozone jest na duzg ilo$¢ partneréw i klientéw. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze nalezno$ci
dotyczace gléwnej dziatalnosci sa w petni zabezpieczone gdyz wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpuje po zaptaceniu przez nabywcdéw catkowitej ceny
wynikajacej z umowy przedwstepnej sprzedazy.

Struktura naleznosci handlowych w podziale na okres przeterminowania przedstawiona jest w nocie ponizej:

Naleznosci finansowe dla Grupy Kapitalowej Wartos¢ 0-6 miesiecy 6-12 miesiecy 1-2 lata 2-5 lat
bilansowa

31 grudnia 2019

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 881 417 285 179 -
Razem 881 417 285 179 -
31 grudnia 2018

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 714 707 2 5 -
Razem 714 707 2 5 -

38.3. Ryzyko Plynnosci

Ryzyko ptynnodci jest zwigzane z zagrozeniem ze Grupa nie bedzie w stanie regulowa¢ swoich zobowigzan finansowych w terminie ich zapadalno$ci. Celem
Spétek z Grupy jest zapewnienie, w najwyzszym mozliwym stopniu, Ze jej plynno$¢ bedzie zawsze zachowana na poziomie pozwalajacym na regulowanie
zobowigzan w terminie ich zapadalnosci, bez ponoszenia niemozliwych do przyjecia strat lub ryzyka narazenia na szwank reputacji Spétek z Grupy.

Podmioty z Grupy Kapitalowej narazone sa na ryzyko zapotrzebowania na $rodki obrotowe w ostatniej fazie realizacji proceséw inwestycyjnych, szczegdlnie w
przypadku niedoszacowania budzetéw przyjetych na poczatku realizacji projektow.
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Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania finansowe Grupy w rozbiciu na kontraktowe terminy zapadalnosci:

Zobowiazania finansowe dla Grupy Kapitalowe;j Wartosé 0-6 miesiecy 6-12 miesiecy 1-2 lata 2-5lat
bilansowa

31 grudnia 2019

Zobowigzania z tytutu kredytow - - - - -

Zobowiazania z tytulu pozyczek 1326 - - - 1326

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 4395 4395 - - -

Pozostate zobowigzania 206 206 - - -

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 491 59 59 117 257

Razem 6418 4 660 59 117 1583

31 grudnia 2018

Zobowigzania z tytutu kredytow - -

Zobowiazania z tytulu pozyczek 1817 - - - 1817

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1269 1269 - - -

Pozostate zobowigzania 247 247 - -

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 273 28 28 217 -

Razem 3606 2855 28 217 1817

Zarzadzanie ptynnoscia Grupy odbywa si¢ gtdwnie poprzez:
e krétko, $rednio i dlugo-terminowe planowanie przeptywow gotéwkowych; szczegétowe plany krétkoterminowe aktualizowane sa przynajmniej raz na
miesiac,
dobdr odpowiednich zrédet finansowania na podstawie analizy potrzeb poszczegdlnych Spétek Grupy oraz analizy rynku,
biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z uméw z bankami,
biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z uméw z klientami,
dywersyfikacj¢ zrédet finansowania prowadzonej dziatalnosci developerskiej,

39. Zarzadzanie Kapitatem

Polityka Zarzadu zaktada utrzymywanie silnej bazy kapitalowej w celu zachowania zaufania inwestorow, wierzycieli i rynku oraz w celu zapewnienia dalszego
rozwoju dziatalno$ci Spéiki i Grupy Kapitatowe;.

Zarzad Grupy rekomenduje akcjonariuszom wyptate dywidendy po zakonczeniu poszczegdlnych projektow.
Grupa nie posiada zdefiniowanego planu wykupu akcji wiasnych.
Ani Grupa ani jej spotki zalezne nie podlegaja zadnym zewngtrznie okre§lonym wymogom kapitalowym z wyjatkiem wymogéw ustawowych okreslonych

w Kodeksie Spétek Handlowych.

40. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywéw
pieni¢znych.

Réznice pomigdzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowane o wytaczenia konsolidacyjne.

LR TS

,,Pozostate korekty”, "Pozostate wptywy” i ,,Pozostale wydatki” nie przekraczaja 5% ogdlnej sumy odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkéw z danego
rodzaju dziatalnosci.

41. Struktura zatrudnienia
W spétce Emitenta $rednioroczne zatrudnienie wynosito 10 0s6b — pracownikéw biurowych.

Przecigtne zatrudnienie w pozostatych spétkach Grupy w okresie styczen — grudzien 2019 r. wynosito 15 oséb, w tym pracownicy fizyczni - 3 oséb.
42. Wynagrodzenie audytora

W okresie sprawozdawczym Emitent wyptacit firmie badajacej sprawozdania finansowego za 2018 rok w kwocie 35 tys. ztotych brutto oraz 22 tys. zlotych brutto
za badanie sprawozdania za I péirocze 2019 r.

Inne spétki Grupy wyptacity 20 tys. ztotych brutto z tytulu badania sprawozdania finansowego za 2018 r.
43. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie:
. spotka zalezna Triton Development Sp. z o. o otrzymata pozyczke od Pana Andrzeja Szmagalskiego - Prezesa Zarzadu
. w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz ogloszeniem na terenie Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii Zarzad w
sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej odnidst si¢ do wptywu zaistnialej sytuacji na biezaca dziatalno$¢ oraz przyszie wyniki finansowe

Grupy Kapitatowe;.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie miaty miejsca inne istotne zdarzenia wptywajace na sytuacj¢ majatkowa i finansowa
spotek Grupy na dzien bilansowy, za wyjatkiem zdarzef opisanych w dodatkowych informacjach i objasnieniach.
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