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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN |A
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT S. A.
ORAZ DO SKROCONEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO

EMITENTA ZA Ill KWARTAL 2008 ROKU

Informacja dodatkowa obejmuje zdarzenia gospodarcii kwartatu 2008 roku, mage
wplyw na osagnigte wyniki finansowe, przedstawione w g@aonym rozszerzonym
skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowlgtare zostato opracowane zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakcepto-
wane przez RadMig¢dzynarodowych Standardow Rachunkéeid,RMSR”) oraz Komisg
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawczd Finansowej (,KIMSF”), a take Roz-
porzadzenie Ministra Finansow w zakresie regulacji dedggch emitentow papierow wago
ciowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj.sprawie informacji bigacych i okreso-
wych przekazywanych przez emitentow papierow wartavych” z dnia 19 padziernika
2005 roku.

Zalaczone sprawozdanie zawiera kwartalne skonsolidovspnawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej oraz jednostkowe skrécone kwartalne agpzdania finansowe Triton
Development S.A. jako podmiotu domiacggo Grupy Kapitatowe;.

W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapwiap za Il kwartat 2008 roku
uwzgkdniono zdarzenia wygbujace po dacie bilansowej, mag wplyw na  wyniki
prezentowanego okresu.

l. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA Il KWARTAL 2008 R. GRUPY KAPITALOWE J TRITON
DEVELOPMENT

1) Podstawowa dziatalnéé
a) Informacje o jednostce dominupcej Triton Development S.A.

Podmiot dominujcy Grupy Kapitatowej Triton Development Spétka Akty z siedzih w
Warszawie, Al. Jerozolimskie 94 (poprzednia siedzibAl. Jerozolimskich 162), jest spatk
zarejestrowam w Rejestrze Przeddiiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestad8wego pod numerem 0000023078.

Podstawowym przedmiotem dziatafeojest doradztwo w zakresie prowadzenia dziakdno
gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. Dziataldé obejmuje caly teren Polski. Czas
trwania spotek grupy jest nieograniczony.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finanst@pgnuje okres od 01.01.2008 roku
do 30.09.2008 roku. Poréwnywalne dane finansoweegmt®wane gsza okres od 01.01.2007
roku do 30.09.2007 roku.

Dane wyraone kwotowo zostaty zackglone do tysicy ztotych.
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Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone przy zateniu kontynuowania dziatal§o
gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadej st przewidzié€ przyszigci. Nie
istnieja okolicznaci wskazujce na zagrigenie kontynuowania dziatalga.

W trakcie 3 kwartatdw 2008 roku sktad osobowy Zdiz Emitenta przedstawiat ¢si
nastpujaco:

1. Tomasz Zganiacz — Prezes Zglu

2. Jacek tuczak — Wiceprezes Zgin
Do dnia przekazania niniejszego raportu okresowesfftad Zaradu Emitenta nie ulegt
zmianie.
W dniu 19 marca 2008 roku Zad Spétki powotat MagdalenSzmagalsk na Prokurenta
Spoiki.

Od dnia 06-02-2007 roku sktad osobowy Rady Nad=apijest nasfpujacy|:

Adam Szewczyk —Przewodnigzy Rady

Jerzy Milewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

Jan Wioch - Czionek

Zbigniew Czuba — Cztonek

Do dnla przekazania niniejszego raportu okresowskjad Rady Nadzorczej nie ulegt
Zmianie.

ogkrwbE

b) Informacje o jednostce zalénej Triton Development Sp. z o0.0.

Triton Development Spétka z ograniczan odpowiedzialnécia z siedzily: Al
Jerozolimskie 94; 00-807 Warszawa, (poprzedniaz#hed Al. Jerozolimskie 162, 02-342
Warszawa) zarejestrowana pod numerem KRS 0000243482 Sd Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS. NIP 701-00818. REGON 140312515.

W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziatéyednostce zalaej. W zwhzku z
nadwyka ceny nabycia udzialtbw nad waitm netto firmy, na dzig objecia udziatow
wystapita wartg¢ firmy z konsolidacji. Triton DevelopmenSpotka z ograniczaen
odpowiedzialnécia prowadzi dziataln& dewelopersk a w szczegolrii:

= Zagospodarowanie i sprzedaieruchoméci na wtasny rachunek — PKD 7011Z.

Spoétka zostata wkzona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedmostk podlega
konsolidacji metoal petr.

c) Informacje o jednostce zalénej Triton Winnica Sp. z 0.0.

Triton WinnicaSpotka z ograniczanodpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie 94;
00-807 Warszawa, (poprzednia siedziba: Al. JeromMie 162, 02-342 Warszawa)
zarejestrowana dnia 26.02.2008 roku pod numerem BIRE300000 przezal Rejonowy
dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.PNF01-010-75-7. REGON
141302832.

W dniu 29.01.2008 roku Emitent @bjL00% udziatow w jednostce zateej. W zwhzku z
nadwyka ceny nabycia udzialtbw nad waitm netto firmy, na dzig objecia udziatow
wystapita wartag¢ firmy z konsolidacji. Triton Winnica Spétka z ogiezora
odpowiedzialnécia prowadzi dziataln& dewelopersk, a w szczegolriei:

» Realizacja projektéw budowlanych zwanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD
4110z
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» Zagospodarowanie i sprzedaieruchomeéci na wiasny rachunek — PKD 7011Z
Jednostka ta podlega konsolidacji matpdin.

d) Informacje o jednostce zalénej Triton Investment Sp. z 0.0. ( poprzednia nazw#S
Motors Investment Sp. z 0.0.)
Triton Investment Spotka z ograniczorodpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS
Motors Investment Sp. z 0.0.; zmiana nazwy 4t poprzez zmiap statutu w dniu
30.06.2008r.) z siedzib Al. Jerozolimskie 94; 00-807 Warszawa, (poprzadsiedziba:
Al. Jerozolimskie 162, 02-342 Warszawa), zarejesrta pod numerem KRS 0000209227
przez Sd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospadar, NIP: 725-17-76-569;
REGON: 472286829 W okresie sprawozdawczym Emitersigolal 100% udziatdbw w
jednostce zalmej. Jednostka ta podlega konsolidacji metquetrg. Podstawowym
przedmiotem dziatalrégi Spotki jest:
= Kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek - PKD: 7012Z
Spoéika zostata wEzona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

e) Informacje o jednostce zalenej Triton Real Management (poprzednia nazwa Ping
Invest Sp. z 0.0.)

Triton Real Management Spoétka z ogranicza@upowiedzialnécia (poprzednia nazwa:
Ping Invest Sp. z 0.0. — zmiana nazwy #g@ith poprzez zmian statutu w dniu
30.06.2008r.) z siedzib Al. Jerozolimskie 94, 00-807 Warszawa, (poprzadnedziba:
Al. Jerozolimskie 162, 02-342 Warszawa), zarejegirta pod numerem KRS 0000156759
przez 3d Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospaar, NIP: 725-18-32-670;
REGON: 472837028. Podstawowym przedmiotem dziasalnest:

= Kupno i sprzedanieruchoméci na wkasny rachunek - PKD: 7012Z

Spotka zostata wkzona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2008dnostka ta jako
zalezna od Emitenta poprzez spétriton Investment Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa AS
Motors Investment Sp. z 0.0.) podlega konsolidagtod, petra.

f) Informacje o jednostce zalenej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie 94,

00-807 Warszawa, (poprzednia siedziba: Al. JemomMie 162, 02-342 Warszawa),

zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przdzR®jonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume#0307366. Spotka ma nadany

numer statystyczny Regon: 141473203 i numer NIR:(AB 07 88.

W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawat spétk z ograniczoa odpowiedzialnécia

pod firma Triton Property, w ktérej obf 100% udziatow. Kapitat zakladowy wynosi 50

tys. ziotych. Spotka Spotkatizie prowadzita dziatalrso w zakresie:

* wynajmu i zarzdzania nieruchomgiami wlasnymi lub dziemawionymi - PKD
6820z

* wynajmu nieruchomkei na wtasny rachunek - PKD 7020Z.

Jednostka ta podlega konsolidacji matpdimn.

g) Informacje o jednostce zalenej Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Triton Kampinos Spétka z ograniczpndpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie
94, 00-807 Warszawa. (poprzednia siedziba: Abzldimskie 162, 02-342 Warszawa -
zmiana siedziby zostata zgtoszona doseiaego gadu rejestrowego) W dniu 26 czerwca
2008 roku Emitent zawzat spotk z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firma Triton
Kampinos, w ktorej ola} 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy wynosi 50 tydotgch.
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Spoétka ma nadany numer statystyczny Regon: 141474&umer NIP: 701 013 07 94.
Spoéika ledzie prowadzita dziatalrid w zakresie:

= realizacji projektéw budowlanych zg@anych ze wznoszeniem budynkow - PKD
4110z

= zagospodarowania i sprzegtanieruchoméci na wtasny rachunek - PKD 7011Z.
Jednostka ta podlega konsolidacji matpdim.

h) Informacje o jednostce zalénej ,,7bulls germany GmbH”

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czerwcu
2001 roku. Spétka Triton Development S.A. @hj 66,8 % udzialdbw za cennabycia
29.127 EUR. W ksgach Emitenta wyspuje odpis aktualizgpy warté¢ udziatow w tej
spotce, ktore na dzie30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysfpowaty wzajemne
transakcje. Jednostka zostata agglona z konsolidacji, poniewa nie prowadzi
dziatalngci oraz dane finansowe spotki nigistotne dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

2) Zgodnosé skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSSF

Sprawozdania finansowe grupy kapitalowe] Triton &epment § sporzdzane zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawéctoFinansowej (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuyj standardy i interpretacje zaakcep-
towane przez RadMicdzynarodowych Standardow Rachunkéeid,RMSR”) oraz Komisg
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawcao Finansowej (,KIMSF”).

RMSR wydata MSSF 1 ,Zastosowanie po raz pierwszgdgynarodowych Standardow
Sprawozdawczei Finansowe]” (,MSSF 1"), zgodnie z ktérym, piemes sprawozdanie
finansowe spordzone wedtug MSSF byto pierwszym rocznym sprawogsarfinansowym,

w ktérym grupa kapitalowa zastosowata wszystkiedaady MSSF, wraz ze stwierdzeniem
petnej zgodngéci z wszystkimi standardami MSSF. Zgodnie z wymogieMISSF 1,
pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym gruppiteéowej sporzdzonym wedtug
MSFF byto sprawozdanie obejmag okres od 01.01.2005 roku do 31.12.2005 rokupé&ru
kapitatowa nie sporgizata sprawozda finansowych wediug MSSF za rok 2004 i lata
wczesniejsze. Sprawozdania finansowe opublikowane za patprzednie byly spogdzane
zgodnie z ustaw z dnia 29 wrzénia 1994 roku o rachunkowo oraz wydanymi na jej
podstawie rozpoggzeniami.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sgiwane zgodnie z zasadkosztu
historycznego, z wyikiem aktualizacji wyceny aktywéw i zobogzian finansowych, ktore
wykazuje s¢ w wartaci godziwej.

3) Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewioi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF \ggntokonania szacunkow
i zalozen, ktore wplyway na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Petayj
szacunki i zaleenia odzwierciedlaj najlepsza wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste
wielkosci mog sie rozni¢c od przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim
przyjetych okresow amortyzacji rzeczowych aktywow trwakyc kwot odpisow
aktualizupcych oraz rezerw. W zwiku z osagnieciem zaktadanych wskaikow istotndci,
poczwszy od 2008 roku, grupa prezentuje przychody etpsdotycace diugoterminowych
kontraktow budowlanych w eggiu statystycznym.

Podstaw obliczania przychodow ze sprzegla produktow oraz kosztu sprzedanych
produktow (patrz punkt zatytutowany ,Zasady ewidekontraktow diugoterminowych”)as
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szczegotowe bugkty poszczegolnych projektow budowlanych, spdzone zgodnie z naj-
lepsz wiedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotéspotpracu-
jacych. Wartdci szacunkowe ssweryfikowane w razie pozyskania nowych informdajp
pojawienia s§ dowolnych okolicznéci sugerujcych potrzeb dokonania takiej weryfikacji.

Mozliwe jest, ze w przysziéci zajdzie potrzeba dokonania przez Emitenta znzasad
rozpoznawania przychodu na sprzeda co znalazioby odbicie w spadzanych
sprawozdaniach finansowych. Komitet ds. Interpietdcedzynarodowej Sprawozdawczo
Finansowej (KIMSF) zakiczyt prace dotycxe interpretacji momentu rozpoznania
przychodow w odniesieniu do sprzeganieruchoméci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.
Interpretacja KIMSF 15 Umowy o budewnieruchoméci ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych st 1 stycznia 2009 roku lub pdiej. Interpretacja ta zagtuje
dotychczasowe wytyczne dotyee sprzeday nieruchomeéci zawarte w zalczniku do MSR
18. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresieciaj ksegowego transakcji dotygzych
diugoterminowych kontraktow o umowy budowlane. WzegoIndci KIMSF 15 wskazuje
prawidtowy spos6b gpia przychodéw i kosztow z nie zalgzonych kontaktow
budowlanych, zawiera wskazowki, kiedy i w jaki spogpowinny by ujmowane przychody
ze sprzeday nieruchomeéci i zwiazane z nimi koszty sprzedaw sytuacji, gdy umowa
miedzy deweloperem i nabywxostaje zawarta przed ulazeniem budowy nieruchorém.
Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, dad@9.09.2008 interpretacja nie zostata
zatwierdzona przez UaEuropejsk.

Obecnie grupa spardza sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 gtosmnetod:
procentovy”. W przypadku wydania przez KIMSF powszej interpretacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, grupa musiataby w odmiesppséb dokonywarozpoznania
przychodow.

Wprowadzenie powiszej zmiany zasad rachunkaoied nie wptyrgtoby na zyskowng?
zakaiczonych projektow, ale mogtoby wplyiina wielkg¢ przychoddw i kosztow sprzeda
przypisywanych do poszczegoélnych okreséw sprawoezdgeh. Wysoké¢ przychodow
liczonych metod wskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu wynosi 77.189
ztotych, a kosztéw liczonych metpavskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu
wynosi 58.219 tys. ztotych.

4) Waluta prezentacji i waluta funkcjonalna

Sprawozdania finansowe prezentowasaevswalucie polskiej, ktora jest wakutunkcjonalm

dla grupy. Podstawowe pozycje bilansu, rachunkkdaysi strat oraz rachunku przeptywow
pienkznych zostaly przeliczone na EUR i zaprezentowand gapowiednimi tabelami w
czgsci rachunkowej sprawozdania. Podstawowe pozycgnbu przeliczone zostalty na EUR
wedtug kursu obovizujacego na dzie bilansowy, podstawowe pozycje rachunku zyskéw i
strat oraz rachunku przeptywéw piemniych przeliczone zostaty na EUR wedkrgdniego
kursu EUR za dany okres obliczonego wedtug zaptenemych poniej zasad.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggjsredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 30.09.2008r. ogtoszony w tabeli nr 191/A/NBP/2008nia 30-09-
2008r. w wysokéci 3,4083 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw iatstoraz rachunku przeptywow
pieniznych za trzy kwartaty 2008 r. przyp sredni arytmetyczn kursow EUR ogtaszanych
przez NBP, obowizujacych na ostatni dzfekazdego z 9 miegcy 2008 roku. Zestawienie
ponizej przedstawia szczegotowe kursy pexgjdo wyliczenia.

na stycze wg tabeli nr  22/A/NBP/2008 z dnia 31.01.2008 rsku 3,6260
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na luty wg tabeli nr  43/A/NBP/2008 z dnia 29.@08 kurs 3,5204
na marzec wg tabeli nr  63/A/NBP/2008 z dnia 32088 kurs 3,5258
na kwiecié wg tabeli nr  85/A/NBP/2008 z dnia 30.04.2008 rsku 3,4604

na maj wg tabeli nr  105/A/NBP/2008 z dnia 30.092 kurs  3,3788
na czerwiec wg tabeli nr  126/A/NBP/2008 z dnia 82008 kurs 3,3542
na lipiec wg tabeli nr  149/A/NBP/2008 z dnia@®12008 kurs 3,2026
na sierpié wg tabeli nr  169/A/NBP/2008 z dnia 29.08.2008sku 3,3460

na wrzesié wg tabelinr  191/A/NBP/2008 z dnia 30.09.2008 kur3,4083

Razem: 30,8225 zt
30,8225/9 = 3,425 zt $rednia arytmetyczna kursow przig do wyceny pozycji rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pigmniych za trzy kwartaty 2008 roku.

Najwyzszy kurs EUR w aigu 3 kwartatow 2008 roku wynosit 3,6577 zt (tabABIBP/2008
z dnia 22-01-2008 r.), najrszy: 3,2026 zt (tab. 149/A/NBP/2008 z dnia 31-00&60.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okresachownawczych przgjo sredni
kurs EUR ogtoszony przez NBP oba#ujacy na dzié 30.09.2007r. ogtoszony w tabeli nr
189/A/NBP/2007 z dnia 28-09-2007r. w wyseékn3,7775 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw iatstoraz rachunku przeptywow
pieniznych za trzy kwartaty 2007 r. przyp sredni arytmetyczn kursow EUR ogtaszanych
przez NBP, obowizujacych na ostatni dzfekazdego z 9 miescy 2007 roku. Zestawienie
ponizej przedstawia szczegotowe kursy pexgjdo wyliczenia.

na stycze wg tabeli nr  22/A/NBP/2007 z dnia 31.01.2007 rsku 3,9320
na luty wg tabeli nr  42/A/NBP/2007 z dnia 28.@02 kurs 3,9175
na marzec wg tabeli nr  64/A/NBP/2007 z dnia 32087 kurs 3,8695
na kwiecié wg tabeli nr  84/A/NBP/2007 z dnia 30.04.2007 kur8,7879

na maj wg tabeli nr  105/A/NBP/2007 z dnia 31.092Gurs 3,819

na czerwiec wg tabeli nr  125/A/NBP/2007 z dnia BR2007 kurs 3,7658
na lipiec wg tabelinr  147/A/NBP/2007 z dnia 312007 kurs  3,7900
na sierpié wg tabeli nr  169/A/NBP/2007 z dnia 31.08.2007skur3,8230

na wrzesié wg tabelinr  189/A/NBP/2007 z dnia 28.09.2007 kur3,7775
Razem: 34,4822 zt
34,4822/9 = 3,8314 ztérednia arytmetyczna kurséw przig do wyceny pozycji rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pigmiych za trzeci kwartat 2007 roku.

5) ROznice kursowe

Operacje w walutach obcych przeliczang sa walu¢ wyceny wedlug kurséw
obowigzujacych na dzié przeprowadzenia operacji. Dodatnie i ujemnenide kursowe
wynikajace z rozliczenia takich operacji oraz przeliczemégadzié bilansowy, posrednim

kursie NBP na ten dzie aktywéw i zobowdzan pienieznych wyraonych w walutach obcych
sa wykazywane w rachunku zyskow i strat.

6) Data zatwierdzenia kwartalnego skonsolidowanego spwozdania finansowego

Data zatwierdzenia przez Zad skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaitrze
kwartat 2008 roku jest dziel4-11-2008r.
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7) Sprawozdawczé¢ dotyczaca segmentow dziatalngi

Segment dzialalrioi jest grup aktywOw i obszarOw dziata angaowanych w celu
dostarczania produktow lub ustug podlegsih okrglonym rodzajom ryzyka i korzgiom
rézniacym sk od rodzajow ryzyka i korzgi innych segmentow dziatalga.

Segment terytorialny zajmujegsdostarczaniem produktow lub ustug w clkoaym srodo-
wisku gospodarczym i podlega oklanym rodzajom ryzyka i korzgiom r&niacym sk od
rodzajow ryzyka i korz§ci segmentow dziatalgoi w innychsrodowiskach gospodarczych.

Pocawszy od sprawozdeza 2007 rok, z uwagi na jednoradiiziatalng¢ (zaréwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujmujeprawozdawczemi dotyczcej
segmentow dziatalroi.

8) Nadrzedne zasady rachunkow§ci

Grupa stosuje zasady wyceny oparte na historyaareg nabycia, zakupu lub wytworzenia,
Z wyjatkiem aktualizacji wyceny aktywow i zoboygan finansowych, ktore wykazujeesiv
wartacsci godziwej.

Konsolidacji dokonano metadgetm, poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywow
i pasywoOw, rachunku zyskéw i strat oraz rachunkameplywow piengznych wszystkich
spotek Grupy Kapitatowej i wytzenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbypa
stanowita pojedyncgjednostl¢ gospodarcz

Glowne zasady rachunkowm zastosowane przy spadzaniu sprawozdania finansowego
przedstawiono szczegétowo w sprawozdaniu za pienpsirocze 2008 roku. Zasady te byty
stosowane w sposoObaglty we wszystkich latach offlych sprawozdaniem finansowym przez
wszystkie spotki Grupy.

W zwiazku z rozwojem dziatalrkai deweloperskiej oraz nabyciem udziatéw w spolagnz-
jacej sk realizacy kontraktéw diugoterminowych Grupa dokonata wyboretody wyceny i
momentu rozpoznania przychodow z realizacji konéakdtugoterminowych. Wybor tej
metody nie spowodowat zmian w wyniku finansowym kapitale wtasnym, poniewaw
poprzednio prezentowanych okresach Grupa nie madita kontraktow dtugoterminowych.

Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych

Po rozpoczciu dziatalndci deweloperskiej Grupa Triton Developmaotizszerzyta zasady
rachunkowéci o wycer kontraktow diugoterminowych na podstawie MSR 1lopitakty
budowlane”. Sposéb wyceny zostat prtyj na podstawie dwviadczéd innych firm
zajmupcych sé dziatalngcia dewelopersk i stosujcych podoba metod wyceny.
Realizacja jednego projektu przekracza okres 1Xiatkg a sprzedamieszka polega na
zawieraniu pojedynczych umow.

Przychody i koszty projektu deweloperskiegp rezpoznawane (tzn.asprezentowane w
rachunku wynikéw) dopiero wtedy, gdy zaréwno wskl kosztow (koszty zakumulowane
od pocatku projektu / suma kosztow planowanych dla prajglkak i wskanik przychodow
(przychody zakontraktowane od patka projektu / suma przychodéw planowanych dla
projektu) przekrocz 30%.

Przychody w rachunku zyskow i strat (,przychdd ygatczny”) rozpoznawanea svediug
stopnia zaawansowania, w oparciu o metquocentow. Polega ona na uznawaniu
przychodow w oparciu o wynik obliczony z zastosoienwzoru:
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przychod statystyczny = wgkek kosztow * wskaik przychodow * przychody planowane

Przychody s rozpoznawane w oparciu o poisgy wzor dopiero wtedy, gdy zaréwno
wskaznik kosztow jak i wskanik przychodow przekroaz30%.

Zgodnie z metogl procentow koszty (,koszt statystyczny”) ujmuje ¢siw wySOKGCI
wynikajacej z nasipujacego wzoru:

koszt statystyczny = wskak kosztow * wskamik przychodow * koszt planowany

Wskaznik kosztéw ustalany jest jako relacja poniesiony&bsztow rzeczywistych
(pomniejszanych o koszt zakupu ziemi) do kosztoangivanych (catkowitych kosztéw
planowanych pomniejszanych o planowane koszty aakigmi):

wskanik kosztow = koszty aktualnie poniesione/koszag@hane

Wskanik przychodow jest ustalany jako relacja przyched@ tytulu zawartych
przedwsgpnych uméw sprzeds do planowanych przychodéw higtowanych z tytutu
sprzeday wszystkich lokali:

wskanik przychodow = przychody zakontraktowane/przygtmidnowane

Wyliczenie przychodu powasza metod, pozwala na wcie w rachunku zyskow i strat i
przychodow w relacji do pagtu prac i sprzedy wyliczonej przy ayciu wskanika kosztéw
i przychodoéw oraz na egie w rachunku zyskow i strat kosztow w tej samepprcji, w
jakiej zostaty ugte przychody.

Koszty ponoszone przy realizacji projektéw budowtanidentyfikuje st jako ,produkcg w
toku” i wycenia w wysokéci poniesionych kosztéw nabycia. Otrzymane i zafedwane
zaliczki nie stanows przychodu, tylko zwikszap ,rozliczenia me¢dzyokresowe
przychodow”.

Po uzyskaniu pozwolenia naytkowanie obiektéw wszystkie koszty ,produkcji wktd
zostaj rozliczone na produkty gotowe lub zaliczone w kpssprzedanych wyrobow, §i
dotycz w petni zafakturowanych lokali.

Mozliwe jest, ze w przysziéci zajdzie potrzeba dokonania przez Emitenta zndasad
rozpoznawania przychodu na sprzeda co znalazioby odbicie w spadzanych
sprawozdaniach finansowych. Komitet ds. Interpijetdcedzynarodowej Sprawozdawczm
Finansowej (KIMSF) zakiczyt prace dotycge interpretacji momentu rozpoznania
przychodow w odniesieniu do sprzeganieruchoméci w oparciu o0 MSR 11 i MSR 18.
Interpretacja KIMSF 15 Umowy o budewnieruchoméci ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynagych s¢ 1 stycznia 2009 roku lub pdiej. Interpretacja ta zagtuje
dotychczasowe wytyczne dotyee sprzeday nieruchomeéci zawarte w zafczniku do MSR
18. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresieciaj ksegowego transakcji dotyazych
diugoterminowych kontraktow o umowy budowlane. WzegoIndci KIMSF 15 wskazuje
prawidtowy spos6b gpia przychodéw i kosztow z nie zalgzonych kontaktow
budowlanych, zawiera wskazowki, kiedy i w jaki spogpowinny by ujmowane przychody
ze sprzeday nieruchomeéci i zwiazane z nimi koszty sprzedaw sytuacji, gdy umowa
miedzy deweloperem i nabywxostaje zawarta przed ulazeniem budowy nieruchorém.
Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, dad@90.09.2008 interpretacja nie zostata
zatwierdzona przez UaEuropejsk.
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Obecnie grupa spardza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 gfosmetod;
procentovq”. W przypadku wydania przez KIMSF powszej interpretacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, grupa musialaby w odmiespgséb dokonywarozpoznania
przychodow.

Wprowadzenie powxszej zmiany zasad rachunkaoied nie wplyretoby na zyskowngt
zakaczonych projektow, ale mogtoby wplyiina wielka¢ przychoddw i kosztow sprzeda
przypisywanych do poszczegolnych okreséw sprawoedgeh. Wysoké¢ przychodow
liczonych metod wskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu wynosi 77.1§8.
ztotych, a kosztéw liczonych metpdvskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu
wynosi 58.219 tys. ztotych.

Finansowanie zewgtrzne kontraktow budowlanych

Grupa Triton Developmentprzyjeta zasad, zgodnie z kt& koszty finansowania
zewretrznego nie obaraja kosztu wytworzenia, tylko wykazywanes sxa bigaco w
rachunku zyskéw i strat. Koszty prowizji od udzigyoh kredytow ptacone z gory rozliczane
sa liniowo przez okres, na jaki zostato zggicte zobowizanie. Koszty odsetek od kredytow
bankowych wykazywaneasa bieaco w rachunku zyskow i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Grupa Triton Developmerprzyjeta zasad, zgodnie z ktGy koszty prowizji od sprzeds
ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanypkat % rozliczane na biaco w
rachunku zyskow i strat.

9) Efekty zastosowania nowych standardéw rachunkowsei (MSSF) i zmian w
politykach ksieggowych

Grupa zastosowata MSSF po raz pierwszy w sprawazdamn | kwartat 2005 roku z dat
przegcia na MSSF na daiel stycznia 2004 roku. Pierwszym rocznym sprawoizsan
finansowym Grupy zgodnym z MSSF byto sprawozdamianfsowe na dzfe31 grudnia 2005
roku.

Nowe standardy i interpretacje KIMSF

Ostatnie standardy i interpretacje wydane przez¢Risliledzynarodowych Standardéw
Rachunkowséci lub Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawcap Finanso-
wej, ktore weszty weycie, nie miaty wptywu na prezentowane sprawozdéineansowe.

Ponizej zostaty przedstawione standardy i interpretakjére na dzigé przygotowywania
sprawozdania finansowego zostaty wydane przeze¢ Rdikdzynarodowych Standardow
Rachunkowéci Ilub Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawcad
Finansowej, ale jeszcze nie weszlyzycie. W zwizku z planowasm zmiara uregulowa
MSR 18 zawartych w interpretacji KIMSF 15 dotgcych ustug deweloperskich (budowla-
nych), wyhczapcych maliwosci rozliczania przychodow i kosztéw metpgdroporcjonala
mozliwa jest zmiana przyjej zasady wjcia przychodoéw i kosztéw metegroporcjonaln,
co maoe mie€¢ w  przyszigci  wplyw na  sprawozdania  finansowe.
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Q&M

Tytut / zakres zmiany Data wefcia w zycie

MSSF 8

Zmieniony MSR 1

Zmiana do MSR 23

Zmiana do MSSF 2

Zmiana do MSSF 3

Zmieniony MSR 27

Segmenty operacyjne 1 stycznia 2009

Prezentacja sprawoidimansowych 1 stycznia 2009

Koszty finansowania zewnnego 1 stycznia 2009

Ptatdow formie akcji 1 stycznia 2009

Pgdzenia jednostek gospodarczych 1 lipca 2009

Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe

Instrumenty finansowe oraz Prezentacja
sprawozda finansowych — Instrumenty

1 lipca 2009

Zmiany do MSR 32 oraz

MSR 1 finansowe z opgjsprzeday oraz

obowiazki powstagce w momencie

likwidacji

Interpretacja KIMSF 13 Programy lojaktowe

Zmiany do MSR 27 oraz Koszt inwestycji w jednostkzalezna,

MSR 1 wspotkontrolowan i stowarzyszos

Interpretacja KIMSF 15  Umowy o ustegpudowlan

Interpretacja KIMSF 16 _Zabezpleczenle inwestycji netto w
jednostkach zagranicznych

Zmiany do MSR 39 do rachunkowsci zabezpiecze

10)Informacja o istotnych zmianach wielkdci szacunkowych.

1. W prezentowanym okresie w spotce zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono

Pozycje zabezpieczane kwalifigag s¢

1 stycznia 2009

1 lipca 2008

1 stycznia 2009

1 stycznia 2009

1 padziernika 2008

1 lipca 2009

rezerwe na podatek dochodowy w kwocie 9.138 tys. zi, wgjika z odmiennego
momentu prezentacji zysku statystycznego z dziedaln rozwiazano rezerw z tego

samego tytutu utworzan w poprzednich okresach w kwocie 5.533 tys. ziotych

Utworzono rezerw na odroczony podatek dochodowy od przewidywanyekighodow z

tytutu odsetek w kwocie 6 tys. ziotych, roza@no rezerwy na podatek dochodowy,

utworzone w poprzednim okresie z tytutu: zaptacqewizji od kredytu w kwocie 48

tys. zt oraz z tytutu odsetek od lokaty w kwocitys. zt.

2. W prezentowanym okresie w spoice zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono

aktywa z tytutu przewidywanych kosztow na kw807 tys. zt, rozwizano aktywa z tych

tytutéw na kwog 312 tys. zt.

-10 -
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3. W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyodeoczony podatek dochodowy z
tytutu przewidywanych przychodoéw nackra kwote 482 tys. zi. Natomiast rozwdat
rezerwe na podatek dochodowy, utworzpmv poprzednich okresach z tych samych
tytutéw na kwotg 204 tys. ztotych.

4. W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa yiuiti odroczonego podatku
dochodowego z tytutu naliczonych przysziych kosztéwkwocie 109 tys. ziotych.
Rozwigzat aktywa, utworzone w poprzednich okresach z samych tytutdbw na kwet
83 tys. ztotych.

5. W prezentowanym okresie w spotce zalkg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego dafgego naliczonych przysztych kosztow
odsetek w kwocie 205 tys. ztotych.

6. W prezentowanym okresie w spotce zalkg Triton Investment Sp. z 0.0. utworzono
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowegpradwidywanych przychodéw z
tytutu odsetek w kwocie 32 tys. ziotych. Rozwano rezerw utworzom w poprzednich
okresach z tych samych tytutéw na kw80 tys. ztotych.

7. W prezentowanym okresie w spoéice zalg Triton Real Management Sp. z o.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddciieego dotyczcego naliczonych
przysztych kosztéw odsetek w kwocie 2 tys. ztotych.

8. Znacace odpisy aktualizgge wartd¢ sktadnikow aktywéw w prezentowanym okresie
nie wystpity.

9. Przychody, koszty i produkcja w tokua &siggowane przy zyciu metody procentowej
opisanej w punkcie: Nadrzedne zasady rachunkowéci’. Na koniec 2007 roku nie
osiagnicto zaktadanego wskaika wykonalnéci przychodéw i kosztéw, dlatego nie
identyfikowano ani przychoddéw, ani kosztow z koktéav dtugoterminowych. W 2008
roku wskaniki realizacji sprzedey i realizacji kosztow dla inwestycji prowadzoneyzez
spotke zalezna Triton Development Sp. z 0.0. zostaly przekroczamezwiazku z czym
ujawniono przychody i koszty w ¢giu statystycznym. Poisza tabela prezentuje
skumulowane przychody i koszty w e¢ugju statystycznym. Ewentualna zmiana
spowodowana decygjKomitetu ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawczd
Finansowej (KIMSF) i igca za mi zmiana w zasadach rachunkaéwsiomaoze wptym¢ na
wielkos¢ przychoddw i kosztow sprzedaprzypisywanych do poszczegoélnych okresow
sprawozdawczych.

ROZLICZANIE PRODUKCJII W TOKU (w zt) 30.09.2008
Planowane przychody z biezacych projektow .........cccvvvveeereeeriiecinnnnennn. 368.444.000,-
Planowane koszty biezacych projektéw( bez gruntow) ............cccceeeeee.. 187.092.185, -
Skumulowany wspoétczynnik realizacji 20,95%
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskow i strat 77.189.018,-
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat 58.218.943,-
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskéw i strat 18.970.075,-

(NAraStajaC0) .vvevveerrrrrriieiisererrrrrr e s s s s e e s r e e
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11)Informacja uzupetniajaca do sprawozdania z przeptywow piegiznych.

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty & to srodki pienkzne w banku i w kasie oraz
krotkoterminowe aktywa finansowe o terminie zapadali do 3 miesicy. Warta¢
ksiggowa tych aktywOw odpowiada ich waito godziwej.

Dane w ztotych

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.12.2007 30.09.2008

Srodki pieniezne W banku i KaSi@ .......c.ceeerveeeverreieseeiseseseseeseseesseenas 7.719.507,66 21.918.054,46
Lokaty krdtkoterminowe i bony KOMEercying ........ccvvvveeereeerivisinnveneeneens 47.921.292,00 31.626.731,72
POZOSAtE ..o 0 0
2 =] 1 55.640.799,66 53.544.786,18

Sptata innychzrodet finansowania w dziataléa finansowej zawiera ptatdoi z tytutu
leasingu i wydatki na pokrycie kosztow emisji, mesdizowanej na dzie bilansowy.
.Pozostate korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki’ nie przekraczaj5% ogolnej
sumy odpowiednio korekt, wptywow i wydatkdéw z daoegdzaju dziatalngi.

Rdznice w bilansowych zmianach stanu dotycarzesungcia z dziatalnéci operacyjnej do
dziatalngci finansowej ptatn&ci z tytutu leasingu, korekty zoboyzan dotyczcych nabytej
nieruchomeci oraz wyhczer konsolidacyjnych.

12)Informacja o zmianach w stosunku do prezentowanychpoprzednio danych
finansowych

W niniejszym sprawozdaniu nie wypity zmiany w stosunku do prezentowanych poprzednio
sprawozda finansowych.

ll. DODATKOWY OPIS ZDARZE N GOSPODARCZYCH UJAWNIONYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA |l KWARTAL 2008 ROKU.

Dalsza ces¢ informacji dodatkowej zostata spazona wedtug kolejnych podpunktow §91.4
oraz 891.6 z uwzglinieniem wymogow 887.1 i 891.9 w/w rozpdeznia z dnia 19 gdzier-
nika 2005 roku.

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &rippitatons wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje
kontrolne nad spotkami zaleymi.

Bezpdrednim przedmiotem dziataldo Emitenta jest dziataldé na rynku nieruchomigi
oraz dziatalné zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgdmivych i handlowych. W
wyniku realizacji przytej w grudniu 2006 roku strategii polege¢j na reorientacji w
kierunku dziatalnéci deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Emitgbyt udziaty
w Uni-Truck Sp. z o.0. i stat siwtascicielem 100% udziatbw w Triton Development Sp.
z 0.0. Wyniki tej ostatniej spotki majdominupcy wptyw na wyniki grupy kapitatowej w
biezacym roku obrotowym.

Triton Development Sp. z 0. 0. posiada prawo wisteyo uytkowania nieruchomiei
o powierzchni 16.954 frzlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194 ktérej od
grudnia 2006 roku prowadzona jest budowa zespoautamentowo-ustugowego TRITON
PARK, obejmujcego medzy innymi budow 597 mieszka. W 2007 roku Triton

-12 -
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Development Sp. z 0.0. rozpetz proces sprzedg mieszka (zawierania umow
przedwsgpnych) w inwestycji TRITON PARK. Do 30 wrzeia 2008 r. zawarto umowy na
sprzeda 271 lokali mieszkalnych.

W dotychczasowym okresie 2008 roku ZarzSpotki koncentrowat si na dziataniach
zwigzanych z realizagjprowadzonych inwestycji, jak rowriena przygotowaniu kolejnych
projektow. Efektem tych dziatabyto miedzy innymi nabycie kolejnej nieruchosw z prze-
znaczeniem pod zabudewnieszkaniow wielorodzinr z funkcjami ustugowymi. W celu
pozyskanigrodkdéw na nowe inwestycje dokonano sprzgdaeruchoméci w Lodzi kedacej
w posiadaniu Grupy Kapitalowej. Nieruchofiota znajdowata si na terenach przezna-
czonych pod dziatalrié produkcyjra i obstugi technicznej, ktérej nie przewiduje stgit
rozwoju Emitenta. W zvazku z transakaj kapitaty wkasne grupy ulegty zekszeniu o 9.665
tys. zt.

2) W 1l kwartale 2008 roku w sprawozdaniu jednastiym Emitenta wykazano przychody
ze sprzeday w wysokdaci 1.578 tys. zt oraz wynik z dziatalém podstawowej 245 tys. zi,
wynikajacy gtownie z dzialalngci ustugowej (zwizanej z realizagj projektu TRITON
PARK) prowadzonej na rzecz spétki zalej Triton Development Sp. z 0.0. Obroty z tego
tytutu w wysokdci 1.503tys. zt zostaly wydczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. W
prezentowanym okresie wykazano wynik z dziatétndinansowej w wysokei 907 tys. zi
wynikajacy z alokacji wolnychrodkow finansowych.

W Il kwartale 2008 roku na wynik z dziatalfm Grupy Kapitatowe] miaty wptyw
nastpujace czynniki:

- wynik na dziatalnéci podstawowej (wynik brutto ze sprzegapomniejszony o koszty
administracyjne i sprzedg) wyniost 1.274 tys. zi. Wynik ten zwaany byt gtownie z
rozpoznaniem przychodow (w Il kwartale bylo to 1&l tys zt) i kosztéw projektu
deweloperskiego, realizowanego przez spdtklezna Triton Development Sp. z 0.0., w
oparciu 0o metog procentow - wedlug stopnia zaawansowania sprzgdéokali oraz
poniesionych naktadow. Przya zasada wyceny kontraktow dtugoterminowych (na
podstawie MSR 11), jest stosowana przez spoétkiarvlgrEmitenta i zostata szczego6towo
opisana w pkt. I. 8 niniejszej informacji dodatkgwe

- wynik na pozostatej dziataldo operacyjnej wyniést 4.377 tys. zt i byt w przexa@ce]
czesci zwiazany ugod z Warbud S.A. Szczegotowy opis pgstwania w spawie Warbud
zostat zamieszczony w pkt 1.6 niniejszego spravenial

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezofmvwub cykliczngci dziatalngci. Ze
wzgledu na specyfik dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonégidub
cyklicznasci  dziatalngci, mapcych wplyw na realizowane przez GeuKapitalowa
przychody — poza typoywdla brary deweloperskiej cykliczri@ia wynikajaca z rownolegte]
realizacji pojedynczych projektow inwestycyjnychpizyjetymi zasadami rozpoznawania
wyniku finansowego.

4) Dnia 30 czerwca 2008 roku Zwyczajne Walne Zgromeadz pod¢to uchwat o emisji
akcji serii E 0 nagpujacej tresci:

»1. Kapitat zaktadowy Spétki zostaje podiszony o kwat nie mniejsz niz 500 000,00 zt
(pie¢set tyse¢cy ztotych) i nie wyszy niz 1 812 500,00 zt (jeden milion osiemset dwé&na
tysigcy piecset ztotych).

2. Podwyszenie kapitatu zaktadowego Spotki, o ktorym mowasik 1, zostanie dokonane
poprzez emigj nowych akcji zwyklych na okaziciela serii E, o te8ci nominalnej 1 zitoty
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kazda akcja, w liczbie nie mniejszejzrb00 000 (pi¢set tysecy) i nie wickszej niz 1 812 500
(Jjeden milion osiemset dwas@e tyskcy pigcéset) akcji.

3. Cena emisyjna akcji serii E wynosi 8 zt (osidotych).

4. Akcje serii E uczestnicgybeda w dywidendzie pocgvszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonyduzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczywegj s 1.01.2008 (pierwszego
stycznia dwa tyace 6smego roku).

5. Emisja akcji serii E zostanie przeprowadzona avmie subskrypcji prywatnej, z
wytaczeniem w cal&ci praa poboru akcji przez dotychczasowych akcjosay.

6. Umowa lub umowy o obgiu akcji w trybie art. 431 8 2 pkt 1 KSH zosiarawarte w
terminie do dnia trzydziestego wénga dwa tysice dsmego roku (2008-09-30).

7. Obgcie akcji serii E mge nasipi¢ za wkiady piergzne.”

Do dnia zatwierdzenia sprawozdania za | poétrocz€®820oku uchwala nie zostata
zrealizowana. Ponadto Emitent na dzie3 grudnia 2008 roku zwotat Walne Zgromadzenie,
w ktorego porzdku obrad znajduje simicdzy innymi podgcie uchwaly w sprawie
Luchylenia uchwat nr 15 i 16 z dnia 30 czerwca 2060 w sprawie podwaszenia kapitatu
zaktadowego w drodze prywatnej emisji akcji seriizEwytaczeniem prawa poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy”.

Ponadto:

W | kwartale spoétka zakma dziatagca pod firmy Triton Winnica Sp. z 0.0. wyemitowata 240
obligacji imiennych serii A, o wartgi nhominalnej rébwnej cenie emisyjnej i wynasgj
100.000 zt za sztyk Laczna warté¢ emisji to 24 min zt. Szczegotowy opis emisji zngg
si¢ w informacji dodatkowej do sprawozdania za | kabP008 roku.

W dniu 20.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw TritDevelopment Sp. z 0.0. peth
uchwat o dokonaniu doptat do kapitalu w wysdko 60 min PLN. Doptaty zostaty
przeznaczone na finansowanie realizacji inwestyigjion Park. Zwrot doptat zostanie
dokonany nie piniej niz w 2011 roku. Triton Development S.A. posiada 1008ziatow w
Triton Development Sp. z 0.0..

W dniu 22.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw Trikampinos Sp. z 0.0. padp uchwat

o dokonaniu doptat do kapitatu wcknej wysokéci 24,6 min PLN. Doptatyasprzeznaczone
na finansowanie zakupionej nieruchaimiow miejscowdci tomna Las. Zwrot doptat
zostanie dokonany nie pdiej niz w 2017 roku. Triton Development S.A. posiada 100%
udziatdbw w Triton Kampinos Sp. z o.0.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30 czerwda82@ku uwzgtdnito rekomendacje
Zarzadu Spotki i przeznaczyto zysk netto wypracowanyeprSpoti w 2007 roku na

pokrycie strat z lat ubiegtych. Ponadto nie dokanaryptat dywidendy za rok poprzedni
przez spotki wchodgce w skiad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowangtayy dywidendy

z zyskéw wypracowanych w roku hkigeym. Zamiarem Zaetlu jest rekomendowanie
Walnemu Zgromadzeniu wyptat dywidend nie w&Ee] niz po zaka@czeniu realizacji

inwestycji Triton Park.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kaoned za Il kwartat 2008 roku
uwzgkdniono zdarzenia wygbujace po dacie bilansu, mae wplyw na wyniki
prezentowanego okresu.

Ponadto po dniu, na ktory spadzono skrocone sprawozdanie finansowe, tj. po 3@&wia

2008 roku, wysipity nastpujace zdarzenia mage mi€ wptyw na przyszte wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej:
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W dniu 20.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw TritDevelopment Sp. z 0.0. peth
uchwat o dokonaniu doptat do kapitalu w wysékbp 60 min PLN. Doptaty zostaty
przeznaczone na finansowanie realizacji inwestyigjton Park. Zwrot doptat zostanie
dokonany nie piniej niz w 2011 roku. Triton Development S.A. posiada 1008aiatéw w
Triton Development Sp. z 0.0..

W dniu 22.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw Tritktampinos Sp. z 0.0. padp uchwat

0 dokonaniu doptat do kapitatu wcknej wysokeéci 24,6 min PLN. Doptatyasprzeznaczone
na finansowanie zakupionej nieruchaimiow miejscowdci tomna Las. Zwrot doptat
zostanie dokonany nie pdiej niz w 2017 roku. Triton Development S.A. posiada 100%
udziatéw w Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Dnia 29 padziernika 2008r. spoétka Triton Development Sp. @.,ozawarta przedwsgbna
umowe sprzeday 15 lokali ustugowych w inwestycji Triton Park w akézawie przy ul.
Grojeckiej 194 z panem Andrzejem Szmagalskimaczna warté¢ sprzeday lokali
ustugowych wynosi 20.4 min PLN brutto i przekradd2®o kapitatbw wilasnych Emitenta.
Umowa ostateczna przenasa prawo wlasnii lokali zostanie zawarta przez strony po
oddaniu inwestycji dozytkowania.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdtzspotki Triton Development Sp. z 0.0. - Zalej od
Emitenta - oraz posiadaciznie 17.098.920 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu &midt, co
daje 39,3% w ogolnej liczbie gtosow.

Poza powyszymi zdarzeniami, po dniu, na ktéry spmtzono skonsolidowane kwartalne
sprawozdanie finansowe, w spotkach wchmyzh w skitad Grupy Kapitatowej nie wygpity
istotne zdarzenia nie ¢ig w tym sprawozdaniu, maege w znacgcy sposéb wplynt na
przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitaigj.

Na dzier 18 grudnia 2008 roku Zagd Spotki zwotat Walne Zgromadzenie, z rgsiacym

porzadkiem obrad:

1. Otwarcie obrad.

2. Wybor Przewodniczrego Zgromadzenia.

3. Sprawdzenie listy obeckad, Stwierdzenie poprawldoi zwotania Zgromadzenia i jego
zdolnagci do podejmowania uchwat.

4. Przygcie poradku obrad.

5. Wybor komisji skrutacyjne;.

6. Podgcie uchwat w sprawach:

a. Uchylenia uchwat nr 15 i 16 z dnia 30 czerwca 20881 w sprawie podwiszenia
kapitatu zaktadowego w drodze prywatnej emisji akeyii E z wyhczeniem prawa
poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy.

b. Zmian Statutu Spoétki.

c. Zmiany skladu Rady Nadzorczej i wyznaczenia ternpiluwszego posiedzenia nowo
wybranej Rady Nadzorczej.

d. Okreslenia wysokdéci wynagrodzenia Rady Nadzorczej.

7. Zamknkcie obrad.

Proponowane zmiany Statutu Spotki dotycprzedmiotu dziatalni@i, map charakter

porzadkowy i przystosowujcy zakres prowadzonej dziatakoddo numeracji PKD 2007.

7) W prezentowanym sprawozdaniu finansowym za | kava008 roku wykazano
zobowgzania warunkowe w wysokoi 2.500 tys. zi, wynikajce z pog¢czenia dla Uni-Truck
Sp. z 0.0. (spoiki zammej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku) opisameinkcie 11.16
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informacji dodatkowej. W zwazku z wydaniem gwiadczenia przez bank, na rzecz ktérego

Informacja dodatkoveardportu kwartalnego za Il kwartat 2008 r.

Q&M

ustanowione zostato pgzenie, zobowgizanie to wygasto w Il kwartale 2008 roku.

Poza prezentowanymi zobawaniami pozabilansowymi, w skonsolidowanym spraveoaal

finansowym uwzgidniono:

» zaliczki wptacone przez nabywcéw lokali w inwestyGRITON PARK na dzié 30

wrzesnia 2008 roku wynosity 83.859 tys. zt - przy czyjwoty te wykazywane ssw
bilansie jako rozliczenia rngilzyokresowe przychodéw w wysala 6.670 tys. zi,
natomiast kwota 77.189 tys. zt zostata wykazana [akzacy przychod wyliczony wedtug
metody wskanikowej opisanej w zasadach rachunkégioW poprzednim roku zaliczki
wptacone do 31 grudnia 2007 roku przez nabywcéwaliokynosity 32.987 tys. zt i byly
wykazywane w cakxi jako rozliczenia midzyokresowe przychoddw.

na 30 wrzénia 2008 roku zobowranie Triton Development Sp. z 0.0. wobec PKO BP
S.A. z tytutu kredytu (przyznanego do maksymalnggekasci 100 min zt) udzielonego na
realizacg inwestycji TRITON PARK wynosito 41.298 tys. zt tya i zostatlo wykazane w
bilansie w pozycji "kredyty poyczki i papiery diane" zobowazan krotkoterminowych.
Zobowigzanie to zw¢kszyto s¢ w stosunku do warfgi wykazanej na 31 grudnia 2007
roku o 8.023 tys. zt. Jako zabezpieczenie kredwtanowiono hipoteki kaucyjne na
nieruchomeci, zastaw na udziatach Triton Development Sp.a, aveksle in blanco do
tacznej wysokéci 122 min zi.

Na dziex 30 czerwca 2008 roku Spétka zala Triton Investment Sp. z 0.0. (poprzednia
nazwa AS Motors Investment Sp. z 0.0.) posiadateznes¢ warunkove w wysokdaci
5.500 tys. zt w postaci zastawu na akcjach spdictas SA., bdacych zabezpieczeniem
wykupu obligacji Domu Maklerskiego IDM S.A. Z uwagia wykup obligacji w IlI

kwartale 2008 roku nateos¢ ta wygasta.

8) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednegtkw przeliczeniu na euro.

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE wys. zt wtys. EUR
FINANSOWE
3 kwartaty 3 kwartaty 3 kwartaty 3 kwartaty
narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/ | narastajaco/
okres od okres od okres od okres od
01-012008 do | 01-012007 do | 01-012008 do | 01-012007 do
30-09-2008 30-09-2007 30-09-2008 30-09-2007

Przychody ze sprzeda 77 862 34 195 22733 8 925
Wynik operacyjny 41 240 -3 395 12 041 -886
Wynik brutto z dziatalnéci 41 043 3840 11983 1002
Wynik netto 35215 3339 10 282 871
Srodki pienkzne netto z dziatalrici operacyjnej -17 823 -11 163 -5 204 -2 914
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi inwestycyjnej 7170 -4 911 2 093 -1 282
Srodki pienkzne netto z dziatalrisi finansowej 8 555 13 448 2 498 3510
Przeplywy pienizne netto z dziatalrigi, razem -2 098 -2 626 -613 -685
Aktywa, razem 291 187 151 788 85 435 40182
Zobowigzania razem 136 394 126 427 40 018 33 468
Zobowigzania krotkoterminowe 130 871 111 502 38 398 29 517
Kapitat wkasny 154 793 25 361 45 416 6714
Kapitat podstawowy 25 458 12 729 7 469 3370
Liczba akcji (w szt.) 24 483 078 12 564 723 24 483 078 12 564 723
Wartas¢ ksiggowa na jedsakci (w zZ/EUR) 6,32 2,02 1,86 0,53
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WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
3 kwartaty 3 kwartaty 3 kwartaty 3 kwartaty
narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/ | narastajaco/
okres o okres od okres od okres od
01-012008 do | 01-012007 do | 01-012008 do | 01-012007 do
30-09-2008 30-09-2007 30-09-2008 30-09-2007

Przychody ze sprzeda 4 856 4611 1418 1203
Wynik operacyjny 1143 773 334 202
Wynik brutto z dziatalnéci 3489 5978 1019 1560
Wynik netto 2 816 5576 822 1455
Srodki pienkzne netto z dziatalriai operacyjnej 8 382 1298 2 447 339
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi inwestycyjnej -23 648 -1763 -6 905 -460
Srodki pienkzne netto z dziatalrisi finansowej -55 -161 -16 -42
Przeplywy pienizne netto z dziatalrigi, razem -15 321 -626 -4 473 -163
Aktywa, razem 141 931 95 269 41 643 25 220
Zobowigzania razem 5820 63 142 1708 16 715
Zobowigzania krotkoterminowe 5483 62 939 1609 16 662
Kapitat wkasny 136 111 32127 39 935 8 505
Kapitat podstawowy 25 458 12 729 7 469 3370
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 12 729 046 12 729 046 12 729 046
Wartas¢ ksiggowa na jedsakck (w zZ/EUR) 5,35 2,52 1,57 0,67

9) Obecne zamgdzanie Grup Kapitatowy opiera s¢ ha holdingowej strukturze dziatakuw,
w ktorej Triton Development S.A. jako podmiot domuty sprawuje funkcje kontrolne nad
spotkami zalenymi. Obecnie Emitent prowadzi dziatafiéodewelopersk oraz swiadczy
ustugi doradztwa w zakresie prowadzenia dziatadngospodarczej i zagdzania.

Na dzieh 30 wrzénia 2008 roku schemat struktury organizacyjnej @riapitatowe]

przedstawiat i nastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 100% 100% 00% 00%
Y
Triton Triton Triton Triton Triton
Development Winnica Kampinos Investment Property
Sp. z o.o. Sp. z o.0. Sp. zo.0. Sp.zo.0.* Sp. zo.0.
100%
Y
Triton Real
Management
Sp.zo.0.

* - poprzednia nazwa: AS Motors Investment Sp. z 0.0. - zmiana nazwy i statutu przyjeta przez Zgromadzenie Wspo6lnikéw w dniu

30 czerwca 2008 roku, zmiana nazwy zarejestrowane w KRS w dniu 6 pazdziernika 2008 roku
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Spoétka Triton Development Sp. z o0.0. prowadzi darak¢ dewelopersk zwiazam
z realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK. Spotka ta pemh konsolidacji
poczwszy od 31 marca 2007 roku.

Przedmiotem dziataldai spotki zalénej Triton Investment Sp. z 0.0. (poprzednia na&ABa
Motors Investment Sp. z 0.0.) jest kupno i sprzedeeruchoméci na wiasny rachunek.
Spotka zostata wkzona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005

Przedmiotem dziataloi spotki Triton Real Management Sp. z 0.0. (pogrza nazwa Ping
Invest Sp. z 0.0.) jest kupno i sprzeddeeruchoméci na wtasny rachunek, kupno i sprzeda
nieruchomeéci dziezawionych lub stanowtych wtasné¢ spotki. Spotka zostata wézona
do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005 r.prézentowanym okresie spotka nie
prowadzita dziataln&ci gospodarcze.

Przedmiotem dziataldoi spoétki Triton Winnica Sp. z 0.0. jest realizacfaojektow
budowlanych zwjzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz zagospodarewiasprzeda
nieruchomeci na wiasny rachunek. Spotka zostata zaana w dniu 29 stycznia 2008 roku,
a w dniu 26 lutego 2008 roku zostata zarejestrowmandRS. Spoétka zostata wdzona do
konsolidacji od dnia 31 marca 2008 roku.

Spotka Triton Kampinos Sp. z 0.0., zostala zala 26 czerwca a zarejestrowana w KRS 19
wrzesnia 2008 roku. Jej przedmiotem dziatalciojest realizacja projektéw budowlanych
Zwigzanych ze wznoszeniem budynkow oraz zagospodarewasprzeda nieruchomeéci na
wiasny rachunek. Spétka przygotowuje projekt deywetski na zakupionej nieruchokesow
miejscowdci tomna Las. Spoétka zostata askona do konsolidacji pogwszy od
sprawozdania za Il kwartat 2008 roku.

Spétka Triton Property Sp. z 0.0., zabma 27 stycznia 2008r. zarejestrowana w KRS 4
czerwca 2008r. w Il kwartale realizowang gierwsze obroty z tytutu najmu powierzchni
komercyjnych. Spotka zostataagkzona do konsolidacji od dnia 30 czerwca 2008 roku.

10) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientaciji
w kierunku dziatalnéci deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Emiteraz ze
spotkami zalenymi zbyt 100% udziatdow w kapitale zaktadowym Uni€k Sp. z o0.0. i stat
sie wiascicielem 100% udziatow w Triton Development Sp..@. W zwiazku z powyszym,
poczawszy od drugiego kwartatu 2007 roku, sprawozdaniaup§ Kapitatowej Triton
Development S.A. nie zawiesadanych finansowych Uni-Truck Sp. z 0.0. doimzxh
okresu po 31 marca 2007 roku, a @ tch poprzednio dominagy wplyw na
skonsolidowane sprawozdania finansowe, zawjeragtomiast sprawozdania finansowe
Triton Development Sp. z o.0.

Zarzad Emitenta zwraca uwag ze przygte zasady rachunkowc, oparte na MSSF,
umazliwiaja rozpoznanie przychodow ze sprzegéokali i kosztow ich budowy dla projektu
TRITON PARK realizowanego przez spéidriton Development Sp. z 0.0. w oparciu o
metod procentow - wedtug stopnia zaawansowania sprzgdikali oraz poniesionych
naktadow. Przychody i koszty projektu deweloperg&iess rozpoznawane (tzn. as
prezentowane w rachunku wynikow) dopiero wtedy, gdgdwno wskanik kosztow (koszty
zakumulowane od postku projektu / suma kosztow planowanych dla prajgkjak i
wskaznik przychodéw (przychody zakontraktowane od ptlaz projektu / suma przychodéw
planowanych dla projektu) przekrac20%.
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Wewrgtrzna struktura organizacyjna Emitenta jest dostes@a do realizacji dziata
deweloperskich Grupy Kapitatowe;j.

11) W dniu 4 sierpnia 2008 roku (RB 34/2008) Emitenkahat korekty prognozy na rok
2008 dla Grupy Kapitatowej. Korekta polegata naegumneciu czsci przychodow i kosztow
zwigzanych z realizagjTRITON PARK z roku 2008 na 2009 (dotychczas zaktend catéc

na 2008 rok). W dniu 14 listopada ZagdzEmitenta podj decyzg o korekcie prognozy
Grupy Kapitatowej na rok 2008. Korekta zostala gez@mna do publicznej wiadosw w
réwnolegle z przekazaniem niniejszego raportu. dogm z zasadami wynikeymi § 31 pkt

3 rozporadzenia Ministra Finanséw z dnia 19zpaiernika 2005 roku ,w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentopiggaw wartéciowych”, korekta
prognozy stanowi noavprognoz wynikow. Przekazane prognozy nie zawieraly danych
jednostkowych Emitenta.

Korekta wynikata z przesutiu czsci przychoddéw, kosztow i zysku z roku 2008 na 2009.

Byto: Prognoza Grupy Kapitatowej na rok 2008

[tys. PLN] 2008

Przychody z dziatalrimi 169 775

Wynik operacyjny 59 199

Wynik netto 51 0472

Po zmianie z dnia 14.11.2008r.: Prognoza Grupy téapvej na rok 2008
[tys. PLN] 2008

Przychody z dziatalrimi 136 200

Wynik operacyjny 47 562

Wynik netto 40 12¢

Przychody z dziatalriei obejmup przychody ze sprzedgi pozostate przychody operacyjne,
nie zawieraj natomiast przychodow z dziatakwd finansowe;.

Zarzad spotki zwraca uwag ze przygte przez Emitenta zasady rachunkégvpoparte na
MSR/MSSF, zakladaj op&nione rozpoznanie przychodow i Kkosztéw projektéw
deweloperskich w stosunku do terminéw podpisywanmzedwsgpnych uméw sprzedy i
terminéw wykonania prac budowlanych. Spétka rozpgerprzychody i koszty zgodnie z
MSR 11.

Zgodnie z przyjtymi przez Spoétk zasadami, ocena mavosci realizacji prognozowanych
wynikéw dokonywana jest w okresach kwartalnych.

12) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadajych co najmniej 5%
ogolnej liczby gtosébw na walnym zgromadzeniu TritDevelopment S.A. wedlug stanu
wiedzy Emitenta na dziesporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwadg tj.
14 listopada 2008 roku:
* Andrzej Szmagalski
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B ordz849.820 akcji serii Datznie
stanowacych 22,4% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 17.098.920 gtosow, tj.
39,3% o0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie ntistanu posiadania akcji w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
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* Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora®5208 akcji serii D dcznie
stanowicych 7,1% kapitalu zaktadowego Emitenta iadgch 4.995.108 gtosow, tj.
11,5% ogolnej liczby gtosbw na Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie ntistanu posiadania akcji w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

* Magdalena Szmagalska — Prokurent Spotki
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii® tacznie stanowicych 13,7%
kapitalu zaktadowego Emitenta i deych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.
stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie mienit stgmsiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego..

13) Zarad Spotki podaje do wiadomdoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przebgso
zaradzapce i nadzorujce (zdefiniowane w 8§ 2.1 pkt. 35 i 36 rozpmizenia Ministra
FinansOw z dnia 19 pdziernika 2005r. Dz.U.05.209.1744), wedtug stanaday Emitenta
na dzié przekazania niniejszego raportu kwartalnego Atjlistopada 2008 roku:

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim posiadat 5 akcji serii C uprawriaych do 5 gtosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta
i glosbw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadanigi ak okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego, nie ulegt zmianie

Stan Posiadania akcji przez Magdal&rmagalsk — Prokurenta Spoétki Triton Development
S.A. i Prezesa Zasdu spotek zalenych (Triton Investment Sp. z o0.0. Triton Real
Management Sp. z 0.0. Triton Winnica Sp. z o.@domrKampinos Sp. z 0.0.) oraz Andrzeja
Szmagalskiego — Prezesa Zaglz Spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. zostaty
zaprezentowany w pkt. 12 niniejszego sprawozdania.

14) W dniu 24 lipca 2008 roku Triton Development Sp.a. oraz Warbud S.A. podpisaty
ugod: konczaca spory ledace przedmiotem pogtowania przed &lem Arbitraowym. Na
mocy ugody Warbud S.A. uznat prawo Triton Developtn®p. z 0.0. do zabezpieczenia z
gwarancji bankowej uruchomionej przez Triton Depehent Sp. z 0.0. i zatrzymania
pobranychsrodkéw, jak réwnie zobowhzat st do zaptaty na rzecz Triton Development Sp.
z 0.0. dodatkowej kwoty w wysoka 4.250.000 ztotych. Strony uzgodnity, powyzsze
ustalenia wyczerpuajwzajemne roszczenia stron wynikzg z dotychczasowych stosunkow
prawnych zwizanych z budowosiedla Triton Park. Ugodzie nadana zostata w 8dilipca
2008 roku forma wyroku &lu Arbitrazowego.

W zwiazku z faktem, 2 nalezna zgodnie z ugadkwota zostata przez Spétkwv catcci
wyegzekwowana, Spotka w 2008 roku wykazata z tedott (w wyniku na pozostatej
dziatalngci gospodarczej) kwetwysokaci 16.696 tys zt, z czego w sprawozdaniu za |l
kwartat (potrocznym) kwat 12.446 tys zt, a pozostatzes¢ w sprawozdaniu za Il kwartat
2008 roku.

Poza wyej wymienionymi posfpowaniami, suma innych pepowai toczcych st przed
sadem, organem wikgiwym dla postipowania arbitraowego lub organem administracji
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publicznej dotycacych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub jednostki od niego
zaleznej nie przekracza kwoty stancwej rownowarté¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

15) Dnia 8 marca 2007 roku Emitent zawart ungaxe spotly Triton Development Sp. z o.0.
na swiadczenie na jej rzecz przez Emitenta ustug atirania oraz kompleksowej obstugi
inwestycji TRITON PARK w Warszawie przy ul. Gréjeek194 o powierzchni catkowite]
ponad 80 tysicy nf. Umowa zaklada zagdzanie przedsbiorstwem spétki Triton
Development Sp. z 0.0. oraz prowadzenie wszelkpave tej spotki w zakresie nadzoru
techniczno-inwestorskiego, kgiowasci oraz sprzedey mieszka. Umowa zostata zawarta na
okres 2 lat, a warté ww. umowy to ok. 22 min zt — co przewsza 10% kapitatow wiasnych
Emitenta. faczna warté¢ zrealizowanych w Il kwartale 2008 roku ustug zaaz tej Spotki
to 1.503 tys. zt. Kwota ta podlega wgteniom w sprawozdaniu skonsolidowanym.

W dniu 11 wrzénia 2007 roku Emitent zawart umewrzegcia diugu spotki zalmej Triton
Development Sp. z 0.0., wynikgggo z umowy z dnia 12 grudnia 2006 roku. Na padsta
trojstronnej umowy zawartej poguizy Emitentem, Triton Development Sp. z 0.0. (spdtk
100% zalena od Emitenta) oraz Andrzejem Szmagalskim, Emitenzejpt zobowirzanie
pienigizne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@r Szmagalskiego w
wysokasci 60.000 tys. zt. Zobowranie to wynikato z zawartej 12 grudnia 2006 rokuowy
sprzeday udziatu w prawie zytkowania wieczystego nieruchotuw potazonej w Warszawie
przy ul. Grojeckiej 194, na ktorej realizowana jestestycja mieszkaniowa TRITON PARK.
Z tytutu przegcia ww. zobowazania Triton Development Sp. z 0.0. na dzB9 wrzdnia
2008 roku zobowizana byta do zwrotu na rzecz Triton Development. dbowazania w
wysokdaici 60.000 tys. zt. Zobowzanie to zostato sptacone po w/w dacie bilansoavpjzed
zatwierdzeniem sprawozdania za Il kwartat 2008r.

Realizupc strategi prowadzeniu projektow deweloperskich poprzez spédtowe, Triton
Kampinos Sp. z 0.0. - w 100% zaba od Triton Development S.A. - w dniu 9 wizm 2008
roku zawarta (w wykonaniu umowy warunkowej z dnidipgta 2008 roku) z Andrzejem
Szmagalskim umowy przenoszca wiasnagé¢ dziatki o powierzchni 26 ha, potonej w
podwarszawskie] miejscowc tomna Las i bezpwednio gsiadupcej z Puszcg
Kampinosk. taczna cena nieruchord@ wynosi netto 45.000 tys. zt. Celem nabycia w/w
nieruchoméci jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkangove "TRITON
KAMPINOS" o powierzchni mieszkalnozytkowej ok. 75 tys. m2.

W dniu 7 lipca 2008 roku Spotka Triton Developmé&A. rozwhzata za porozumieniem
stron warunkow umowe sprzeday powyzszej dziatki, zawagt z panem Andrzejem
Szmagalskim w dniu 14 maja 2008r. (RB 10/2008 £9.2008).

W | poéiroczu 2008 roku spoéitka zate dziatajca pod firmy Triton Winnica Sp. z o.0.
wyemitowata 240 obligacji imiennych serii A, o waiti nominalnej réwnej cenie emisyjnej i
wynoszcej 100.000 zt za sztgkkaczna warté¢ emisji to 24 min zt. W dniu 13 marca 2008
roku Triton Development S.A. w trybie imiennej dfeobjat 100% emitowanych obligaciji.
Funkckg oferupcego petnit Dom Maklerski IDM S.A., z ktérym zostatawarte stosowne
umowy o prowadzenie Programu Emisji Obligacji iroyadzenie rejestru. Obligatariuszem
wszystkich emitowanych akcji zostat Triton DevelaghS.A., przy czym obgie obligacji
nasgpito w catadci za gotowk ze srodkdbw wiasnych Emitenta. Obligacje zostaty
wyemitowane jako zdematerializowane, niezabezpieez®ziéh wykupu ustalono na 30
marca 2012 roku, z mbwoscia wczeniejszego wykupu naadanie Triton Winnica Sp. z
0.0. Celem emisji obligacji bylo pozyskaniérodkéw na zakup niezabudowanej
nieruchomeci potozonej w rejonie WINNICA dzielnicy Biatleka m.st. Warszawy, w rejonie
ulicy Modlinskiej, o hcznej powierzchni 1,9 ha, przeznaczonej pod zabgdaelorodzinn,

o czym Emitent informowat w raporcie bigym 06/08 z 14 lutego 2008 roku.
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W dniu 20.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw TritDevelopment Sp. z 0.0. peth
uchwat o dokonaniu doptat do kapitalu w wysdko 60 min PLN. Doptaty zostaly
przeznaczone na finansowanie realizacji inwestyigjion Park. Zwrot doptat zostanie
dokonany nie piniej niz w 2011 roku. Triton Development S.A. posiada 1008ziatow w
Triton Development Sp. z 0.0..

W dniu 22.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw Trikampinos Sp. z 0.0. padp uchwat

o dokonaniu doptat do kapitatu wcknej wysokéci 24,6 min PLN. Doptatyasprzeznaczone
na finansowanie zakupionej nieruchaimiow miejscowdci tomna Las. Zwrot doptat
zostanie dokonany nie pdiej niz w 2017 roku. Triton Development S.A. posiada 100%
udziatdbw w Triton Kampinos Sp. z o.0.

Dnia 29 padziernika 2008r. spétka Triton Development Sp. @. @awarta przedwgbna
umowe sprzeday 15 lokali ustugowych w inwestycji Triton Park w akézawie przy ul.
Grojeckiej 194 z panem Andrzejem Szmagalskimaczna warté¢ sprzeday lokali
ustugowych wynosi 20.4 min PLN brutto i przekradfa®o kapitatdbw wiasnych Emitenta.
Umowa ostateczna przengsa prawo wiasni lokali zostanie zawarta przez strony po
oddaniu inwestycji dozytkowania.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdtzspotki Triton Development Sp. z 0.0. - Zalej od
Emitenta - oraz posiadaciznie 17.098.920 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu &midt, co
daje 39,3% w ogodlnej liczbie gtosow

16) W IV kwartale 2005 roku wpisano hipotekaucyjra do wysokadci 2.500 tys. zt na
nieruchomeci inwestycyjnej Emitenta, stanoyea zabezpieczenie sptaty kredytéw i gwa-
rancji bankowych — do€znej wysokéci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Milenium
S.A. na rzecz spotki Uni-Truck Sp. z o.0. (zZalej od Emitenta do 31 marca 2007 roku).
Porczenie zostato udzielone na warunkach rynkowyclestémych w odebnej umowie. W
zZwiazku z wydaniem gwiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowmvstato
poreczenie, zobowizanie to wygasto w Il kwartale 2008 roku.

17) Podstawowa informacja dotygma Emitenta, mafa wpltyw na przyszie wyniki
finansowe, dotyczy strategii. Catkowita reoriensagj kierunku dziatalniei deweloperskiej,
obowigzujaca od grudnia 2006 roku, jest¢dzie konsekwentnie realizowana.

Gltowne cele strategiczne obejmupalizacg projektéw deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego w segmencie nieruch&rno podwy:szonym standardzie i luksuso-
wych. Strategia zakiada zabudowanie nieruchimmoEmitenta oraz nieruchorsa
posiadanych przez spotki zatee od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nierusbii.
Przychody pochodzibeda ze sprzeday mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych
w zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitenlzie take swiadczyt kompleksowe
ustugi z zakresu zagdzania i administrowania nieruchosemi.

Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki
spoiki Triton Development Sp. z 0.0., prowack] inwestyagg TRITON PARK. Réwnie w
najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowaniedspyzerealizacji tego projektu
beda decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

Oddanie inwestycji TRITON PARK dozytkowania przewidywane jest w | potowie 2009
roku. Pod koniec 2007 roku miatlo miejsce spowol@eprac budowlanych, byto ono
spowodowane nienatgtym wykonywaniem umowy przez generalnego wykonawdie
mogc wyegzekwowa prawidtowego pospu prac, Zarzd Triton Development Sp. z o.0.
zmuszony byt wypowiedzéeumowe generalnego wykonawstwa. Zmiana firmy budowlanej
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na takim etapie inwestycji jest zmiabardzo powzna. Dzigki $cistej wspotpracy z MACE
Polska Sp. z o0.0., inwestorem zastzym tej inwestycji, udato siszybko wprowadZi na
plac budowy kolejnych wykonawcow. Readdopowyzszego terminu oparta jest na
szacunkach MACE Polska Sp. z 0.0. i znajduje odaigdlenie w przyjtym harmonogramie
prac.

18) Dominupcym czynnikiem, ktory &dzie miat wpltyw na wyniki Emitenta i Grupy
Kapitatowe] w perspektywie najabzych lat, jest realizacja nowej strategii. Najszy
wptyw na wyniki Grupy Kapitatlowe] dalzie miata realizacja projektéw inwestycyjnych, w
tym miedzy innymi ,TRITON PARK”, ,STARA WIES”, ,TRITON WINNICA”, ,TRITON
KAMPINOS”, ,TRITON FRANCUSKA".

W perspektywie najhtszych miesicy najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej
bedzie miala realizacja projektu TRITON PARK, pmzonego przez sp@kTriton
Development Sp. z 0.0.

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimgowe Grupy Kapitatowej
beda miaty wptyw migdzy innymi czynniki zwizane z sytuagjmakroekonomiczow Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami ¢asdezielania kredytow
hipotecznych dla klientow indywidualnych i develops, stabilndcia systemu
podatkowego, nasileniem walki konkurencyjnej, zZmi&osztow budowy i zatrudnienia
wykonawcéw, cenami nieruchos® i trudndcia pozyskania nowych gruntow pod realizacj
projektow deweloperskich itp. Z uwagi na globalizaprocesdéw gospodarczych, wptyw
biezace] ogodlndwiatowe] sytuacji makroekonomicznej, na sytuacje peszczegolnych
krajach, nie jest wykluczonee przetay to sk na sytuacje finansawklientéw spoiki.
Sytuacja ta mze powodowda spowolnienie sprzedg budowanych mieszka oraz na
realizacg przysztych projektow.
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