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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnasci Emitenta w 2008 roku
Niniejsze sprawozdanie:
« stanowi cz$¢ Raportu Rocznego za 2008 rok;

» sporadzone jest zgodnie z § 91 ust. 5 i ust. 6 Rozpmrenia Ministra Finansow
.W sprawie informacji bieacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartéciowych oraz warunkédw uznawania za réwnem& informaciji
wymaganych przepisami prawa figiwa nieledacego pastwem cztonkowskim”
(,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

e obejmuje sprawozdanie Zadu na temat dziataldoi Emitenta w okresie odtlym
raportem rocznym oraz zasad spdzenia rocznego sprawozdania finansowego;

« obejmuje zdarzenia gospodarcze anaj wptyw na osignigte wyniki finansowe,
przedstawione w zatzonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z bizynarodowymi Standardami Sprawozdawécto
Finansowej (,MSSF”) w zakresie przgym przez Komisj Europejsk. MSSF
obejmup standardy i interpretacje zaakceptowane przeze Rdidkdzynarodowych
Standardow Rachunkowad (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretac
Migdzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

A. Informacje przedstawione zgodnie z 8 91 ust. 5dzporzadzenia Ministra Finansow:

1) Informacje okrélone w przepisach o rachunko$edzostaty zaprezentowane sprawozdaniu
finansowym Emitenta za 2008 rok. €& opisowa sprawozdania zostata zawarta w
wprowadzeniu i dodatkowych informacjach i ddmigniach do jednostkowego sprawozdania
finansowego Triton Development S.A.

2) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &rippitatona wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje
kontrolne nad spoétkami zaleymi.

Bezpdrednim przedmiotem dziataléa Emitenta w 2008 roku byta dziataktona rynku
nieruchomeci oraz dziatalné¢ zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgd®ivych i
handlowych. W wyniku realizacji przatej w grudniu 2006 roku strategii polegeg¢j na
reorientacji w kierunku dziatalgoi deweloperskiej, z dniem w 2007 roku Emitent Siat
wiascicielem 100% udziatéw w Triton Development Sp.a.o

W 2008 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitent&azano przychody ze sprzeglav
wysokaci 7.033 tys. zt oraz wynik z dziatalfm podstawowej 832 tys. zt. Zostaly one
uzyskane w decydagej czsci w zwiazku z dziatalnécia ustugows, zwiazam z realizaci
projektu TRITON PARK, prowadzama rzecz spoétki zakaej Triton Development Sp. z o.0.
Sytuacja ta jest analogiczna jak w roku 2007. Gbzopowyszego tytutu zostaty wytzone
w sprawozdaniu skonsolidowanym. W 2008 roku wyml pozostatej dziataldoi
operacyjnej Emitenta wyniost 575 tys. zt§ zaynik z dziatalngci finansowej 2.980 tys. zt —
co wynikato z alokacji wolnyckrodkow finansowych.
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W 2008 roku nie wyapity czynniki i zdarzenia mage znaczny wpltyw na dziatalfo
Emitenta i osignicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gleowadzonej
dziatalngci.

Perspektywy rozwoju dziataldo Emitenta omowioneasw punkcie 14 porej (W czSci
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 6 Rozpdezenia Ministra Finansow).

3) Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewamymi czynnikami ryzyka, na ktore
naraony jest Emitent, na przyszte wyniki finansowe Eentaa i jego Grupy Kapitatowejta
miaty wptyw czynniki zewntrzne zwazane z: sytuagj makroekonomiczn w Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, stahitip systemu podatkowego,
uzyskaniem pozwoteadministracyjnych, nasileniem walki konkurencyjraniarny kosztéw
budowy i zatrudnienia wykonawcow, cenami nieruchéenotrudndgcia pozyskania nowych
gruntow pod realizagj projektow deweloperskich itp. Zmiany gospodarcpebudzenie
aktywnasci gospodarczej w kraju, wzrost naktadow inwestgggh, eksportu mag
spowodowa wzrost dochoddéw ludrdci i w efekcie mog wptyna¢ na sprzedatowarow i
ustug Emitenta oraz spoétek z Grupy Kapitatowej.

Wyczerpujcy opis czynnikdw ryzyka, na ktére naomy jest Emitent, znajduje ¢siw
Prospekcie emisyjnym przygotowanym przez Emitentawiazku z publiczia oferta akcji
serii D. Prospekt emisyjny deginy jest w petnej wersji na stronie internetowejitemta pod
adresem www.tritondevelopment.pl

4) Zgodnie z zapisem 891 ust. 5 pkt 4) Rozpdrenia Ministra Finansow- tres¢
oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego stanavéz z raportem wyodbniomn
cze$¢ niniejszego sprawozdania zatytutowafRaport i gdwiadczenie dotycge stosowania
zasad fadu korporacyjnego”.

5) W dniu 24 lipca 2008 roku Triton Development Spo.m. oraz Warbud S.A. podpisaty
ugod: konczaca spory ledace przedmiotem pogtowania przed &lem Arbitraowym. Na
mocy ugody Warbud S.A. uznat prawo Triton Developtn®p. z 0.0. do zabezpieczenia z
gwarancji bankowej uruchomionej przez Triton Depat@nt Sp. z 0.0. i zatrzymania
pobranychsrodkéw, jak réwnie zobowhzat st do zaptaty na rzecz Triton Development Sp.
z 0.0. dodatkowe] kwoty w wysoka 4.250.000 ztotych. Strony uzgodnity, powyzsze
ustalenia wyczerpajwzajemne roszczenia stron wynikag z dotychczasowych stosunkéw
prawnych zwazanych z budowosiedla Triton Park. Ugodzie nadana zostata w 8dilipca
2008 roku forma wyroku alu Arbitrazowego.

W zwiazku z faktem, i nalezna zgodnie z ugadkwota zostata przez Spétkwv catcci
wyegzekwowana, Spotka w 2008 roku wykazata z tegott (w wyniku na pozostatej
dziatalngci gospodarczej) kwetwysokaci 16.696 tys. zt, z czego w sprawozdaniu za |l
kwartat (potrocznym) kwat 12.446 tys. zt, a pozostatzes¢ w sprawozdaniu za Il kwartat
2008 roku.

Poza wyej wymienionymi posfpowaniami, suma innych pepbwax toczcych s¢ przed

sadem, organem wigiwym dla postipowania arbitraowego lub organem administracji
publicznej dotycacych zobowizah oraz wierzytelnéci Emitenta lub jednostki od niego
zaleznej nie przekracza kwoty stanawej rownowarté¢ 10% kapitatow wkasnych Emitenta.
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B. Informacje przedstawione zgodnie z § 91 ust. 6d2porzadzenia Ministra Finansow:

1) Wymagane informacje o podstawowych produktachatach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartéciowym i ilosciowym oraz udzialem poszczegolnych produktow, tdwa

i ustug (jezeli s istotne) albo ich grup w sprzegeemitenta ogétem, a tak zmianach w tym
zakresie w danym roku obrotowym — zostaly przedstag/w punkcie 2 powaej (W CZSCi
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 5 Rozpdezenia Ministra Finansow).

2) Dla Spokki jedynym rynkiem zbytu towarow i ustugsf rynek krajowy. Z uwagi na
ograniczenie przedmiotu dziatakwd i wprowadzone rozwgzania organizacyjne w ramach
grupy kapitatowej, w 2008 roku najgkiszym odbiorg towaréw i ustug (w ramach
dziatalngci podstawowej) byt Triton Development Sp. z o.caMhki wspotpracy Emitenta
ze spoily Triton Development Sp. z 0.0. oki@ umowa z dnia 8 marca 2007 roku o
swiadczenie ustug zagdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Wawse przy ul.
Grojeckiej 194, obejmagej budow 597 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym
TRITON PARK o powierzchni catkowitej ponad 80 sy m2. Umowa zaklada zayxdzanie
przedsgbiorstwem spoétki Triton Development Sp. z 0.0. opaawadzenie wszelkich spraw
tej spotki w zakresie nadzoru techniczno-inwestegl, kségowasci oraz sprzedey
mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat. W dniuwu@&gb 2009 roku zawarto aneks
do wskazanej umowy, ktérego przedmiotem bylo przestie okresu obowrywania
umowy — okres ten zakozy st sze&¢ mieskcy kalendarzowych po miesiu, w Ktorym
uzyskane zostanie pozwolenie rgtilowanie budynkow okfych inwestycy.

Od 31 marca 2007 roku spotka Triton DevelopmentzSpo. jest spétkw 100% zaléna od
Emitenta.

taczny obrot ze spétkami zaleymi w 2008 roku wyniost 6.945 tys. zi, obrot teostat
wytaczony w sprawozdaniu skonsolidowanym.

W biezacej strukturze kosztéw dominukoszty osobowe zwkane z wynagrodzeniami oséb
realizupcych w/w umowe oraz os6b zaszlzapcych i nadzoruyjcych Emitenta. Dla Emitenta
najwigkszymi dostawcamiasustugodawcy zwizani z realizagj projektu TRITON PARK, na
rzecz ktorych ogciowo podzlecaneasczynndci zwiazane z projektem i umawz dnia 8
marca 2007 roku. ¥Wod tego rodzaju dostawcow ustug najkgizym jest spotka zewtrzna
Immobiliare Polska Sp. z 0.0., ktérej podzlecanst jezs¢ dziatah marketingowych i
handlowych zwqzanych z realizagj umowy z Triton Development Sp. z 0.0. Waéto
obrotow z Immobiliare Polska Sp. z 0.0. w 2008 rakuniosta 2.029 tys. zt.

3) W 2008 roku obovazywaty nastpujace umowy istotne dla dziatalém Emitenta, w tym z
akcjonariuszami, ubezpieczenia, wspotpracy lub koagji:

* umowy ubezpieczeniowe (mgfowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A.,

e« umowy poeczen kredytow i gwarancji bankowych udzielonych przezanB
Millenium S.A. - na rzecz spoétki Uni-Truck Sp. zoo.(W zwhzku z wydaniem
oswiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowianstalo pagczenie,
zobowhzanie to wygasto w Il kwartale 2008 roku),

* Umowy o prowadzenie rachunkéw i depozytéw bankowy&ociete Generale i Rabo
Bank.

Poza powyszymi, w 2008 roku Emitent zawart ngstijace umowy:

» warunkows zakupu nieruchom$gi w miejscowdci Ltomna Las — szczego6towy opis w
pkt. 5 ponkej (w czsci zgodnej z wymaganiami 891 ust. 6 Rozpdeenia Ministra
Finansow).

» zakupu nieruchomgi przy ul Francuskiej w Warszawie — szczegotowisap pkt. 5 i
14 poniej (w czsci zgodnej z wymaganiami 891 ust. 6 Rozpdeenia Ministra
Finansow).
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W 2008 roku obowizywata umowa ze sp&kJniwersbud S.A. zawarta dnia 3 sierpnia 2007
roku. Umowa dotyczy wykonania uzbrojenia terenu epnaczonego pod zabudew
jednorodzing. Nieruchomé¢ potazona jest w Starej Wsi, ok. 20 km od centrum Wargzaw
Umowa obejmuje wykonanie wszelkich prac w celu oghria terenu, tj. ogrodzenie terenu,
doprowadzenie mediéw do poszczegolnych dzialek (s@dno-kanalizacyjna, energetyczna
i gazowa) oraz wykonanie drog wegtrznych, chodnikdw, miejsc parkingowych i
oswietlenia ulic osiedlowych. Wynagrodzenie za remdig przedmiotu umowy zostato
okreslone na poziomie 5,8 min zt netto. Termin realizachowy to 30 padziernika 2008
roku.

Ponadto:

W dniu 11 stycznia 2008 roku Emitent zyb oswiadczenie o odgpieniu od umowy zawartej
w dniu 13 lipca 2007 r. a dotygzej nabycia przez Emitenta nieruchamip sktadajcej st z
czterech dziatek a¢znej powierzchni 6,8 ha palonych przy jeziorze Malta w Poznaniu, za
cerg 40.919.400,00 zt, w celu przeprowadzenia inwestylogjmupcej budove kompleksu
ustugowego oraz kompleksu sportowego. Powodemapigsia od umowy, dokonanego
zgodnie z zapisami tej umowy, byly niesatysfakcjao@ wyniki analiz optacalrsci i
realngci przedsgwziccia okrglonego w umowie przedwginej sprzeday prawa wiasni
nieruchoméci. Kaucja zostata Emitentowi zwrécona.

Opis transakcji z podmiotami poaygianymi zostat zamieszczony w pkt. 5 niniejszego
sprawozdania.

4) Zarzmdzanie Grup Kapitatowa opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej
Triton Development S.A. jako podmiot domiacy sprawuje funkcje kontrolne nad spotkami
zaleenymi. Obecnie Emitent prowadzi dziatafido dewelopersk oraz swiadczy ustugi
doradztwa w zakresie prowadzenia dziaténayospodarczej i zagdzania. W 2008 roku
Emitent zgodnie z przyfa stratega prowadzit dziatania zwzane z reorganizacjGrupy
Kapitatowe]. Powotane zostaty nowe spoitki celowerdalizacji poszczegdélnych projektow,
jak rowniez — dla ujednolicenia rozpoznawakod nazwy — podjto uchwaty o dokonaniu
zmian nazw ogci spotek.

Na dzieh 31 grudnia 2008 roku schemat struktury organizesjyjGrupy Kapitatowej
przedstawiat si nastpujaco:

I Triton Development S.A.I

100% 100% 100% 00% 00%
Y
Triton Triton Triton Triton Triton
Development Winnica Kampinos Investment Property
Sp. zo.o. Sp. zo.0. Sp. zo.o. Sp. zo.o. Sp.zo.0.
100%
|
Triton Real
Management
Sp. zo.0.
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Na dzieh 31 grudnia 2007 roku schemat struktury organizegjysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj — przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

1?/ 100%

Triton AS Motors
Development Investment
Sp. z o.o. Sp. zo.o.
100%
Y
Ping Invest
Sp. zo.o.

a) Informacje o jednostce zaleej Triton Investment Sp. z o0.0.
Triton Investment Spétka z ograniczomdpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS
Motors Investment Sp. z 0.0.) z siedgi Warszawie, zarejestrowana pod numerem KRS
0000209227. W okresie sprawozdawczym Emitent pakiad0% udziatdw w jednostce
zaleznej. Jednostka ta podlega konsolidacji metoehn.

b) Informacje o jednostce zaieej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z 0.0.
Triton Real Management Spoétka z ogranicza@apowiedzialnécia (poprzednia nazwa:
Ping Invest Sp. z 0.0.) z siedzilw Warszawie, zarejestrowana pod numerem KRS
0000156759 Spotka zostata amtona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r
Emitent poprzez spoétki zalee posiada 100% udziatdbw w tej spoice (Emitent quiesi
bezpdrednio 1 z 8595 udziatow tej spoitki- co stanowil¥Pudziatow).

¢) Informacje o jednostce zaileej Triton Development Sp. z 0.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458. W 8hi03.2007 roku Emitent nabyt
100% udziatbw w jednostce zateej. Spotka zostata wtézona do konsolidacji od dnia
31.03.2007r.

d) Informacje o jednostce zaleej Triton Winnica Sp. z o.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczenodpowiedzialnécia z siedzil: w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000300000.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zawat Triton Winnica Spok z 0.0., w ktérej ol
100% udziatow. Spoétka zostataaskona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z 0.0.
W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawét spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod
firma Triton Property, w ktérej obj 100% udziatébw. Spétka ta z siedzilw Warszawie
zostata zarejestrowana wadzie Rejestrowym 4 czerwca 2008 roku pod numerens KR
0000307366.

f) Informacje o jednostce zéaieej Triton Kampinos Sp. z o.0.
W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zaxat spotie z ograniczoa odpowiedzialnécia
pod firma Triton Kampinos, w ktérej ohj 100% udziatow. Spétka ta z siedziliv
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Warszawie zostata zarejestrowana przgz Bejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927.

g) Informacje o jednostce zaleej , 7bulls germany GmbH”

»7bulls germany GmbH” z siedzibwv Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czeng2001
roku. Spotka Triton Development S.A. olgj 66,8 % udziatow za cemabycia 29.127
EUR. W kstgach Emitenta wyspuje odpis aktualizggy wartg¢ udziatow w tej spotce,
ktére na dzig 30.06.2008 roku wynosg? zitotych. Nie wysipowatly wzajemne transakcje.
Jednostka zostata wagizona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalnei oraz dane
finansowe spoiki niessistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

Na dzieér 31 grudnia 2008 roku wagé maptku trwatego Emitenta wynosita 132.657 tys. zi,
Z czego gtéwnymi znageymi sktadnikami byty:
- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartdci ksiggowej 10.631 tys. zi.
- udziaty, obligacje i doptaty a¢znej wartdci ksiggowej: 121.604 tys. zi, tym:
- w spéice zalenej AS Motors Investment Sp. z 0.0. (nowa nazwéomrinvestment
Sp. z 0.0.) odcznej wartdci ksieggowej 9.713 tys. zt;
- w spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0.a¢tnej wartéci ksiggowej 1.517
tys. zt;
- obligacje Triton Winnica Sp. z 0.0. — 25.572 tfs.
- udziaty w innych spétkach 202 tys. zt.
- doptaty do kapitatow Triton Development Sp. z.oloiton Kampinos Sp. z 0.0. -
84.600 tys. zt.

Zakupy i obgcie udziatow w w/w spoétkach finansowane byty z kaldw wiasnych Emitenta

5) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotppwiazanymi byly zawierane na
warunkach rynkowych.

W 2008 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitentkazgno przychody wynikage z
dziatalngci ustugowej (zwizanej z realizagj projektu TRITON PARK) prowadzonej na
rzecz spotki Triton Development Sp. z 0.0.. Spdkad 31 marca 2007 roku jest spidik
100% zalena od Emitenta. W 2008 roku zrealizowano z tego tywibroty wysokeéci 6.749
tys. zt, zostaty one wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Warunki wsadaly
Emitenta ze spoiTriton Development Sp. z 0.0. okl® umowa z dnia 8 marca 2007 roku o
swiadczenie ustug zagdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Wawse przy ul.
Grojeckiej 194, obejmuagej budow 597 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym
TRITON PARK. Umowa przewiduje zagdzanie przedgbiorstwem spétki Triton
Development Sp. z 0.0. oraz prowadzenie wszelkpriave tej spotki w zakresie nadzoru
techniczno-inwestorskiego, kgiowasci oraz sprzedsy mieszka. Szczegotowy opis umowy
zamieszczono w punkcie 2 sprawozdania z dziadalriEmitenta.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowgepwstpnej z dnia 12 grudnia
2006 roku (szczegobtowy opis w raportachzhoych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)
nabyt 100% udziatow w kapitale zaktadowym Tritonvel®pment Sp. z 0.0. za aeh,5 min

zt na podstawie umowy sprzegaudziatow zawartej z Andrzejem Szmagalskim. Entiten
nabyt udziaty zesrodkéw witasnych. Ponadto w dniu 11 wsze 2007 r. Emitent zawart
trojstronry umowe przegcia diugu spotki Triton Development Sp. z 0.0. Nalgtawie ww.
umowy zawarte] pomdzy Emitentem, Triton Development Sp. z 0.0. orazdixejem
Szmagalskim, Emitent przgjzobowhzanie pierngzne Triton Development Sp. z 0.0. w
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stosunku do Andrzeja Szmagalskiego, w wysok&0.000 tys. zi, ptatne do 30 wkrea
2007 roku. Zobowizanie to wynika z zawartej 12 grudnia 2006 roku wyesprzeday
udziatlu w prawie #iytkowania wieczystego nieruchotwd potozonej w Warszawie przy ul.
Grojeckiej 194, na ktérej realizowana jest inwegtynieszkaniowa TRITON PARK. Btutu
przegcia ww. zobowizania Triton Development Sp. z o0.0. w IV kwartale02 roku
dokonata sptaty wierzyteldoi na rzecz Triton Development S.A.

W | potroczu 2008 roku spotka zalea dziatajgca pod firma Triton Winnica Sp. z o.o.
wyemitowata 240 obligacji imiennych serii A, 0 waiti nominalnej rownej cenie emisyjnej i
wynoszcej 100.000 zt za sztgktaczna warté¢ emisji to 24 min zt. W dniu 13 marca 2008
roku Triton Development S.A. w trybie imiennej dfeobjat 100% emitowanych obligaciji.
Funkcg oferupcego petnit Dom Maklerski IDM S.A., z ktérym zostatawarte stosowne
umowy o prowadzenie Programu Emisji Obligacji iroywadzenie rejestru. Obligatariuszem
wszystkich emitowanych akcji zostat Triton DevelahS.A., przy czym obgie obligacji
nasgpito w catdci za gotowk ze srodkow wirasnych Emitenta. Obligacje zostaty
wyemitowane jako zdematerializowane, niezabezpmez®ziéh wykupu ustalono na 30
marca 2012 roku, z mbwoscia wczeniejszego wykupu naadanie Triton Winnica Sp. z
0.0. Celem emisji obligacji byto pozyskaniérodkdbw na zakup niezabudowanej
nieruchomeci potazonej w rejonie WINNICA dzielnicy Biatgka m.st. Warszawy, w rejonie
ulicy Modlinskiej, o hcznej powierzchni 1,9 ha, przeznaczonej pod zabudaelorodzinr,

0 czym Emitent informowat w raporcie biggym 06/08 z 14 lutego 2008 roku..

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z panem Ae@mn Szmagalskim warunkaw
umowe sprzeday dziatki o powierzchni 26 ha patonej pod Warszagvw miejscowdci
tomna Las, pod PuszgzKampinosk. Umowa przenosza witasné¢ nieruchomeéci na
Emitenta miata zoséazawarta pod warunkiem nieskorzystania przez AgeN@ruchomeci
Rolnych z przystugurego jej ustawowego prawa pierwokupu nieruch@motaczna cena
nieruchomeéci wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie aktywow foiamasapi¢ ze srodkow
wilasnych Spétki. Umowa przewidywatae czsé ceny sprzedsg (10.000 tys. zH) mie
zosta& zaptacona w drodze patenia jeeli Emitent zaoferuje obgie 1.250.000 sztuk akcji
Emitenta o wart&ci emisyjnej 8 ztotych.

Realizupc strategi prowadzeniu projektow deweloperskich poprzez spdédtowe, 7 lipca
2008 roku, Emitent rozwkat za porozumieniem stron w/w warunkpwmowe sprzeday, a
kupujacym w/w nieruchom& zostata spotka Triton Kampinos Sp. z 0.0. - w 1008e&na
od Emitenta. Celem nabycia w/w nieruchdweiojest budowa wielorodzinnego osiedla
mieszkaniowego "TRITON KAMPINOS" o powierzchni mréslno-wzytkowej ok. 75 tys.
m2. Planowane przychody netto z tej inwestycji spame § na poziomie 750 min zi, a zysk
operacyjny ok. 205 min zt.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdtzspoétki Triton Development Sp. z 0.0. - zalej od
Emitenta oraz posiadadznie 17.098.920 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu &mtét, co
daje 39,3% w 0g0lnej liczbie gtosow.

W dniu 20.10.2008r. Zgromadzenie WspOlnikébw TritDevelopment Sp. z 0.0. pat
uchwat o dokonaniu doptat do kapitatu w wysdko 60 min PLN. Doptaty zostaty
przeznaczone na finansowanie realizacji inwestyicjton Park. Zwrot doptat zostanie
dokonany nie pgniej niz w 2011 roku. Triton Development S.A. posiada 10@8ziatow w
Triton Development Sp. z o.0..

W dniu 22.10.2008r. Zgromadzenie WspOlnikéw Trikempinos Sp. z 0.0. padp uchwatk
o dokonaniu doptat do kapitatu wcknej wysokéci 24,6 min PLN. Doptatyssprzeznaczone
na finansowanie zakupionej nieruchaitiow miejscowdci tomna Las. Zwrot doptat
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zostanie dokonany nie pdiej niz w 2017 roku. Triton Development S.A. posiada 100%
udziatéw w Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Dnia 29 padziernika 2008r. spétka Triton Development Sp. @. @awarta przedwsgbna
umowe sprzeday 15 lokali ustugowych w inwestycji Triton Park w akszawie przy ul.
Grojeckiej 194 z panem Andrzejem Szmagalskimyczna warté¢ sprzeday lokali
ustugowych wynosi 20.4 min PLN brutto i przekrad4ao kapitatow wiasnych Emitenta.
Umowa ostateczna przenasa prawo wiasnii lokali zostanie zawarta przez strony po
oddaniu inwestycji dozytkowania.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdtzspotki Triton Development Sp. z 0.0. - Zalej od
Emitenta - oraz posiadaciznie 17.098.920 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu &midt, co
daje 39,3% w ogodlnej liczbie gtosow.

W dniu 22 grudnia 2008r. (RB 90/08) spotka TritoeaRManagement Sp. z 0.0. - zala od
Triton Investment Sp. z 0.0. (spétki zahej od Emitenta) - zawarta umevprzeniesienia
wiasndci 562.500 szt. akcji Emitenta serii C i D na rzesbb fizycznych za cerB zt za
kazda akcg. Zbyte akcje o wartmi nominalnej 562,500 zt stanowity 2,21% udzialu w
kapitale zaktadowym. Transakcja zostata przeprowadzw obrocie pozagietdowym i
stanowita zaptatza nieruchom& potazona w Warszawie przy ul. Francuskiej w wykonaniu
umowy z dnia 14 maja 2008 roku. W wyniku transaKgjion Real Management Sp. z 0.0
rozliczyta wierzytelné¢ z tytutu nabycia nieruchomda w zamian za posiadane akcje
Emitenta. Rozliczeniom podlegato 328.646 szt. aktjzymanych w latach poprzednich w
aporcie w zamian za udzialy i etych w wykonaniu praw poboru przy emisji akcji $&i
tacznie osredniej cenie nabycia 24 zi/szt. oraz 233.854 aatji nabytych w grudniu 2008
roku (RB 89/08) od Triton Investment Sp. z 0.0. enie 2,5 zi/szt. w trakcie okresu
sprawozdawczego.

W efekcie rozliczenia zaptaty za nieruchaghav Warszawie przy ul Francuskiej Spotka
Triton Development S.A. przeniosta wtasaev/w nieruchomeéci na rzecz spétki Triton Real
Management Sp. z 0.0. ha warunkach rynkowych, aa4®& min zt.

W 2008 roku w ramach grupy dokonano zakugartie 1.250.000 sztuk akcji wkasnych w
celach inwestycyjnych zgodnie z art. 364 81 KSHspalnie] cenie 3,63 zt za akcjZ tego
sprzedano w ggu roku 233.854 sztuk akcji zgodnie z pasgym opisem.

Na dziex 31 grudnia 2008 roku Grupa Kapitatowa posiada®d 8.146 sztuk akcji wkasnych o
wartasci nominalnej 1.016.146 zt, co stanowi 4,0% kapitzdktadowego grupy.

W celu uniknécia powtérzé w innych czsciach sprawozdania rocznego i przedstawienia
wyczerpujcego obrazu Spotki i Grupy Kapitalowej, w niniejszypunkcie zawarto
informacje o transakcjach pogdizy jednostkami powzanymi, mimoze wszystkie opisane
transakcje zostaty zawarte na warunkach rynkowych

6) Na dziéh 31 grudnia 2008 roku Emitent nie korzystat z ktédy bankowych. Posiadat
natomiast zobowgania z tytutu zawartych uméw leasingu ag2nej wysokéci 73 tys. zt. z
okresem sptaty do kaa 2009 roku.

Na dziex 31 grudnia 2007 roku obowaywato poeczenie udzielone przez Emitenta w formie
hipotek kaucyjnych doatznej wysokeéci 2.500 tys. zt na nieruchorfm inwestycyjnej
Emitenta, co stanowi zabezpieczenie splaty kredyit@warancji bankowych — dadznej
wysokasci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Mileni@rA. na rzecz spotki Uni-Truck
Sp. z 0.0. (zalanej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku). Temwhiowiazywania umowy
zawartej na warunkach rynkowych uptywa we wirze 2008 roku. Zgodnie zswiadczeniem
wydanym przez bank, na rzecz ktérego ustanowiorstakm poeczenie, zobowizanie to
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wygasto w Il kwartale 2008 roku. Razenie zostato udzielone na warunkach rynkowych
okreslonych w odebnej umowie.

7) W 2008 roku Emitent udzielit gyczek krétkoterminowych watznej wysokéci 240 tys.

zt dla spoétki Triton Winnica Sp. z 0.0. Bazki te zostaly udzielone w PLN, na warunkach
rynkowych z oprocentowaniem bazcym na stopie WOBOR 1m pogkiszonej 0 matke w
wysokaici 1 p.p., z terminem sptaty doiea 2009 roku.

8) W 2008 roku Emitent nie udzielit ani nie otrzymabreczen lub gwarancji, w tym w
szczegolnéci na rzecz podmiotow powzanych.

9) W okresie ohjtym raportem Spétka nie przeprowadzita emisji papiewartgciowych.

Dnia 30 czerwca 2008 roku Zwyczajne Walne ZgromagzEmitenta podjo uchwat nr 15
o emisji akcji serii E 0 nagbujacej treci:

»1. Kapitat zakladowy Spétki zostaje podiszony o kwat nie mniejsz niz 500 000,00 zt
(pie¢set tysecy ztotych) i nie wysza niz 1 812 500,00 zt (jeden milion osiemset dwémna
tysiecy piecset ztotych).

2. Podwyszenie kapitatu zaktadowego Spotki, o ktérym mowaisit 1, zostanie dokonane
poprzez emigj nowych akcji zwyklych na okaziciela serii E, o tedci nominalnej 1 zioty
kazda akcja, w liczbie nie mniejszejzrb00 000 (pgcset tysecy) i nie wikszej niz 1 812 500
(jeden milion osiemset dwas@e tyskcy piecset) akcji.

3. Cena emisyjna akcji serii E wynosi 8 zt (osidotych).

4. Akcje serii E uczestnicgybeda w dywidendzie pocavszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonydulzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczyg)sk 1.01.2008 (pierwszego
stycznia dwa tyace 6smego roku).

5. Emisja akcji serii E zostanie przeprowadzona avmie subskrypcji prywatnej, z
wytaczeniem w cakci praw poboru akcji przez dotychczasowych akcjusary.

6. Umowa lub umowy o obgiu akcji w trybie art. 431 8 2 pkt 1 KSH zosiarmawarte w
terminie do dnia trzydziestego wénga dwa tysice smego roku (2008-09-30).

7. Obgcie akcji serii E mée nasipi¢ za wkiady pienjzne.”

W zwiazku z uchwat nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnigriiinia 2008
roku, ktéra uchylita uchwaty nr 151 16 ZWZ z dr3® czerwca 2008 roku, przytoczona
powyzej uchwata nr 15 nie zostata zrealizowana.

10) Spotka Triton Development S.A. nie publikowata prog dla samej spoéiki, ale prognozy
takie obowizywaly dla Grupy Kapitalowej jako cala (Triton Development S.A. jest
podmiotem dominuacym).

W dniu 14 listopada (RB 79/2008) Zadz Emitenta podj decyzg o korekcie prognozy
Grupy Kapitatowej na rok 2008. Zgodnie z zasadagmittajacymi 8 31 pkt 3 rozpoeglzenia
Ministra Finansow z dnia 19 pdeiernika 2005 roku ,w sprawie informacji higych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papies@ntasciowych”, korekta prognozy
stanowi now prognoz wynikoéw. Przekazane prognozy nie zawieraty darjgdmostkowych
Emitenta.

Poniej zaprezentowano porownanie wiedkbzrealizowanych przychodow z dziatafieq
wyniku operacyjnego i zysku netto Grupy Kapitatowegstosunku do danych prognozowa-
nych.

[tys. PLN] PrognozaRealizacjg Roznica| Zmiany [%]
na 2008r

Przychody z dziatalrii 136 200 134034 -2 166 1,6%

Wynik operacyjny 4756p 46389 -1173 2,5%
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| Wynik netto | 40129 38948 -1181 2,9%|

Emitent zwraca uwag ze r&nice pomg¢dzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym a prognozami, w stosunku giadnej z prognozowanych danych nie przekraczaj
3%.

Przychody z dziatalriei obejmuj przychody ze sprzedwi pozostate przychody operacyjne,
nie zawieraj natomiast przychodoéw z dziatakwd finansowe;.

11) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrnjena
bezpiecznego poziomu bigkej ptynndci finansowej. Na dzie 31 grudnia 2008 roku
Emitent nie korzystat z kredytow bankowych. Spoétkaie posiada zadnych
przeterminowanych zobowdan podatkowych, wywjzuje s¢ terminowo ze zobowkan
wobec kontrahentoéw. Spotka Triton Development $nA. peta zdoIng¢ wywiazywania s¢

z zacignictych zobowazan. Na ewentualne obianie ptynnéci Spétka mae reagowéa m.in.
zachganiem kredytbw obrotowych lub sprzeda posiadanych nieruchorbm
inwestycyjnych.

12) W okresie najbliszych lat dziataln@ inwestycyjna Triton Development S.A. zwana
bedzie z realizag przyjgtej] w 2006 roku strategii, ukierunkowanej na pronede
dziatalnagci deweloperskiej, opisanej w pkt 14 niniejszegmsmzdania. Inwestycje Spotki i
catej Grupy Kapitatowej dda gtébwnie zwihzane z 4 dziatalndcia, przy czym widcicielem
wigkszaci projektow leda spotki zalene, w ktérych Emitent dalzie zaangsowany
kapitatowo. Dziataln& inwestycyjna mge by prowadzona z wykorzystaniegrodkow
pochodacych z nowych emisji akcji oraz w razie potrzebywygkorzystaniem kredytéw
inwestycyjnych.

W okresie najbliszych miesicy i lat dziatalné¢ inwestycyjna skoncentrowanadzie na
realizacji projektow TRITON PARK, STARA WK TRITON WINNICA, TRITON
KAMPINOS i TRITON FRANCUSKA.

Szybkda¢ realizacji zamierze inwestycyjnych dostosowywana jest do warunkéw oymkch
(a w szczegolnwi oczekiwanego popytu) oraz wysdkodostpnychsrodkéw finansowych.
Kolejne projekty lbda realizowane dopiero po zapewnieniu finansowania.

13) W 2008 roku na wypracowany zysk brutto w wysakat.387 tys. zt, poza wynikiem na
dziatalngci podstawowej, miaty wptyw:

— wynik z pozostatej dziataldoi operacyjnej wysokiei 575 tys. zi,

— wynik z dziatalnéci finansowej wynosgy 2.980 tys. zt — w ktorym uwzglniono medzy
innymi wynik na z tytutu alokacji wolnyckrodkow finansowych.

14)  Perspektywy rozwoju Emitenta zwane § z dziatalndcia dewelopersk ktorej
gtdwne cele zostaty sformutowane w strategii ok@wjacej od grudnia 2006 roku, ktéra jest
i bedzie konsekwentnie realizowana.

Gtowne cele strategiczne obejmupalizacg projektéw deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego w segmencie nieruchérno podwyszonym standardzie i luksuso-
wych. Strategia zaktada zabudowanie nieruchi@mmoEmitenta oraz nieruchorba
posiadanych przez spoiki zatee od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nierusbiei.
Przychody pochodzibeda ze sprzeday mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych
w zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitgmizie take swiadczyt kompleksowe
ustugi z zakresu zagdzania i administrowania nieruchose@ami.

Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki
spoiki Triton Development Sp. z 0.0., prowack] inwestyagg TRITON PARK. Rownie w
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najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowaniedspyzierealizacji tego projektu
beda decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

Zakoczenie prac budowlanych przy inwestycji TRITON PARKnowane jest na potew
roku 2009. Pod koniec 2007 roku miato miejsce spoigaie prac budowlanych, co byto
spowodowane nienalgtym wykonywaniem umowy przez generalnego wykonawdie
mogc wyegzekwowa prawidtowego pospu prac, Zarzd Triton Developement Sp. z o.o.
zmuszony byt wypowiedzéeumowg generalnego wykonawstwa. Zmiana firmy budowlanej
na takim etapie inwestycji jest zmiabardzo powzna. Dzigki $cistej wspotpracy z MACE
Polska Sp. z o0.0., inwestorem zastzym tej inwestycji, udato siszybko wprowadZi na
plac budowy pierwszego z nowych wykonawcow. Re&mmwyzszego terminu oparta jest
na szacunkach MACE Polska Sp. z 0.0. jak rowma podstawie zawartych uméw na
wykonanie poszczegolnych elementéw budynkdow.

W perspektywie najhtszych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejcdzie
miata réwnie realizacja innych projektow, w tym guizy innymi inwestycji STARA WIB i
TRITON WINNICA. Srodki na realizagj tych celéw lda pochodzé z przeprowadzonej
emisji akcji serii D, ewentualnie z nowych emiskcp lub z pozyskiwanych kredytow
inwestycyjnych.

W | kwartale 2008 roku utworzona zostata spotkaeze Triton Winnica Sp. z 0.0., ktora
bedzie realizowata kolejny projekt deweloperski grukgpitatowej, TRITON WINNICA.
Spoétka ta za kwet 22,8 min zt nabyta niezabudowamieruchomeé¢ potozona w rejonie
Winnica dzielnicy Bialadka w Warszawie, przeznaczpnw Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego pod zabeddelorodzinm. Srodki na zakup powsszej
nieruchomeci zostaty przekazane przez Triton Development 8Aspoétki zalénej poprzez
objecie obligacji wyemitowanych przeze tspotke. Koncepcja przewidujeze na w/w
nieruchoméci Triton Winnica Sp. z 0.0. wybuduje osiedle wreldzinne o powierzchni
catkowitej ok. 47 tys. m2

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart umowakupu prawa aytkowania wieczystego
uzytkowania dziatki o powierzchni 7409potazonej w Warszawie przy ulicy Francuskiej 35,
za cemr netto 4,5 min zt, przy czym cena zakupu mogtaaasaptacona w drodze patenia
jezeli Emitent zaoferuje obgie 562.500 sztuk akcji Emitenta o wadbemisyjnej 8 ztotych
kazda. W dniu 22 grudnia 2008r. spétka Triton Real Bggment Sp. z 0.0. - zale od
Triton Investment Sp. z 0.0. (spétki zahej od Emitenta) - zawarta umevprzeniesienia
wiasndci 562.500 szt. akcji Emitenta serii C i D na rzesbb fizycznych za cerB zt za
kazda akcg. Zbycie akcji nagpito w obrocie pozagieldowym i stanowito zaptata
nieruchomeé¢ potazona w Warszawie przy ul. Francuskiej w wykonaniu umozvgnia 14
maja 2008 roku. W wyniku transakcji Spoétka rozliezywierzytelng¢ z tytutu nabycia
nieruchomeci, rozliczapc akcje wilasne (w tym posiadane z poprzednich Okves
sprawozdawczych oraz nabyte w trakcie okresu sprdswosczego). W wyniku rozliczenia
zaptaty za nieruchondé Emitent przeniést wkassé w/w nieruchoméci na rzecz spofki
Triton Real Management Sp. z 0.0. na warunkachawrykh za ceg 4,6 min zi.

Na zakupionej nieruchomdoi wskazana spotka zalea wybuduje kameralny
apartamentowiec 0 wysokim standardzie, w ktorymn@leane jest 12 apartamentow.
Wszystkie apartamenty szarezerwowane na podstawie umow zapewecyah sprzedaza
cerg 15 tys. zt za m2. Zgodnie z zaemiami inwestycja winna przyri€ Emitentowi wynik
operacyjny na poziomie ponad 5.000 tys. zi.
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Realizupc strategi prowadzenia projektéw deweloperskich poprzez spédkowe, Triton
Kampinos Sp. z 0.0. - w 100% zate od Triton Development S.A. - w dniu 9 wizm 2008
roku zawarta (w wykonaniu umowy warunkowej z dnidipgta 2008 roku) z Andrzejem
Szmagalskim umowy przenosaca witasngé¢ dziatki o powierzchni 26 ha, potonej w
podwarszawskiej miejscoo tomna Las | bezpoednio gsiadupcej z Puszcz
Kampinosk. taczna cena nieruchorém wynosi netto 45.000 tys. zt. Celem nabycia w/w
nieruchoméci jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkangave "TRITON
KAMPINOS" o powierzchni mieszkalnozytkowej ok. 75 tys. m2. W dniu 7 lipca 2008 roku
Spotka Triton Development S.A. rozwiala za porozumieniem stron warunkpwmows
sprzeday powyzszej dziatki, zawast z panem Andrzejem Szmagalskim w dniu 14 maja
2008r.

Dnia 15 maja 2008 roku Emitent zawart ze spdlobus Organizacja i Zagdzanie Sp. z o0.0.
z siedzila we Wroctawiu umow przedwstpna, a nasipnie w dniu 29 maja 2008 roku
warunkows umowe sprzeday dziatki o powierzchni 9 tys. m2 patonej koto Warszawy w
miejscowdci Stubica, w bezpwednim gsiedztwie drogi krajowej nr 8 Warszawa Wroctaw.
Umowa przenosga wilasnéé nieruchoméci na Emitenta miala zostazawarta pod
warunkiem nieskorzystania przez Agendjlieruchomdci Rolnych z przystugacego jej
ustawowego prawa pierwokupu nieruchagipstrony zobowizaty st zawrze€ przyrzeczon
umowk sprzeday nie p&niej niz do dnia 30 grudnia 2008 rokuad¢zna cena nieruchorém
wynosi brutto 1.098 tys. zt, przy czym kwota 1.0¢4. zt zostata pojcona z wierzytelndi
Triton Development S.A. nataej od Kobus Organizacja i Zadzanie Sp. z 0.0. Nabyta
dziatka ley w bezpdrednim gsiedztwie nieruchonoi posiadanej przez Emitenta.

Dnia 15 maja 2008 roku Emitent zawart ze spdlobus Organizacja i Zagdzanie Sp. z o0.0.
Z siedzila we Wroctawiu umow przedwstpna a nastpnie w dniu 29 maja 2008 roku umew
sprzeday prawa wieczystegozytkowania dziatki o powierzchni 1,5 ha paémej w Legnicy.
taczna cena nieruchordm wynosi brutto 1.830 tys. zi, przy czym kwotebd0 tys. zi
zostata poticona z wierzytelnai Triton Development S.A. nateej od Kobus Organizacja i
Zarzadzanie Sp. z 0.0. Jednoém& w dniu 29 maja 2008 roku Emitent zawart ze lsp&ini-
Truck Sp. z 0.0. z siedzibw Zielonej Goérze przedwgina umowe sprzeday w/w
nieruchomeci za cer brutto 1.854 tys. zt. Strony umowy zobawaly sk zawrze€ umowe
sprzeday w terminie do dnia 30 czerwca 2009 roku

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimsowe Emitenta i jego Grupy
Kapitatowe] leda mialy wplyw midzy innymi czynniki zwizane z:. sytuagj
makroekonomiczn w Polsce, koniunktar na rynku budownictwa mieszkaniowego,
stabilngcia systemu podatkowego, uzyskaniem pozwobglministracyjnych, nasileniem
walki konkurencyjnej, zmian kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcOw, cenami
nieruchoméci i trudndcia pozyskania nowych gruntow pod realizacprojektow
deweloperskich itp. Zmiany gospodarcze, pobudzekigwnaci gospodarczej w kraju,
wzrost naktadow inwestycyjnych, eksportu m@powodowa wzrost dochodow ludrsoi | w
efekcie mog wplyna¢ na sprzeda towaréw i ustug Emitenta oraz spotek z Grupy
Kapitatowe].

Wyczerpujcy opis czynnikbw ryzyka na ktoére naomy jest Emitent znajduje esiw
Prospekcie emisyjnym przygotowany przez Emitentamizku z publicza oferta akcji serii

D. Prospekt emisyjny daginy jest w peitnej wersji na stronie internetowejitema pod
adresem www.tritondevelopment.pl

15) Zaradzanie Grup Kapitatowa opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej
Emitent jako podmiot dominagy sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami zaiemi, w
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Triton Developmen®.A.
Sprawozdanie Zayzlu z dziatalngéci Emitenta w 2008 roku

ktérych prowadzona jest podstawowa dziaténoperacyjna Grupy Kapitatowej. W zayzku
z przygciem powyszej formy dziakalngci, wzrosto znaczenie  sprawozZda
skonsolidowanych Triton Development S.A..

W 2008 roku Emitent zgodne z pregt stratega prowadzit dziatania zwrzane z
reorganizagf Grupy Kapitalowej. Powotane zostaty nowe spotkioee do realizacji
poszczegdlnych projektow, jak réwnmie- dla ujednolicenia rozpoznawakod nazwy —
podgto uchwaty o dokonaniu zmian nazw spotek. Zmiamakstiry organizacyjnej grupy
kapitatowej zostata szczeg6towo opisana w punkegimiejszego sprawozdania.

16) Umowy zawarte pomgdzy Emitentem a osobami aktualnie zazapcymi
przedsgbiorstwem nie przewidajrekompensat w przypadku ich rezygnaciji lub zwalraez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrdd lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zasglzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2008 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpszzy te
wynikaty z podziatu zysku, zostaty wskazane w pl dodatkowych informacji i objaien
do sprawozdania finansowego.

18) Zarzd Triton Development S.A. podaje do wiadamiozestawienie akcji Emitenta
posiadanych przez osoby zgizapce i nadzorujce Emitenta w dniu 31 grudnia 2008 roku,
zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaandnieh przekazania niniejszego raportu
rocznego:

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zaia: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu i stanoyaych poniej 0,01% kapitatlu zakiadowego Emitenta
i glosObw na Walnym Zgromadzeniu.

» Magdalena Szmagalska — Prokurent Spotki Stan pasiadakcji Emitenta: 649.990 akcji
serii B, oraz 2.838.516 akcji serii C i Bcknie stanowicych 13,7% kapitatu zakladowego
Emitenta i dajcych 6.088.466 glosow, tj. 14% ogolnej liczby ghasdma Walnym
Zgromadzeniu..

19) Poza umowami opisanymi w pkt. 14 sprawozdania,itéfrtowi nie § znane
jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, ktorych ieatja w przysziéci maze spowodowa
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez datgelsowych akcjonariuszy.

20) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

21) W dniu 15 wrzénia 2008 roku Emitent zawart ume@wa ustugi audytorskie ze spatk
BDO Numerica International Auditors & Consultantp. & 0.0. z siedzibw Warszawie.
Roczna umowa zakiada badanie sprawnzittansowych za 2008 rok — w tym przedy
sprawozda poétrocznych, rocznych skonsolidowanych i jednostkch Emitenta.

Zawarcie umowy byto konsekwenrajichwaty Rady Nadzorczej z dnia 21 sierpnia 2008iro
dokonupcej wyboru podmiotuswiadczcego ustugi audytorskie, do badania i przéegl
jednostkowych oraz skonsolidowanych spraw@zfilmansowych Spoiki i grupy kapitatowej
za rok obrotowy 2008. Warunki wynagrodzenia w/w mpaxtu zostaty opisane w pkt 4. 6

Dodatkowych informacji i obgmien do prezentowanego sprawozdania finansowego za 2008

rok.
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