Szanowni Panstwo,

Z przyjemnoscig przekazuje Panstwu raport, podsumowujacy dziatalnosc
grupy kapitatowej TRITON DEVELOPMENT w roku 2008.

Miniony rok byt okresem zawirowan na $wiatowym rynku finansowym
i gospodarczym. Po latach dobrej koniunktury, rynki dotkniete zostaty
przez zapoczatkowany w USA kryzys. Takze branza deweloperska, zalezna
od przezywajacego ciezkie chwile sektora bankowego, nie unikneta jego
skutkdw. Zmniejszony popyt na mieszkania oraz utrudniony dostep do
kredytdw, zarowno inwestycyjnych jak i hipotecznych dla nabywcéw lokali,
doprowadzity do wyraznego osfabienia koniunktury i zahamowania
rozwoju branzy.

Tym bardziej jesteSmy dumni, ze TRITON DEVELOPMENT uzyskat w ubie-
gtym roku wyniki finansowe, ktére sg zdecydowanie lepsze niz w roku
2007. ZrealizowaliSmy skorygowang prognoze wynikow za rok 2008.
Przychody z dziatalnosci osiggnety wysokos¢ 134 min zt, zysk netto
wyniést 38,9 min zt i wzrdst 25-krotnie w poréwnaniu do 2007 roku.
Wyniki grupy nalezy uzna¢ za bardzo dobre. Po raz kolejny potwierdza sie
zasadnos¢ konsekwentnej realizacji strategii budowy atrakcyjnych pod
wzgledem lokalizacji i standardu nieruchomosci. Jednoczesnie solidne
fundamenty finansowania to nasza istotna przewaga konkurencyjna,
dajaca poczucie bezpieczenstwa zardéwno akcjonariuszom, jak tez
obecnym i przysztym klientom zainteresowanych nabyciem mieszkania.

TRITON DEVELOPMENT koncentrowat sie w ubiegtym roku na dziataniach
zwigzanych zrealizacja prowadzonych inwestycji, jak rdéwniez na
przygotowaniu kolejnych projektéw. Efektem tego byto miedzy innymi
nabycie kolejnych nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinng z funkcjami ustugowymi. W celu pozyskania Srodkéw na
nowe inwestycje sprzedaliSmy dziatki, ktdrych przeznaczenie nie
pokrywato sie z kierunkami rozwoju naszej grupy.

Odpowiadajac na zainteresowanie nabyciem mieszkan, do konca 2008
roku zawarliS$my umowy na sprzedaz 277 lokali, co stanowi blisko potowe
catosci inwestycji TRITON PARK. Bezpieczenstwo finansowania tej budowy
pozwala nam na dalszg konsekwentng realizacje wlasnej polityki
sprzedazowej.

Nie zmienity sie nasze priorytety na przysztos¢. W biezacym roku
zakonczymy inwestycje TRITON PARK, co z pewnoscig przyczyni sie do
przyspieszenia sprzedazy mieszkan. Bedziemy kontynuowaé prace
projektowe i infrastrukturalne dla pozostatych projektow grupy, jednak
rozpoczecie nowych inwestycji uzaleznione bedzie od rozwoju sytuacji
rynkowej.

Grupa zamierza konsekwentnie realizowac polityke inwestycyjng zwigzang
z budownictwem mieszkaniowym, jednak analizujemy takze projekty
deweloperskie spoza tego zakresu. Przykiadem jest przygotowywana



koncepcja kompleksu ustug "Medical SPA", zwigzanych z zapewnieniem
zdrowia i urody, realizowanych w oparciu o wody geotermalne.
Prowadzimy rozmowy z potencjalnymi partnerami, ktérzy wspdlnie z gru-
pa TRITON DEVELOPMENT zrealizujg projekt. Negocjujemy z podmiotami
branzowymi, aby wybraé przysziego operatora i docelowego wiasciciela
obiektu, a nastepnie wspdlnie z nimi optymalnie dobrac profil oferowanych
ustug i wielkos$¢ kompleksu.

Bedziemy nadal uwaznie obserwowac sytuacje na rynkach swiatowych
i polskich - opinie uczetnikdw rynku i analitykdw co do rozwoju sytuacji sq
zroznicowane i nie da sie na ich podstawie przewidzie¢, jak szybko
sytuacja sie ustabilizuje.

Oddajagc w Panstwa rece raport z dziatalnosci grupy TRITON
DEVELOPMENT, adresowany do naszych inwestorow, klientéw i wszelkich
zainteresowanych nim odbiorcéw, sktadam wszystkim Panstwu wyrazy
podziekowania za liczne dowody zaufania. Wraz z catym zarzadem
wyrazam uznanie dla rady nadzorczej oraz pracownikdw naszej grupy za
duze zaangazowanie i trud jaki wtozyli w realizacje wszystkich naszych
projektéw w 2008 roku. Mam nadzieje, ze bedziemy mogli liczy¢ na
Panstwa przychylnosc¢ i zainteresowanie réwniez w kolejnych latach.

Z powazaniem,
Tomasz Zganiacz
Prezes Zarzadu TRITON DEVELOPMENT S.A.



