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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN |A
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT S. A.
ORAZ DO SKROCONEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO

EMITENTA ZA | KWARTAL 2008 ROKU

Informacja dodatkowa obejmuje zdarzenia gospodamdekwartatu 2008 roku, mage
wplyw na osagnigte wyniki finansowe, przedstawione w g@aonym rozszerzonym
skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowlgtare zostato opracowane zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakcepto-
wane przez RadMig¢dzynarodowych Standardow Rachunkéeid,RMSR”) oraz Komisg
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawczd Finansowej (,KIMSF”), a take Roz-
porzadzenie Ministra Finansow w zakresie regulacji dedggch emitentow papierow wago
ciowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj.sprawie informacji bigacych i okreso-
wych przekazywanych przez emitentow papierow wartavych” z dnia 19 padziernika
2005 roku.

Zalaczone sprawozdanie zawiera kwartalne skonsolidovspnawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej oraz jednostkowe skrécone kwartalne agpzdania finansowe Triton
Development S.A. jako podmiotu domiacggo Grupy Kapitalowej. Informacja dodatkowa
do sprawozda finansowych za | kwartat 2008r. zawiera opis dxiawiazanych ze zmian
strategii dziatalnfci i ukierunkowaniem jej na dziatalé® dewelopersk

W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapietp za | kwartat 2008 roku
uwzgkdniono zdarzenia wygbujace po dacie bilansowej, mag wplyw na  wyniki
prezentowanego okresu.

l. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA | KWARTAL 2008 R. GRUPY KAPITALOWEJ TRITON
DEVELOPMENT

1) Podstawowa dziatalnéé
a) Informacje o jednostce dominupcej Triton Development S.A.

Podmiot dominujcy Grupy kapitatowej Triton Development Spoétka Akwy z siedzib w
Warszawie, Al. Jerozolimskie 162, jest spodarejestrowanw Rejestrze Przeddiiorcow
przez Sd Rejonowy dla m.st. Warszawy Xll Wydzial Gospodgrdrajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000023078.

Podstawowym przedmiotem dziatafigo w 2007 roku bylo doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalfai gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. W 2008 roku przedmiot
dziatalngci nie ulegt zmianie. Dziatalr$é obejmuje caly teren Polski. Czas trwania spoétek
grupy jest nieograniczony.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finanst@gnuje okres od 01.01.2008 roku
do 31.03.2008 roku. Poréwnywalne dane finansowegmtewane sza okres od 01.01.2007
roku do 31.03.2007 roku.

Dane wyraone kwotowo zostaty zackglone do tysicy ztotych.
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Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone przy zateniu kontynuowania dziatal§o
gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadej st przewidzié€ przyszigci. Nie
istnieja okolicznaci wskazujce na zagrigenie kontynuowania dziatalga.

W trakcie | kwartale 2008 roku sktad osobowy Zadi Emitenta przedstawiat ¢si
nastpujaco:

1. Tomasz Zganiacz — Prezes Zglu

2. Jacek tuczak — Wiceprezes Zgin
Od powyszej daty do dnia przekazania niniejszego rapokitesowego, skitad Zaadu
Emitenta nie ulegt zmianie.
W dniu 19 marca 2008 roku Zad Spétki powotat MagdalenSzmagalsk na Prokurenta
Spoiki.

W dniu 06-02-2007 roku ulegt zmianie skiad osoboRgdy Nadzorczej, w sktad ktorej
weszli:

Adam Szewczyk —Przewodnigzy Rady

Jerzy Milewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

Jan Wioch - Czionek

Zbigniew Czuba — Cztonek

Do dma przekazania niniejszego raportu okresowskjad Rady Nadzorczej nie ulegt
zmianie.

aorwnhE

b) Informacje o jednostce zalénej Triton Development Sp. z 0.0.

Triton Development Spotka z ograniczan odpowiedzialnécia z siedzila: Al
Jerozolimskie 162; 02-342 Warszawa, zarejestrowzota numerem KRS 0000243458
przez §d Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat GospatgrKRS. NIP 701-00-44-
818. REGON 140312515.

W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziat@yednostce zalmej. W zwizku z
nadwyka ceny nabycia udziatbw nad wadti netto firmy, na dzig objecia udziatow
wystapita wartg¢ firmy z konsolidacji. Triton DevelopmenSpoétka z ograniczaen
odpowiedzialnécia prowadzi dziatalng& dewelopersk a w szczegllnai
zagospodarowanie i sprzedaeruchomeci na wiasny rachunek — PKD 7011Z.

Spoétka zostata wkzona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r.
c) Informacje o jednostce zalénej Triton Winnica Sp. z o0.0.

Triton Winnica Spétka z ograniczeanodpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie
162, 02-342 Warszawa, zarejestrowana dnia 26.02.2@&u pod numerem KRS
0000300000 przezaB Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospatgr KRS.
NIP 701-010-75-7. REGON 141302832.

W dniu 29.01.2008 roku Emitent abjL00% udziatow w jednostce zateej. W zwhzku z
nadwyka ceny nabycia udziatbw nad wadtiy netto firmy, na dzig objecia udziatow
wystapita wartég¢ firmy z konsolidacji. Triton Winnica Spotka z ogiezora
odpowiedzialnécia prowadzi dziataln& dewelopersk a w szczegolriei:

» Realizacja projektow budowlanych zwanych ze wznoszeniem budynkow — PKD
4110z

» Zagospodarowanie i sprzedaieruchoméci na wiasny rachunek — PKD 7011Z
Spoéika zostata wkzona do konsolidacji w od dnia 31 marca 2008r.



Triton Development S.A.  Informacja dodatkoveardportu kwartalnego za | kwartat 2008 r. QSN0

d) Informacje o jednostce zalénej AS Motors Investment Sp. z 0.0.

AS Motors InvestmentSpotka z ograniczan odpowiedzialnécia z siedzily: Al
Jerozolimskie 162, 02-342 Warszawa, zarejestrowath numerem KRS 0000209227
przez 9d Rejonowy dla todzBrédmiecia w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego. NIP 725-17-76-569. REGON 472286829. W a&resprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udzialtbw w jednostce zad¢ Podstawowym przedmiotem
dziatalngci Spotki jest kupno i sprzedanieruchoméci na wiasny rachunek — PKD
7012Z. W prezentowanym okresie spétka nie prowadzitiatalngéci gospodarczej.
Spotka zostata wkzona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

e) Informacje o jednostce zalénej Ping Invest Sp. z 0.0.

Ping InvestSpotka z ograniczanodpowiedzialnécia z siedzila Al. Jerozolimskie 162,
02-342 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KR818®759%rzez Gd Rejonowy
dla todziSrédmiecia w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestriy@wego. NIP 725-18-
32-670. REGON 472837028V okresie sprawozdawczym Triton Development S.A.
poprzez spokk zalezna AS Motors Investment posiadata 100% udziatow wispding
Invest Sp. z 0.0. Podstawowym przedmiotem dziatairjest:

= Kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek - PKD 7012Z;

W prezentowanym okresie spotka nie prowadzita diniaci gospodarczej. Spotka zostata
wtaczona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

2) Zgodnosé skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSSF

Sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Triton Blepment S.A. & sporadzane
zgodnie z M¢dzynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej (,MSSF”) w
zakresie przytym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje
zaakceptowane przez RaMicdzynarodowych Standardéw Rachunkdéwid,,RMSR”) oraz
Komisje ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawczd Finansowej (,KIMSF”).

RMSR wydata MSSF 1 ,Zastosowanie po raz pierwszgddynarodowych Standardow
Sprawozdawczei Finansowe]” (,MSSF 17”), zgodnie z ktérym pierveszsprawozdanie
finansowe sporgzone wedtug MSSF byto pierwszym rocznym sprawomshariinansowym,
w ktorym Grupa Kapitatowa zastosowata wszystkiedsady MSSF, wraz ze stwierdzeniem
petnej zgodnéci z wszystkimi standardami MSSF. Zgodnie z wymogieMSSF 1,
pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym Gruppitééowe] sporzdzonym wedtug
MSFF byto sprawozdanie obejmag okres od 01.01.2005 roku do 31.12.2005 rokupé&ru
Kapitatowa nie sporglzata sprawozda finansowych wedlug MSSF za rok 2004 i lata
wczesniejsze. Sprawozdania finansowe opublikowane za patprzednie byly spogdzane
zgodnie z ustaw z dnia 29 wrzénia 1994 roku o rachunkowa oraz wydanymi na jej
podstawie rozpoggzeniami.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sgiwane zgodnie z zasadkosztu
historycznego, z wyjkiem aktualizacji wyceny aktywow i zoboyzan finansowych, ktore
wykazuje s¢ w wartagci godziwe)j.

3) Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wgnatmkonania szacunkow i
zatazen, ktére wplywap na wielk@ci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Peiyj
szacunki i zaleenia odzwierciedlaj najlepsza wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste
wielkosci moga sig réznic od przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim
przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow trwatyc kwot odpisow
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aktualizupcych oraz rezerw. W zwzku z osagnieciem zaktadanych wskaikow istotngci,
poczawszy od 2008 roku, Grupa prezentuje przychody zodotycace diugoterminowych
kontraktéw budowlanych w egiu statystycznym.

Podstawy obliczania przychodow ze sprzegla produktow oraz kosztu sprzedanych
produktow (patrz punkt zatytutowany ,Zasady ewidekontraktow diugoterminowych”)as
szczegOtowe budty poszczegdllnych projektow budowlanych, spdzone zgodnie z
najlepsa wiedz i doswiadczeniem Grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotéw
wspotpracujcych. Wartgéci szacunkowe s weryfikowane w razie pozyskania nowych
informacji lub pojawienia gi dowolnych okolicznéci sugerujcych potrzeb dokonania
takiej weryfikacji.

Mozliwe jest, ze w przysziéci zajdzie potrzeba dokonania przez Emitenta zndasad
rozpoznawania przychodu na sprzeda co znalazioby odbicie w spadzanych
sprawozdaniach finansowych. Komitet ds. Interpijetdcedzynarodowej Sprawozdawczm
Finansowej (KIMSF) prowadzi obecnie prace dosgezinterpretacji momentu rozpoznania
przychodow w odniesieniu do sprzegaieruchoméci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowat projekt interpretacji (D-21 Reastate Sales), ktory me wprowadz
zmiany do obecnie obowdujacych zasad dotyazych stosowania Mdzynarodowych
Standardow Rachunkoéd w odniesieniu do sprzegha nieruchomeéci. Projekt ten jest po
pierwszej fazie konsultacji z zainteresowanymi rsairmi. Cz$¢ respondentow zgtosita do
tego projektu szereg uwag i zastrae w wyniku czego projekt jest ponownie analizowany
przez KIMSF, a jego nowa & na dzié sporadzenia niniejszych sprawoztiinansowych
nie jest znana.

Obecnie Grupa spagdza sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 gfosmetod;
procentovy”. W przypadku wydania przez KIMSF powszej interpretacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, Grupa musiataby w odmiespgsob dokonywarozpoznania
przychodow.

Wprowadzenie powxszej zmiany zasad rachunkaoied nie wplyretoby na zyskowngt
zakaczonych projektow, ale mogtoby wplyiina wielka¢ przychoddw i kosztow sprzeda
przypisywanych do poszczegolnych okresow sprawozzgeh.

4) Waluta prezentacji i waluta funkcjonalna

Sprawozdania finansowe prezentowasevsvalucie polskiej, ktora jest watufunkcjonalr
dla Grupy. Podstawowe pozycje bilansu, rachunklé&@ys strat oraz rachunku przeptywow
pienkznych zostaly przeliczone na EUR i zaprezentowand gapowiednimi tabelami w
czgsci rachunkowej sprawozdania. Podstawowe pozycgnbu przeliczone zostalty na EUR
wedtug kursu obowizujacego na dzie bilansowy, podstawowe pozycje rachunku zyskéw i
strat oraz rachunku przeptywéw piemniych przeliczone zostaty na EUR wedkrgdniego
kursu EUR za dany okres obliczonego wedtug zaptenemych poniej zasad.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggjsredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 31.03.2008r. ogtoszony w tabeli nr 63/A/NBP/200&Irda 31-03-
2008r. w wysokéci 3,5258 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw iatstoraz rachunku przeptywow
pieniznych za pierwszy kwartat 2008 r. przyg srednh arytmetycza kursow EUR
ogtaszanych przez NBP, obam&ujacych na ostatni dziekazdego z 3 miegcy 2008 roku.
Zestawienie potej przedstawia szczegotowe kursy pergjdo wyliczenia.
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na stycze wg tabeli nr  22/A/NBP/2008 z dnia 31.01.2008 rsku 3,6260
na luty wg tabeli nr  43/A/NBP/2008 z dnia 29.@08 kurs 3,5204
na marzec wg tabeli nr  63/A/NBP/2008 z dnia 32088 kurs 3,5258
Razem: 10,6722 zt

10,6722/3 = 3,5574 ztsrednia arytmetyczna kurséw przig do wyceny pozycji rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pigniych za pierwszy kwartat 2008 roku.

Najwyzszy kurs EUR w a@igu pierwszego kwartatu 2008 roku wynosit 3,6577 zi
(tab.15/A/NBP/2008 z dnia 22-01-2008 r.), nagzy: 3,5204 zt (tab. 43/A/NBP/2008 z dnia
29-02-2008 r.).

5) Robznice kursowe

Operacje w walutach obcych przeliczang sa walu¢ wyceny wedlug kurséw
obowizujacych na dzié przeprowadzenia operacji. Dodatnie i ujemnenide kursowe
wynikajace z rozliczenia takich operacji oraz przeliczemgadzié bilansowy, posrednim

kursie NBP na ten dzie aktywow i zobowdzan pienieznych wyraonych w walutach obcych
sa wykazywane w rachunku zyskow i strat.

6) Data zatwierdzenia kwartalnego skonsolidowanego spwozdania finansowego

Daty zatwierdzenia przez Zad skonsolidowanego sprawozdania finansowego zavemr
kwartat 2008 roku jest dziel4-05-2008r.

7) Sprawozdawczé¢ dotyczaca segmentow dziatalngi

Segment dzialalrioi jest grup aktywOw i obszarOw dziata angaowanych w celu
dostarczania produktow lub ustug podlegsih okrglonym rodzajom ryzyka i korzgiom
rézniacym sk od rodzajow ryzyka i korzgi innych segmentow dziatalba.

Segment terytorialny zajmuje ¢sidostarczaniem produktow lub ustug w akoaym
srodowisku gospodarczym i podlega atomym rodzajom ryzyka i koragiom r&niagcym
sic od rodzajow ryzyka i korzgi segmentow dziataldoi w innych srodowiskach
gospodarczych.

Pocawszy od sprawozdeza 2007 rok, z uwagi na jednoradiiziataln@¢ (zaréwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujmujeprawozdawczemi dotyczcej
segmentow dziatalrioi.

8) Nadrzedne zasady rachunkows§ci

Grupa stosuje zasady wyceny oparte na historyaareg nabycia, zakupu lub wytworzenia,
Z wyjatkiem aktualizacji wyceny aktywow i zoboygan finansowych, ktore wykazujeesiv
wartacsci godziwej.

Konsolidacji dokonano metadgetm, poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywow
i pasywoOw, rachunku zyskéw i strat oraz rachunkameplywow piengznych wszystkich
spotek Grupy Kapitatowej i wyktzenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbypa
stanowita pojedyncgjednostl¢ gospodarcz

Glowne zasady rachunkowm zastosowane przy spadzaniu sprawozdania finansowego
przedstawiono szczegodtowo w sprawozdaniu za rok 20Ru. Zasady te byly stosowane w
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sposob cigly we wszystkich latach oldlych sprawozdaniem finansowym przez wszystkie
spotki Grupy.

W zwiazku z rozwojem nowej dziataldoi deweloperskiej oraz nabyciem udziatow w spéice
zajmupcej sk realizacy kontraktow diugoterminowych Grupa dokonata wybanetody
wyceny i momentu rozpoznania przychodow z realiz&ontraktow dtugoterminowych.
Wybér tej metody nie spowodowat zmian w wyniku fisawym i kapitale wlkasnym,
poniewa w poprzednio prezentowanych okresach Grupa naizoavata kontraktow
diugoterminowych.

Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych

W zwiazku z rozpocgciem dziatalnéci deweloperskiej Grupa Triton Development
rozszerzyta zasady rachunkalep o wycer kontraktow ditugoterminowych na podstawie
MSR 11 ,Kontrakty budowlane”. Sposdb wyceny zogtiayjety na podstawie daviadcze
innych firm zajmujcych s¢ dziatalngcia dewelopersk i stosujcych podoba metod
wyceny. Realizacja jednego projektu przekracza ©Kr2 miesjcy, a sprzeda mieszka
polega na zawieraniu pojedynczych uméw.

Przychody i koszty projektu deweloperskiegp rezpoznawane (tzn.asprezentowane w
rachunku wynikéw) dopiero wtedy, gdy zarowno wskl kosztow (koszty zakumulowane
od pocatku projektu / suma kosztow planowanych dla prajgkak i wskanik przychodow
(przychody zakontraktowane od patka projektu / suma przychodéw planowanych dla
projektu) przekrocz 30%.

Przychody w rachunku zyskow i strat (,przychdd ygatczny”) rozpoznawanea svediug
stopnia zaawansowania, w oparciu o metquocentow. Polega ona na uznawaniu
przychodow w oparciu o wynik obliczony z zastosoiwenwzoru:

przychdd statystyczny = wskek kosztow * wskaik przychodoéw * przychody planowane

Przychody s rozpoznawane w oparciu o poisgy wzOr dopiero wtedy, gdy zaréwno
wskaznik kosztow jak i wskanik przychoddéw przekroaz30%.

Zgodnie z metogl procentow koszty (,koszt statystyczny”) ujmuje ¢siw wySOKGCI
wynikajacej z nasipujacego wzoru:

koszt statystyczny = wskak kosztow * wskanik przychodow * koszt planowany

Wskaznik kosztéw ustalany jest jako relacja poniesiony&bsztow rzeczywistych
(pomniejszanych o koszt zakupu ziemi) do kosztéanplvanych (catkowitych kosztéw
planowanych pomniejszanych o planowane koszty aakigmi):

wskanik kosztow = koszty aktualnie poniesione/koszag@hane

Wskanik przychodéw jest ustalany jako relacja przyched&@ tytulu zawartych
przedwsgpnych uméw sprzeds do planowanych przychodoéw higtowanych z tytutu
sprzeday wszystkich lokali:

wskanik przychodow = przychody zakontraktowane/przygtmidnowane

Wyliczenie przychodu powagza metod, pozwala na wcie w rachunku zyskow i strat i

przychodow w relacji do pagtu prac i sprzedy wyliczonej przy ayciu wskanika kosztéw
i przychodow oraz na egie w rachunku zyskow i strat kosztow w tej samepprcji, w
jakiej zostaty ugte przychody.
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Koszty ponoszone przy realizacji projektéw budowtanidentyfikuje st jako ,produkcg w
toku” i wycenia w wysokéci poniesionych kosztéw nabycia. Otrzymane i zafadkwvane
zaliczki nie stanowi przychodu, tylko zwikszap ,rozliczenia mégdzyokresowe
przychodow”.

Po uzyskaniu pozwolenia nayikowanie obiektow wszystkie koszty ,produkciji wktd
zostaj rozliczone na produkty gotowe lub zaliczone w kpssprzedanych wyrobow, §i
dotycz w petni zafakturowanych lokali.

Mozliwe jest, ze przyszie sprawozdania finansowe molgy¢ sporadzone w sposéb
odmienny w odniesieniu do sposobu rozpoznawanigcphadu na sprzedg. Komitet ds.
Interpretacji Mgdzynarodowej Sprawozdawczd Finansowe] (KIMSF) prowadzi obecnie
prace dotyczce interpretacji momentu rozpoznania przychodowdwiesieniu do sprzedg
nieruchomeci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowat projekt interpretacji (D-21 Reastate Sales), ktory me wprowadzi
zmiany do obecnie obowdujacych zasad dotygzych stosowania Mdzynarodowych
Standardow Rachunkowa w odniesieniu do sprzegha nieruchoméci. Projekt ten jest po
pierwszej fazie konsultacji z zainteresowanymi rsaimi. Cz$¢ respondentéw zgtosita do
tego projektu szereg uwag i zastrae w wyniku czego projekt jest ponownie analizowany
przez KIMSF a jego nowa & na dzié sporadzenia niniejszych sprawozgénansowych
nie jest znana.

Obecnie Grupa spardza sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 gfosunetod:
procentovy”. W przypadku wydania przez KIMSF ostatecznej liptetacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, Grupa musiataby w odmiespgsob dokonywarozpoznania
przychodow.

Ta maliwa zmiana w zasadach rachunkadwaionie wptyretaby na zyskown& zakaczonych
projektow, ale mge wpltynaé na wielkgé przychoddw i kosztow sprzedaprzypisywanych
do poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych.

Finansowanie zewgtrzne kontraktow budowlanych

Grupa Triton Developmentprzyjeta zasad, zgodnie z kt&r koszty finansowania
zewretrznego nie obaraja kosztu wytworzenia, tylko wykazywanes sxa bigaco w
rachunku zyskéw i strat. Koszty prowizji od udzigoh kredytow ptacone z gory rozliczane
sa liniowo przez okres, na jaki zostato zggicte zobowizanie. Koszty odsetek od kredytow
bankowych wykazywaneasa bieaco w rachunku zyskow i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Grupa Triton Developmerprzyjeta zasad, zgodnie z ktGy koszty prowizji od sprzeds
ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanygkat s rozliczane na biaco w
rachunku zyskow i strat.

9) Efekty zastosowania nowych standardéw rachunkowsei (MSSF) i zmian w
politykach ksiggowych

Grupa zastosowata MSSF po raz pierwszy w sprawazdan | kwartat 2005 roku z dat
przegcia na MSSF na daiel stycznia 2004 roku. Pierwszym rocznym sprawossan
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finansowym Grupy zgodnym z MSSF byto sprawozdaimianfsowe na dzie31 grudnia 2005
roku.

Nowe standardy i interpretacje KIMSF

Ostatnie standardy i interpretacje wydane przez¢Risliledzynarodowych Standardéw
Rachunkowéci lub Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowe] Sprawozdawca
Finansowej, ktore weszly wycie, nie mialy wplywu na prezentowane sprawozdanie
finansowe.

Na dziéh przygotowywania sprawozdania finansowego standardéyore zostaty
opublikowane, a ich stosowaniedzie obowazkowe lub maliwe w nasgpnych okresach
sprawozdawczych, niectla mialy wptywu na wyniki finansowe Grupy. W zywku z
planowam zmiarpa MSR 11, dotyczca wytaczenia w przypadku ustug budowlanych
mozliwosci rozliczania przychodow i kosztow metpgroporcjonala, mazliwa jest zmiana
przyjetej zasady ujcia przychodow i kosztéw metedproporcjonala, co mae mig€ w
przyszigci wptyw na sprawozdania finansowe.

Obecnie Grupa spatdza sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 gfosunetod:
procentovy”. W przypadku wydania przez KIMSF powszej interpretacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, Grupa musiataby w odmiespgsob dokonywarozpoznania
przychodow.

Ta maliwa zmiana w zasadach rachunkadwaionie wptyretaby na zyskown& zakaczonych
projektow, ale mge wpltynaé na wielkgé przychoddw i kosztow sprzedaprzypisywanych
do poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych.

Standard / interpretacja Tytut / zakres zmiany Data wefcia w zycie
MSSF 7 (MSR 32 i MSR .Instrumelr'lty finansowe - ujawnianie 1 stycznia 2007

30) informacji

MSR 1 Zmiana - Ujawnienia dotygze kapitatu 1 stycznia 2007
MSSF 8 Segmenty operacyjne 1 stycznia 2009

Zastosowanie metody przeksztatcenia w
Interpretacja KIMSF 7 ramach MSR 29 - Sprawozdawézo 1 marca 2006
finansowa w warunkach hiperinflacji

Interpretacja KIMSF 8 Zakres MSSF 2 1 maja 2006

Ponowna ocena wbudowanych

Interpretacja KIMSF 9 instrumentéw pochodnych

1 czerwca 2006
Srodroczna sprawozdawcgofinansowa
a utrata wartexi

MSSF 2 - Wydanie akcji w ramach
Interpretacja KIMSF 11 grupy i transakcje w nabytych akcjach 1 marca 2007
wiasnych

Interpretacja KIMSF 10 1 listopada 2006

Interpretacja KIMSF 12 ~ Umowy na ustugi koncesjonne/a 1 stycznia 2008
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10)Informacja o istotnych zmianach wielkd&ci szacunkowych.

1. W prezentowanym okresie w spoice zalkg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono
rezerwe na podatek dochodowy w kwocie 2.535 tys. zi, wgpiga z odmiennego
momentu prezentacji zysku statystycznego z dziedaln rozwihzano rezerwy na
podatek dochodowy, utworzone w poprzednim okrestgtitu zaptaconej prowizji od
kredytu w kwocie 16 tys. zt oraz z tytutu odsetekiakaty w kwocie 4 tys. zt.

2. W prezentowanym okresie w spoice zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono
aktywa z tytutu przewidywanych kosztow na kwa@# 1 tys. zt, rozwizano aktywa z tych
tytutéw na kwog 35 tys. zt.

3. W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyodeoczony podatek dochodowy z
tytutu przewidywanych przychodéw ngckm kwote 128 tys. zi.

4. W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa yiuiti odroczonego podatku
dochodowego z tytutu naliczonych przysztych koszwéwwocie 49 tys. zi.

5. W prezentowanym okresie w spotce zalkg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytulicmonych przysztych kosztéw w
kwocie 18 tys. zt.

6. W prezentowanym okresie w spéice zakegy AS Motors Investment Sp. z 0.0. utworzono
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowegpradwidywanych przychodéw z
tytutu odsetek w kwocie 7 tys. zt.

7. Znacace odpisy aktualizgge wartd¢ sktadnikow aktywéw w prezentowanym okresie
nie wystpity.

8. Przychody, koszty i produkcja w tokua &siggowane przy zyciu metody procentowej
opisanej w punkcie: Nadrzedne zasady rachunkowéci’. Na koniec 2007 roku nie
osiagnicto zaktadanego wskaika wykonalnéci przychodéw i kosztéw, dlatego nie
identyfikowano ani przychoddéw, ani kosztow z kohktéav dtugoterminowych. W |
kwartale 2008 roku wskaiki realizacji sprzedey i realizacji kosztow dla inwestyciji
prowadzonej przez spaikzalezna Triton Development Sp. z 0.0. zostaly przekroczone
Zwiazku z czym w sprawozdaniu za | kwartat 2008 rokawujiono przychody i koszty w
ujeciu statystycznym. Poisza tabela prezentuje skumulowane przychody i koazt
ujeciu statystycznym. Ewentualna zmiana spowodowanayzjle Komitetu ds.
Interpretacji Mgdzynarodowej Sprawozdawcmp Finansowej (KIMSF) i idca za m
zmiana w zasadach rachunkaéeiomoze wplyra¢ na wielkgé przychoddéw i kosztow
sprzeday przypisywanych do poszczegolnych okresow spraawzdych.
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ROZLICZANIE PRODUKCII W TOKU 31.03.2008
Planowane przychody z biezacych projektow ........ccccccc...... 368.443.500,-
Planowane koszty biezacych projektow ........cccceeevviiiiiieennns 165.542.229,-
Skumulowany wspoétczynnik realizacji 11,90%
Stkr:fcnulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskow i 43.844.777 -

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat 30.505.027, -

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i strat  13.339.750,-

11)Informacja uzupetniajaca do sprawozdania z przeptywow piegiznych.

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty & to srodki pienkzne w banku i w kasie oraz
krotkoterminowe aktywa finansowe o terminie zapadali do 3 miesicy. Wartg¢
ksiggowa tych aktywOw odpowiada ich waito godziwe;j.

Dane w ztotych

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.12.2007 31.03.2008
Srodki pieniezne w banku i Kasie .......oevceeveevreerrerernn, 2.158.251,37 19.398.678,05
Lokaty krotkoterminowe i bony komercyjne................. 41.921.292,00 0
POZOSEAtE ...ceveiieee e 0 0
[ = 3 44.079.543,37 19.398.678,05

Sptata innychzrodet finansowania w dziataléa finansowej zawiera ptatdoi z tytutu
leasingu i koszty emisji obligacji, niezrealizowan& dzié bilansowy. ,Pozostate korekty”,
"Pozostate wpltywy” i ,Pozostate wydatki” nie przelkizag 5% ogolnej sumy odpowiednio
korekt, wptywow i wydatkéw z danego rodzaju dziatski.

Rd&znice w bilansowych zmianach stanu dotyqezesunicia z dziatalnéci operacyjnej do
dziatalngci finansowej ptatngci z tytutu leasingu kwoty 15 tys. zi, oraz przesora ze
zmiany stanu zobowzan kwoty 83 tys. zt do ptatrici z tytutu podatku dochodowego.

12)Informacja o zmianach w stosunku do prezentowanychpoprzednio danych
finansowych

W stosunku do sprawozdania SA-QS za 4 kwartat 208W0 nasipita zmiana w pozyciji
bilansu: nieruchomimi inwestycyjne oraz w pozycji rachunku zyskow rakt pozostate
koszty operacyjne, w wyniku czego ngsto zwickszenie pozostatych kosztéw operacyjnych
I zmniejszenie inwestycji o kwetl39 tys. zi.

W skonsolidowanym sprawozdaniu za pierwszy i dragartat 2007 roku uwzgtiniony
zostat wynik na sprzedg spotki zalenej Uni-Truck sp. z o0.0., wyliczony jako zdica
pomiedzy otrzymanymi przychodami a wastiy aktywOw netto sprzedawanej spoiki. | tak w
rachunku zyskow i strat przychody finansowe w ramgapy wynosity 1.037 tys. zt, wynik
brutto (strata) wynosit (2.123) tys. zt a wynikrégt) netto wyniosta (2.377) tys. zt. Obecnie
wynik na sprzeday spotki zalenej Uni-Truck sp. z 0.0. zostal ustalony jakazméa
pomiedzy otrzymanymi przychodami a watia aktywOw netto sprzedawanej spétki z

-10 -
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uwzgkdnieniem wyhczen konsolidacyjnych. | tak w rachunku zyskoéw i stmaizychody

finansowe w ramach grupy wynasabecnie 8.738 tys. zt, wynik brutto wynosi obechig78

tys. zt a wynik netto wynosi 5.324 tys. zt. Te saweartaci zmienity wszystkie pozycje w
bilansie i rachunku z przeptywéw piennych, w ktorych wysgpuja. Wartasci te nie ulegty

zmianie w trzecim i czwartym kwartale 2007 roku.

. DODATKOWY OPIS ZDARZE N GOSPODARCZYCH UJAWNIONYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | KWARTAL 2008 ROKU.

Dalsza ces¢ informacji dodatkowej zostata spadzona wedtug kolejnych podpunktéw §91.4
oraz 891.6 z uwzgtinieniem wymogow 887.1 i 891.9 w/w rozpdeznia z dnia 19 gdzier-
nika 2005 roku.

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &rippitatons wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje
kontrolne nad spotkami zaleymi.

Bezpdrednim przedmiotem dziataldéa Emitenta w 2008 roku jest dziataktona rynku
nieruchomeci oraz dziatalné& zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgdamivych

I handlowych. W wyniku realizacji przstej w grudniu 2006 roku strategii polegeg) na
reorientacji w kierunku dziataldoi deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Embite
zbyt udziaty w Uni-Truck Sp. z o0.0. i stateswitascicielem 100% udziatébw w Triton
Development Sp. z 0.0. Wyniki tej ostatniej spatkaja dominupcy wplyw na wyniki grupy
kapitatowej w bieacym roku obrotowym.

Triton Development Sp. z 0. 0. posiada prawo wisteryo uytkowania nieruchomiei
0 powierzchni 16.954 frzlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194 ktérej od
grudnia 2006 roku prowadzona jest budowa zespotutamentowo-ustugowego TRITON
PARK, obejmujcego medzy innymi budow 597 mieszkd. W 2007 roku Triton
Development Sp. z 0.0. rozpetz proces sprzedg mieszka (zawierania umow
przedwsgpnych) w inwestycji TRITON PARK. Do 31 marca 2008zawarto umowy na
sprzeda 244 lokali mieszkalnych.

W | kwartale 2008 roku Zas#l Spoétki koncentrowat si na dziataniach zwranych z
realizacy prowadzonych inwestycji, jak rowriena przygotowaniem kolejnych projektow.
Poparciem tych dziata bytlo nabycie kolejnej nieruchordm z przeznaczeniem pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm z funkcjami ustugowymi. W celu pozyskania
srodkéw na nowe inwestycje dokonano sprzgdaieruchoméci w todzi kedacej w
posiadaniu Grupy Kapitatowej. Nieruchofdda znajdowata gina terenach przeznaczonych
pod dziatalné¢ produkcyjra i obstugi technicznej, ktorej nie przewiduje stigih rozwoju
Emitenta. W zwizku z transakaj kapitaty wkasne grupy ulegty zekszeniu 0 9.665 tys. zt.

2) W | kwartale 2008 roku w sprawozdaniu jednostkowigmitenta wykazano przychody ze
sprzeday w wysokaci 1.654 tys. zt oraz wynik z dzialalém podstawowej 253 tys. zi,
wynikajacy gtownie z dziatalngci ustugowej (zwizanej z realizagj projektu TRITON
PARK) prowadzonej na rzecz spotki zatej Triton Development Sp. z 0.0. Obroty z tego
tytulu w wysokdci 1.593 tys. zt zostaly wytzone w zaprezentowanym sprawozdaniu
skonsolidowanym. Wynik na pozostatej dzialdlktiooperacyjnej nie wphyt znacaco na
wynik brutto Emitenta wypracowany w | kwartale 20@&u.

W zaprezentowanym okresie wykazano wynik z dziakdnfinansowej w wysokeri 658
tys. zt wynikajcy z alokacji wolnychrodkow finansowych.

-11 -



Triton Development S.A.  Informacja dodatkoveardportu kwartalnego za | kwartat 2008 r. QSN0

W | kwartale 2008 roku na wynik z dziatakoo Grupy Kapitatowej miaty wptyw nagpujace
czynniki:

- wynik na dziatalnéci podstawowej (wynik brutto ze sprzegapomniejszony o koszty
administracyjne i sprzedg) wyniost 12.014 tys. zt. Wynik ten zwydany byt gtdwnie z
rozpoznaniem przychodow i kosztow projektu dewelskiego, realizowanego przez spoik
zaleena Triton Development Sp. z 0.0., w oparciu 0 metedocentov - wedtug stopnia
zaawansowania sprzedga lokali oraz poniesionych naktadow. Prgg zasada wyceny
kontraktow diugoterminowych (na podstawie MSR 343t stosowana przez spétki z hign
Emitenta i zostata szczegdétowo opisana w pkt.ningejszej informacji dodatkowe.

- wynik na pozostatej dziataldo operacyjnej wyniést 9.615 tys. zt i byt w przexa@ce]
czeSci zwigzany ze sprzeda nieruchoméci w todzi przez spékk zalezena AS Motors
Investment Sp. z o.0.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezofmvub cykliczngci dziatalngci. Ze
wzgledu na specyfik dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonégidub
cyklicznasci  dziatalngci, mapcych wplyw na realizowane przez GeuKapitalowa
przychody — poza typoydla brary deweloperskiej cykliczrimia wynikajaca z réwnolegtej
realizacji pojedynczych projektéw inwestycyjnychpizyjetymi zasadami rozpoznawania
wyniku finansowego.

4) W | kwartale 2008 roku Emitent nie prowadzit dafakwiazanych z now emisp akcji lub
diuznych papierow warteiowych. Jednoczaie spétka zalena dziatajca pod firma Triton
Winnica Sp. z 0.0. wyemitowata 240 obligacji imigoh serii A, o wartéci nominalnej
réwnej cenie emisyjnej i wynoszej 100.000 zt za sztgktaczna warté¢ emisji to 24 min
zt. W dniu 13 marca 2008 roku Triton Developmemt.Sv trybie imiennej oferty olaj 100%
emitowanych obligacji. Funkgjoferupcego petnit Dom Maklerski IDM S.A., z ktorym
zostaly zawarte stosowne umowy o prowadzenie Pmogtamisji Obligacji i o prowadzenie
rejestru. Obligatariuszem wszystkich emitowanyclejiakostat Triton Development S.A.
przy czym obgcie obligacji nasipito w cataci za gotéwk ze srodkow wiasnych Emitenta.
Obligacje zostaty wyemitowane jako zdematerializoganiezabezpieczone. Daigvykupu
ustalono na 30 marca 2012 roku, zziwoscia wczeniejszego wykupu naadanie Triton
Winnica Sp. z 0.0. Celem emisji obligacji byto peksniesrodkéw na zakup niezabudowane;j
nieruchomeci potozonej w rejonie WINNICA dzielnicy Biatleka m.st. Warszawy, w rejonie
ulicy Modlinskiej, o hcznej powierzchni 1,9 ha, przeznaczonej pod zabgdaelorodzinn,

o czym Emitent informowat w raporcie bigym 06/08 z 14 lutego 2008 roku.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 28 czerwda/72@ku uwzgtdnito rekomendacje
Zarzadu Spotki i przeznaczyto zysk netto wypracowanyeprSpoti w 2006 roku na

pokrycie strat z lat ubiegtych. Ponadto nie dokanaryptat dywidendy za rok poprzedni
przez spoétki wchodce w sklad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowangtayy dywidendy

z zyskow wypracowanych w roku hkeeym. Zamiarem Zaegu jest rekomendowanie
Walnemu Zgromadzeniu wyptat dywidend nie wirej niz rok po dokonaniu alokacji
srodkéw uzyskanych z Emisji akcji serii D, tj. z kysza rok obrotowy 2008.

Akcje serii D mog uczestniczy w dywidendzie pocavszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonyduzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczyegjsk 1 stycznia 2007 roku.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kajpwatj za | kwartat 2008 roku

uwzgkdniono zdarzenia wygbujace po dacie bilansowej, map wpltyw na wyniki
prezentowanego okresu.
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Ponadto po dniu, na ktory spadzono skrocone sprawozdanie finansowe, tj. po 3dcana
2008 roku, wysipity nastpujace zdarzenia mage mi€ wptyw na przyszte wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej:

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z panem Ae@mn Szmagalskim warunkaw
umowe sprzeday dziatki o powierzchni 26 ha potone] pod Warszagvw miejscowdci
tomna Las, pod PuszgzZKampinoslk. Umowa przenosza wiasné¢ nieruchoméci na
Emitenta zostanie zawarta pod warunkiem nieskcamyastprzez Agengj Nieruchomdci
Rolnych z przystuguacego jej ustawowego prawa pierwokupu nieruché@notaczna cena
nieruchomeéci wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie Aktywow tags ze srodkow whasnych
Spotki. Przy czym ogé ceny sprzedsy (10.000 tys. zi) zostanie zaptacona w drodze
potracenia z wierzytelngria z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton Deppinent S.A.

o wartagci emisyjnej 8 zt kada akcja, ktorych obgie maze zaoferowé Emitent.

taczna wysoké& kar umownych nalema Emitentowi z tytuty nienaklytego wykonania
umowy przez Pana Andrzeja Szmagalskiego wynosiODOts. zt. Warunki umowy nie
odbiegaj od warunkéw rynkowych powszechnie stosowanychiatia typu uméow.

Celem nabycia w/w nieruchordm jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkanguve
"TRITON KAMPINOS" o powierzchni mieszkalnozytkowej ok. 75 tys. m2. Planowane
przychody netto z tej inwestycji szacowarnena poziomie 750.000 tys zt., a zysk operacyjny
ok. 205.000 tys zi.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdtzspotki Triton Development Sp. z 0.0. - Zalej od
Emitenta oraz posiadaaciznie 17.098.920 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu &mntét, co
daje 39,3% w ogolnej liczbie gtosow.

Poza powyszymi zdarzeniami, po dniu, na ktéry spmtzono skonsolidowane kwartalne
sprawozdanie finansowe, w spoétkach wchmgzh w sktad Grupy Kapitatowej nie wygity
istotne zdarzenia nie ¢ig w tym sprawozdaniu, maege w znacgcy sposob wplyat na
przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitaisj.

7) W prezentowanym sprawozdaniu finansowym za | kava008 roku wykazano
zobowgzania warunkowe w wysokoi 2.500 tys. zi, wynikajce z po¢czenia dla Uni-Truck
Sp. z 0.0. (spoiki zaimej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku) opisameinkcie 11.16
informacji dodatkowej. W zwazku z wydaniem gwiadczenia przez bank, na rzecz ktérego
ustanowione zostato pgzenie, zobowizanie to wygasto w Il kwartale 2008 roku.

Poza prezentowanymi zobawaniami pozabilansowymi, w skonsolidowanym spraveoaal
finansowym uwzgidniono:

» zaliczki wptacone przez nabywcow lokali w inwestyERITON PARK na dzié 31
marca 2008 roku wynosity 53.200 tys. zt - przy czimoty te wykazywaneasw
bilansie jako rozliczenia railzyokresowe w wysokgi 9.356 tys. zt natomiast kwota
43.844 tys. zt zostala wykazana jakoZhmy przychod wyliczony wedtug metody
wskaznikowe] opisanej] w zasadach rachunkéero Natomiast zaliczki wptacone
przez nabywcow lokali wptacone do 31 grudnia 208kurwynosit 32.987 tys. zt i i
byly wykazywane w cakei jako rozliczenia midzyokresowe.

e na 31 marca 2008 roku zobaaanie Triton Development Sp. z 0.0. wobec PKO BP
S.A. z tytutlu kredytu (do maksymalnej wysdékp 100 min zt) udzielonego na
realizacg inwestycji TRITON PARK wynosito 30.805 tys. ztogtato wykazane w bi-
lansie w pozycji "kredyty poyczki i papiery dhane” zobowazan krotkoterminowych.
Zobowigzanie to nie zmienito siw stosunku do warfoi wykazanej na 31 grudnia
2007 roku (wobec nadwilti srodkéw uzyskanych z wptat nabywcow lokali, dla
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dokonania zaptaty za realizowane prace budowla@easzta potrzeba uruchamiania
kolejnych transz kredytu). Jako zabezpieczenie Wredustanowiono hipoteki

kaucyjne na nieruchomiol, zastaw na udziatach Triton Development Sp. @, o.

weksle in blanco datznej wysokéci 122 min zi.

8) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na euro.

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE wtys. zt wtys. EUR
FINANSOWE

1 kwartat / 1 kwartat / 1 kwartat / 1 kwartat /

okres od okres od okres od okres od
01-012008 do | 01-012007 do| 01-012008 do | 01-012007 do

31-03-2008 31-03-2007 31-03-2008 31-03-2007
Przychody ze sprzeda 44 131 34122 12 405 8 735
Wynik operacyjny 21629 -26 6 080 -7
Wynik brutto z dziatalnéci 21749 8 047 6114 2 060
Wynik netto 18 569 7 625 5220 1952
Srodki pienkzne netto z dziatalriai operacyjnej -22 748 -3279 -6 395 -839
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi
inwestycyjnej 47 261 -3 632 13 285 -930
Srodki pienkzne netto z dziatalrigi finansowej -399 1156 -112 296
Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi, razem 24114 -5 755 6779 -1473
Aktywa, razem 212 555 128 919 60 286 33 317
Zobowigzania razem 71 466 99 272 20 269 25 655
Zobowigzania krotkoterminowe 68 135 84 630 19 325 21 871
Kapitat wkasny 141 089 29 647 40 016 7 662
Kapitat podstawowy 25 458 12 729 7 220 3290
Liczba akcji (w szt.) 25129446 12564 723 25 129 446 12 564 723
Wartai¢ ksiegowa na jeds akcg (W ZHEUR) 5,61 2,36 1,59 0,61
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR

1 kwartat / 1 kwartat / 1 kwartat / 1 kwartat /

okres od okres od okres od okres od
01-012008 do | 01-012007 do| 01-012008 do | 01-012007 do

31-03-2008 31-03-2007 31-03-2008 31-03-2007
Przychody ze sprzeda 1654 80 465 20
Wynik operacyjny 203 -548 57 -140
Wynik brutto z dziatalnfci 861 4 635 242 1187
Wynik netto 684 4 447 192 1138
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi operacyjnej -663 -21 -186 -5
Srodki pienkzne netto z dziatalrigi
inwestycyjnej 17 921 -1 615 5038 -413
Srodki pienkzne netto z dziatalrigi finansowej -17 -127 -5 -33
Przeplywy pienizne netto z dziatalrigi, razem 17 241 -1763 4 847 -451
Aktywa, razem 135 040 34 322 38 301 8 870
Zobowigzania razem 1061 3324 301 859
Zobowigzania krotkoterminowe 873 3324 248 859
Kapitat wkasny 135 040 30 998 38 301 8011
Kapitat podstawowy 25 458 12 729 7 220 3290
Liczba akcji (w szt.) 25458 092 12 729 046 12 729 046 12 729 046
Wartas¢ ksiggowa na jeds akci (w zZ/EUR) 5,26 2,44 1,49 0,63

9) Obecne zargdzanie Grup Kapitatowy opiera s¢ ha holdingowej strukturze dziatakuw,

w ktorej Triton Development S.A. jako podmiot domuty sprawuje funkcje kontrolne nad
spotkami zalenymi. Obecnie Emitent prowadzi dziatafidodewelopersk oraz swiadczy
ustugi doradztwa w zakresie prowadzenia dziatadngospodarczej i zagdzania.
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Na dzieh 31 marca 2008 roku schemat struktury organizagyf@eupy Kapitatowej
przedstawiat i nastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 100% 100%
|
Triton AS Motors Triton
Development Investment Winnica
Sp. z o.0. Sp. zo.o. Sp. zo.0.
100%
|
Ping Invest
Sp. zo.o.

Spétka Triton Development Sp. z o0.0. prowadzi d#rak¢ dewelopersk zwiazam
z realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK, opisanego wunkgcie 1.1 informacji
dodatkowej. Spétka ta podlega konsolidacji peezzy od 31 marca 2007 roku.

Przedmiotem dziatalr$ai spétki zalenej AS Motors Investment Sp. z 0.0. jest kupnorksp
daz nieruchoméci na wiasny rachunek. Spotka zostatescgbna do konsolidacji po raz
pierwszy od 01.01.2005 r. W prezentowanym okrep@ksa nie prowadzita dziataldoi
gospodarczej.

Przedmiotem dziatalrdoi spotki Ping Invest Sp. z 0.0. jest kupno i speeenieruchomeci
na wiasny rachunek, kupno i sprzedaieruchomeéci dziezawionych lub stanowcych
wilasna¢ spoitki. Spotka zostata wtzona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.200§
prezentowanym okresie spotka nie prowadzita dziatal gospodarczej.

Przedmiotem dziataldoi spotki Triton Winnica Sp. z 0.0. jest realizacfaojektow
budowlanych zwjzanych ze wznoszeniem budynkow oraz zagospodarewiasprzeda
nieruchomeci na wtasny rachunek. Spoétka zostata zaanma w dniu 29 stycznia 2008 roku,
a w dniu 26 lutego 2008 roku zostata zarejestrowar@RS. Spotka zostata wdzona do
konsolidacji od dnia 31 marca 2008 roku.

10) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientaciji
w kierunku dziatalnéci deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Emiteraz ze
spotkami zalenymi zbyt 100% udziatdow w kapitale zaktadowym Uni€k Sp. z o.0. i stat
sie wiascicielem 100% udziatow w Triton Development Sp..@. W zwiazku z powyszym,
poczawszy od drugiego kwartalu 2007 roku, sprawozdaniaup§ Kapitatowej Triton
Development S.A. nie zawiesadanych finansowych Uni-Truck Sp. z 0.0. doimzh
okresu po 31 marca 2007 roku, a @mgch poprzednio dominggy wplyw na
skonsolidowane sprawozdania finansowe, zawjersgtomiast sprawozdania finansowe
Triton Development Sp. z o.0.

W zwiazku ze sprzeda udziatbw w Uni-Truck Sp. z 0.0., Grupa Emitent& prowadzi
dziatalngci motoryzacyjnej, ktora wczeiej byta dziatalnécia podstawow. Odpowiednie
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wielkosci skonsolidowanego rachunku zyskow i strat dofgezdziatalnéci motoryzacyjnej
prezentowane jako dane porownywalne z | kwartafira2@ku wynosity (w tys. zi):

01.01-31.03.200f
Przychody 34 10D
Wynik brutto 354
Wynik netto 210

Zarzad Emitenta zwraca uwag ze przygte zasady rachunkowc, oparte na MSSF,
umazliwiaja rozpoznanie przychodow ze sprzegéokali i kosztow ich budowy dla projektu
TRITON PARK realizowanego przez spéidriton Development Sp. z 0.0. w oparciu o
metod procentow - wedtug stopnia zaawansowania sprzgdikali oraz poniesionych
naktadow. Przychody i koszty projektu deweloperg&iess rozpoznawane (tzn. as
prezentowane w rachunku wynikow) dopiero wtedy, gdgdwno wskanik kosztow (koszty
zakumulowane od postku projektu / suma kosztow planowanych dla prajgkjak i
wskaznik przychodéw (przychody zakontraktowane od ptlaz projektu / suma przychoddéw
planowanych dla projektu) przekrac20%.

Wewrgtrzna struktura organizacyjna Emitenta jest dostes@a do realizacji dziata
deweloperskich Grupy Kapitatowej.

11) W dniu 31 padziernika 2007 roku (RB 27/2007) w zmku ze zmiaa sposobu
prezentacji transakcji zbycia udziatow Uni-Truck. po.o. przez spotki Grupy Kapitatowej
Emitenta, Emitent dokonat korekty prognozy na ré®2 dla Grupy Kapitatowej. Zgodnie z
zasadami wynikapymi 8 31 pkt 3 rozpoerizenia Ministra Finansow z dnia 19zpaiernika
2005 roku ,w sprawie informaciji biecych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartéciowych”, korekta prognozy stanowi ngwprognoz wynikow. Korekta
prognozy dotyczyta wykznie wynikbw za 2007 rok, nie zmieniala natomigsbgnoz
dotyczcych roku 2008. Przekazane prognozy nie zawierahych jednostkowych Emitenta.

Prognoza Grupy Kapitatowej na lata 2007-2008 przaka do publicznej wiadoréa w w/w
dniu byta nasipujaca:

[tys. PLN] 2007 2008
Przychody ze sprzeéa 34 661| 368444
EBITDA (wynik operacyjny powikszony o

amortyzaacg) -4 079 101 700
Wynik netto 1 465 81 668

Zarzad Emitenta podtrzymuje waos¢ przekazanych prognoz na rok 2008.

Zarzad Emitenta zwraca uwagia maliwos¢ zmiany przedstawionej prognozy ze wziyl
na wysapienie okolicznéci powodujacych zmiag zat@en (opisanych w w/w raporcie
biezacym), w tym ze wzgidu na rozpoacgie realizacji kolejnych projektow deweloperskich.

Zarzad Spétki dokonuje oceny natiwosci realizacji prognozowanych wynikéw w okresach
kwartalnych.

Zarzad Emitenta przekazywabedzie w formie raportu bigcego ewentualne korekty

prognozy w przypadku, gdyby prognozowane wigtkaniaty sk rézni¢ o co najmniej 10%
w stosunku do zamieszczonych w ostatniej przekazmpublicznej wiadomizi prognozie.
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12) Zarzd Spotki podaje do wiadondoi wykaz akcjonariuszy posiadajych co najmniej 5%
0golnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu TritDevelopment S.A. wedlug stanu
wiedzy Emitenta na dziesporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwadg tj.
14 maja 2008 roku:
* Andrzej Szmagalski
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B ordz849.820 akcji serii Datznie
stanowacych 22,4% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 17.098.920 gtosow, tj.
39,3% o0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie ntistanu posiadania akcji w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
* Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora®5208 akcji serii D dcznie
stanowicych 7,1% kapitalu zaktadowego Emitenta iadgch 4.995.108 gtosow, tj.
11,5% ogolnej liczby gtosbw na Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie ntistanu posiadania akcji w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
e Magdalena Szmagalska
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii® #tacznie stanowicych 13,7%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Stan posiadania akcji na daigrzekazania poprzedniego raportu kwartalnego byt
nastpujacy:
649.990 akcji serii B, 908.400 akcji serii C ora®@18.634 akcji serii D akznie
stanowacych 13,7% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 6.076.984 gloséw, tj.
14% ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu.
Informacje o zmianie stanu posiadania akcji przézj@nariusza (prokurenta Spétki od
dnia 19 marca 2008 roku), Emitent otrzymat w dnim&ja 2008 roku.

13) Zarad Spotki podaje do wiadomdoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przebgso
zaradzapce i nadzorujce (zdefiniowane w 8§ 2.1 pkt. 35 i 36 rozpmzenia Ministra
Finansow z dnia 19 pdziernika 2005r. Dz.U.05.209.1744), wedtug stanaday Emitenta
na dzié przekazania niniejszego raportu kwartalnego Sjmhja 2008 roku:

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim posiadat 5 akcji serii C uprawriaych do 5 gtosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta
i glosbw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadanigi ak okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego, nie ulegt zmianie

14) W zwiazku z odsipieniem przez Triton Development Sp. z 0.0. od usn@awVarbud
S.A. (na realizagj inwestycji TRITON PARK), co miato miejsce w IV kwtale 2008 roku,
przed Sdem Arbitraowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawiestato
wytoczone przez Warbud S.A. powoOdztwo o ustalen@simienia zobowizania Warbud
S.A. do zaptaty odszkodowania oraz kar umownychzeaz Triton Development Sp. z 0.0.
Przedmiotem pogpowania w zakresie powodztwa Warbud S.AdzZe rozstrzygricie, czy
istnieje zobowgzanie Warbud S.A. do zaptaty kary umownej lub odsibkvania —
wynikajacego z umowy z 13 listopada 2006r. o budowbiektu budowlanego TRITON
PARK — na rzecz Triton Development sp. z 0.0. Pranpeocesowym z dnia 12 marca 2008r.
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Warbud S.A. rozszerzyt powoddztwo mmdanie zaptaty kwoty 2.236.030,07 ziotych z
odsetkami tytutem rozliczenia rob6t budowlanych amach inwestycji przy ul. Grojeckiej
194 oraz tytutem zwrotu kosztow spadzenia opinii i bad@asprawdzajcych jaka¢ projektu
budowlanego oraz jaké i zakres wykonanych prac na budowie.

Emitentowi nie § znane zadne inne roszczenia odszkodowawcze ani o zapkat
umownych, ktére zostatyby przez Warbud SA zgtosz@meéym na drodzeaslowej) wobec
spotki Triton Development Sp. z o.0.

Sad Arbitrazowy przy Krajowej lzbie Gospodarczej w Warszawiepoznaje rownie
powodztwo wzajemne Triton Development Sp. z o.aeprvko Warbud S.A. o zadzenie
kwoty 12.442.263,10 ztotych wraz z ustawowymi oklgeti liczonymi od dnia wniesienia
pozwu wzajemnego, tytutem kary umownej rakg Triton Development sp. z 0.0. na
podstawie art. 25 ust. 3 umowy z dnia 13 listop2@@6r. o wykonanie obiektu budowlanego.

Zakaaczylo sk postpowanie z wniosku Warbud S.A. 0 udzielenie zabezapia wyej
opisanego powodztwa Warbud SA poprzez zakazanitsHeank Polska S.A. wyptaty na
rzecz Triton Development Sp. z 0.0. kwot z tytulvagancji bankowej udzielonej w celu
zabezpieczenia roszazespoOtki wobec Warbud S.A. wynikgjych z umowy z dnia 13
listopada 2006r. Na skutek zzdenia Triton Development Sp. z 0.0. od postanoaiéhdu
Okregowego w Warszawie w przedmiocie udzielenia zaleezginia zgodnie z wnioskiem
Warbud SA, &d Apelacyjny w Warszawie w dniu 11 marca 2008r. adydostanowienie
zmieniapce rozstrzygnicie Sdu Okregowego | oddalace wniosek o0 udzielenie
zabezpieczenia. Postanowienigg® Apelacyjnego jest prawomocne i wykonalne.

Poza wyej wymienionymi posfpowaniami, suma innych pepowai toczacych sk przed

sadem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego lub organem administracji
publicznej dotycacych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub jednostki od niego
zaleznej nie przekracza kwoty stancwej rownowarté¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

15) Dnia 8 marca 2007 roku Emitent zawart umaxe spétlg Triton Development Sp. z 0.0.
na swiadczenie na jej rzecz przez Emitenta ustug atirania oraz kompleksowej obstugi
inwestycji TRITON PARK w Warszawie przy ul. Grojeek194 o powierzchni catkowitej
ponad 80 tysicy nf. Umowa zaklada zagdzanie przedsgbiorstwem spotki Triton
Development Sp. z 0.0. oraz prowadzenie wszelkpave tej spotki w zakresie nadzoru
techniczno-inwestorskiego, kgowasci oraz sprzedsy mieszka. Umowa zostata zawarta na
okres 2 lat, a wartd ww. umowy to ok. 22 min zt — co przewsza 10% kapitatéw wiasnych
Emitenta. faczna warté¢ zrealizowanych w | kwartale 2008 roku ustug nacezeej Spoétki to
1.593 tys. zt.

W dniu 11 wrzénia 2007 roku Emitent zawart umewrzegcia diugu spotki zalmej Triton
Development Sp. z 0.0., wynikgggo z umowy z dnia 12 grudnia 2006 roku. Na padsta
trojstronnej umowy zawartej pogtizy Emitentem, Triton Development Sp. z 0.0. (spdtk
100% zalena od Emitenta) oraz Andrzejem Szmagalskimedfdoego wiodcym
akcjonariuszem Emitenta i Prezesem ZdwzTriton Development Sp. z 0.0.), Emitent pakej
zobowgzanie piengzne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do &ej@dr Szmagalskie-
go w wysokdci 60.000 tys. zt. Z tytutu przegia ww. zobowazania Triton Development Sp.
Z 0.0. zobowjzana jest do zwrotu na rzecz Emitenta waitaobownzania, tj. 60.000 tys. zt,
w celu rozliczenia w/w zobowzania spotki Triton Development Sp. z 0.0. planosviest
dokonanie przeztspotke emisji obligacji o wartéci 60 min zt, przy czym obligacje texdn
oferowane wycznie podmiotom z Grupy Triton Development S.A. plaeprowadzenie
emisji obligacji, traktowanej jako zagniccie dodatkowego zobow#ania, konieczna jest
zgoda banku PKO BP S.A., ktory udzielit kredytu fiansowanie inwestycji TRITON
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PARK realizowanej przez Triton Development Sp.@ o.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart z panem Ae@mn Szmagalskim warunkaw
umowe sprzeday dziatki o powierzchni 26 ha potone] pod Warszagvw miejscowdci
tomna Las, pod PuszgzZKampinoslk. Umowa przenosza wilasnéé nieruchoméci na
Emitenta zostanie zawarta pod warunkiem nieskcamyastprzez Agengj Nieruchomdci
Rolnych z przystuguacego jej ustawowego prawa pierwokupu nieruché@notaczna cena
nieruchomeéci wynosi netto 45.000 tys. zt. Nabycie Aktywow tags ze srodkow whasnych
Spotki. Przy czym ogé ceny sprzedsy (10.000 tys. zi) zostanie zaptacona w drodze
potracenia z wierzytelngria z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton Deppinent S.A.

o wartagci emisyjnej 8 zt kada akcja, ktorych obgie maze zaoferowé Emitent.

taczna wysoké& kar umownych nalema Emitentowi z tytuty nienaklytego wykonania
umowy przez Pana Andrzeja Szmagalskiego wynosiODOts. zt. Warunki umowy nie
odbiegaj od warunkéw rynkowych powszechnie stosowanychiatia typu uméow.

Celem nabycia w/w nieruchordm jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkangve
"TRITON KAMPINOS" o powierzchni mieszkalnozytkowej ok. 75 tys. m2. Planowane
przychody netto z tej inwestycji szacowarnena poziomie 750.000 tys zt., a zysk operacyjny
ok. 205.000 tys. zt.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdtzspotki Triton Development Sp. z 0.0. - Zalej od
Emitenta oraz posiadaaciznie 17.098.920 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu &mntét, co
daje 39,3% w ogolnej liczbie gtosow.

16) W IV kwartale 2005 roku wpisano hipotekaucyjra do wysokadci 2.500 tys. zt na
nieruchomeci inwestycyjnej Emitenta, stanoyea zabezpieczenie sptaty kredytéw i gwa-
rancji bankowych — do€znej wysokéci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Milenium
S.A. na rzecz spotki Uni-Truck Sp. z 0.0. (zalej od Emitenta do 31 marca 2007 roku). W
zwiazku z wydaniem gwiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowmrstato
poreczenie, zobowizanie to wygasto w Il kwartale 2008 roku. Baaenie zostato udzielone
na warunkach rynkowych okdlenych w odebnej umowie.

17) Podstawowa informacja dotyga Emitenta, maga wplyw na przyszie wyniki
finansowe, dotyczy strategii. Catkowita reoriensagj kierunku dziatalniei deweloperskiej,
obowiazujaca od grudnia 2006 roku, jestgdzie konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejmupalizacg projektéw deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego w segmencie nieruch&rno podwy:szonym standardzie i luksuso-
wych. Strategia zaklada zabudowanie nieruch@mmoEmitenta oraz nieruchorba
posiadanych przez spoétki zate od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nieruabiei.
Przychody pochodzibeda ze sprzedey mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych
w zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitenlzie take swiadczyt kompleksowe
ustugi z zakresu zagdzania i administrowania nieruchoseami.

Najwigckszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki
spotki Triton Development Sp. z 0.0., prowack] inwestyagg TRITON PARK. Réwnie w

najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowaniedspyzerealizacji tego projektu
beda decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

Przewidywane jest oddanie inwestycji TRITON PARK uiytkowania przed kiacem 2008
roku. Pod koniec 2007 roku miatlo miejsce spowoli@eprac budowlanych, byto ono
spowodowane nienalgtym wykonywaniem umowy przez generalnego wykonawdie

-19 -



Triton Development S.A.  Informacja dodatkoveardportu kwartalnego za | kwartat 2008 r. QSN0

mogc wyegzekwowa prawidtowego pospu prac, Zargd Triton Development Sp. z o.0.
zmuszony byt wypowiedzéeumowg generalnego wykonawstwa. Zmiana firmy budowlanej
na takim etapie inwestycji jest zmiabardzo powzna. Dzigki $cistej wspotpracy z MACE
Polska Sp. z o.0., inwestorem zastzym tej inwestycji, udato siszybko wprowadZi na
plac budowy pierwszego z nowych wykonawcow. Miri® pdsipienie od umowy z Warbud
S.A. jako wykonawg spowodowane byilo jego zwigkw realizacji prac budowlanych,
zakaczenie inwestycji w zaplanowanym weéneej terminie jest madiwe — gdyz pocatkowe
zatazenia inwestora obejmowaly rezerwzasows. Realné¢ powyzszego terminu oparta jest
na szacunkach MACE Polska Sp. z 0.0. i znajdujevaziedlenie w podpisanej 7 spotka
umowie. Weryfikacja harmonogramwdzie przebiegata w miarpodpisywania uméw z
kolejnymi wykonawcami, co jest przewidywane na edec 2008 roku. Obecnie MACE
Polska Sp. z 0.0. prowadzi negocjacje z podmiot&bdre ztayty oferty w odpowiedzi na
ogtoszone przetargi. Podpisanie tych umawaZie potwierdzeniem realdo szczegotowych
termindw wykonania pozostatych prac.

W dniu 19 lutego 2007 r. Emitent i inne spotki wdagce w sklad Grupy Kapitatowej
podpisaty umowy zbycia do KOBUS Organizacja i Adwanie Sp. z o0.0. (KOBUS)
udziatéw w spotce Uni-Truck Sp. z 0.0. Zgodnie erpiotnymi umowami zaptata ceny miata
nasgpi¢c do dnia 30 kwietnia 2007 r., jednak w zZwku z przediajaca Sig procedusg
uzyskiwania finansowania zakupu udziatow przez K@BBawarto porozumienia ustaleg
termin dokonania ptatdoi na dzié 30 kwietnia 2008 roku. Ustalonae ptatnd¢ zostanie
przelana na rachunki sprzegiajch w cagu 3 dni od dnia zawarcia przez KOBUS umowy
kredytowej na zakup udziatdbw Uni-Truck Sp. z o0.@ Bnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za | kwartat 2008 roku, KOBUS dokonatéciowej zaptaty za udziaty w
tacznej wysokéci 5.000 tys. zt, w tym wobec Emitenta w wysé&iod.641 tys. zt oraz wobec
Ping Invest Sp. z o0.0. wplacit pehtere nabycia udzialtdbw. Z uwagi na zawarcie umowy
kredytowej przez KOBUS, rozliczenie zaptaty za wddzialy przewidywane jest w Il
kwartale 2008 roku.

W przypadku, gdyby KOBUS nie uzyskat finansowaniayskanie zaptaty ceny me ulec
dalszemu opinieniu. Sptata powasze] wierzytelnéci jest zabezpieczona guizy innymi
poprzez poddanie skupupcego egzekucji na mocy art. 777 8 1 pkt 5 KPC, damaostat
dokonany zastaw rejestrowy na wszystkich udziasgeiki Uni-Truck Sp. z 0.0.

W przypadku odgpienia od umowy nagbi zwrot swiadczéh wzajemnych (zwrot udziatow
Uni-Truck Sp. z 0.0.) oraz korekta dodatniego wynila sprzedsy udziatéw, ktory zostat
wykazany w minionym roku.

Realizacja zasadniczych elementow strategii nieyealeniona od pozyskani&rodkow ze
sprzeday udziatow w spotce Uni-Truck Sp. z 0.0., hatomiastawianesrodki ze sprzedey
spotki Uni-Truck Sp. z o0.0.asprzewidziane jako gZciowe zrédta finansowania kolejnych
projektow w ramach nowej strategii Emitenta. Niggkanie omawianychsrodkow w
terminie mae powodowa konieczné¢ poszukiwania przez Emitenta innycirodet
finansowania, przez co nie mma wykluczy wystpienia ryzyka przesugt czasowych w
wypetnianiu kolejnych zat@en strategii.

Dnia 14 maja 2008 roku Emitent zawart umosprzeday prawa uytkowania wieczystego
uzytkowania dziatki o powierzchni 740%potazonej w Warszawie przy ulicy Francuskiej 35,
za cer netto 4,5 min zi, przy czym cena sprzgdanoze zostd zaptacona w drodze
potracenia z wierzytelnixia z tytutu wptaty na akcje nowej emisji Triton Degpment S.A. 0
wartasci emisyjnej 8 zt kada akcja, ktérych obgie maze zaoferowa Emitent.
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Na zakupionej nieruchondoi Emitent wybuduje kameralny apartamentowiec 0 okys
standardzie, w ktérym planowane jest 12 apartamentd ktorych wekszaé jest
zarezerwowana ha podstawie umow zapeweyah sprzedawszystkich apartamentoéw za ¢en
15 tys. z} za m Zgodnie z zalzeniami inwestycja winna przyrie Emitentowi wynik
operacyjny na poziomie 5.000 tys. zt.

18) Dominupcym czynnikiem, ktory &dzie miat wptyw na wyniki Emitenta i Grupy
Kapitatowe] w perspektywie najakzych lat, jest realizacja nowej strategii.

W perspektywie najhitszych miesicy najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej
bedzie miata realizacja projektu TRITON PARK, pmzonego przez sp@kTriton
Development Sp. z 0.0. W perspektywie nagdiych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy
Kapitatowe] kzdzie miata rownige realizacja innych projektéw inwestycyjnych, w tym
miedzy innymi ,STARA WIES” i ,TRITON WINNICA”.

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimeowe Emitenta i jego Grupy
Kapitatowe] [gda mialy wplyw mikdzy innymi czynniki zwizane z sytuagj
makroekonomiczn w Polsce, koniunktar na rynku budownictwa mieszkaniowego,
stabilngcia systemu podatkowego, uzyskaniem pozwobglministracyjnych, nasileniem
walki konkurencyjnej, zmian kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcow, cenami
nieruchoméci i trudndcia pozyskania nowych gruntow pod realizacprojektéw
deweloperskich itp. Zmiany gospodarcze, pobudzekigywndci gospodarczej w kraju,
wzrost naktadow inwestycyjnych, eksportu m@powodowa wzrost dochoddéw ludrici i w
efekcie mog wplyna¢ na sprzeda towarow i ustug Emitenta oraz spotek z Grupy
Kapitatowej.
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