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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok obrotowy zakaiczony 31 grudnia 2010 roku
Nota 1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 12.1 116 652 940
Koszt wlasny sprzedazy 12.2 104 463 4 855
Wartoé¢ sprzedanych towardéw i materiatow 12.2 5 16
Wynik brutto ze sprzedazy 12 184 (3931)
Koszty administracyjne i sprzedazy 12.2 2 204 1448
Pozostate przychody operacyjne 12.5 1140 872
Pozostate koszty operacyjne 12.6 1157 2 808
Przychody finansowe netto 12.7 326 6 222
Koszty finansowe netto 12.8 9 150 5677
Wynik na réznicach kursowych 12.9 (8) (4)
Wynik brutto 1131 (6 774)
Podatek dochodowy 13 116 (98)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 1015 (6 676)
Dziatalnos$¢ zaniechana

Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - -
Wynik netto za okres 1015 (6 676)
Inne catkowite dochody:

Inne skiadniki catkowitych dochodéw - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodow - -
Inne catkowite dochody netto - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 1015 (6 676)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje

- podstawowy z zysku za okres 0,04 (0,27)
- podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,04 (0,27)
- rozwodniony z zysku za okres 0,04 (0,27)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,04 (0,27)
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2010 roku

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA Nota  3;.12.2010 31.12.2009  01.01.2009
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 19 829 19 422 18 156
Wartos¢ firmy 17 1430 1429 1429
Wartosci niematerialne 18 11 7 8
Rzeczowe aktywa trwate 19 198 79 3 863
Nieruchomosci inwestycyjne 20 17 019 16 511 12 070
Inne inwestycje dtugoterminowe 22 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 23 49 48 47
Naleznosci dtugoterminowe 26 528 124 124
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13.1 388 826 409
Rozliczenia miedzyokresowe 28 - 192 -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 338 763 397 407 342 511
Zapasy 25 285 863 355 304 286 917
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 26 36 423 31 207 12 746
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 38 938 774
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 14 909 9 645 41 969
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28 1 530 313 105
SUMA AKTYWOW 358 592 416 829 360 667
PASYWA
Kapitat wiasny 137 690 136 675 140 070
Kapitat podstawowy 29.1 25 458 25 458 25458
Kapitat zapasowy 111 741 109 445 109 445
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy - -
Kapitat rezerwowy 21770 21 404
Akcje wiasne - - (3 281)
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 29.2 (21 279) (19 632) 8 448
Zobowiazania dlugoterminowe 16 547 2592 1015
Kredyty i pozyczki 31 1 250 - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 32 15 280 2081 700
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.1 17 511 315
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 204 355 277 562 219 582
Kredyty i pozyczki 31 115 906 87 198 41 505
Inne zobowigzania finansowe - - 73
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14,32 39 354 64 326 52 723
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 131 70 75
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 30.1 84 41 29
Pozostate rezerwy 30.1 4 124 3109 4123
Rozliczenia miedzyokresowe 33 44 756 122 818 121 054
Stan zobowigzan ogolem 220 902 280 154 220 597
SUMA PASYWOW 358 592 416 829 360 667
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
za rok obrotowy zakaiczony 31 grudnia 2010 roku

1.01.2010 - 1.01.20009 -
31.12.2010 31.12.2009

Przeptywy $srodkow pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 1015 (6 676)
Korekty o pozycje: (70 247) (1 575)
Amortyzacja 65 98
Przychody i koszty z tytutu odsetek 8 000 4 279
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (43) (5 610)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen miedzyokresowych (78 269) (342)
Prz.eplyw.y srqdkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej przed (69 232) (8 251)
zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 69 441 (68 392)
Zmiana stanu naleznosci (4 720) (5 342)
Zmiana stanu zobowigzan (11 712) 8 222
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (16 223) (73 763)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 287 794
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 44 4
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - -
Sprzedaz aktywow finansowych - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 243 790

Wydatki: (700) (893)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (187) (26)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (512) (651)
Nabycie aktywow finansowych - (216)
Udzielone pozyczki (1) -
Inne wydatki inwestycyjne - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoséci inwestycyjnej (413) (99)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy: 33 953 45 693
Wplywy z tytutu emisji akcji - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow 33953 45 693
Wptywy z innych zrédet finansowania - -

Wydatki: (12 053) (4 155)
Sptata pozyczek i kredytéw (4 045) -
Spfata innych zrdédet finansowania - (68)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (8 008) (4 087)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 21 900 41 538
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 5 264 (32 324)
Zwigkszenie netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow (5 264) (32 324)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 645 41 969
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 14 909 9 645




Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej

(w tys. zt)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2010 roku

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane

Kapitat
wiasny
ogo6tem

Na dzien 1 stycznia
2010 r. wykazane
poprzednio 25 458 109 445 21 404 - 8 216

164 523

Wptyw zastosowania

IFRIC-15

Korekta bilansu otwarcia

na dzien 01 stycznia 2010

r. - - - - (27 848)

(27 848)

Na dzien 1 stycznia
2010r. 25 458 109 445 21 404 - (19 632)

136 675

Inne catkowite dochody - - - - -

Catkowity dochdd za okres

zakonczony 31 grudnia

2010r. - - - - 1015
Przeznaczenie zysku z

2009 roku - 2 215 447 - (2 662)
Reklasyfikacja kapitatow - 81 (81) - -

1015

Na dzien 31 grudnia
2010 r. 25 458 111 741 21770 - (21 279)

137 690

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2009

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane

Kapitat
wiasny
ogo6tem

Na dzien 1 stycznia 2009
r. wykazane poprzednio 25 458 109 445 - (3 281) 29 571

161 193

Wptyw zastosowania IFRIC-

15

Korekta bilansu otwarcia na

dzien 01 stycznia 2009 r. - - - - (21 123)

(21 123)

Na dzien 1 stycznia 2009
r. (po przeksztatceniu) 25 458 109 445 (3 281) 8 448

140 070

Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochéd za okres

zakonczony 31 grudnia 2009

r. - - - - (6 676)
Przeznaczenie zysku z 2008

roku na kapitat rezerwowy - - 21 404 - (21 404)
Nabycie akcji wtasnych

przez jednostke zalezng - - - (204) -
Sprzedaz akcji wiasnych

przez jednostke zalezng 3485

(6 676)

(204)

3485

Na dzien 31 grudnia 2009
r. 25 458 109 445 21 404 - (19 632)

136 675




Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)

Dodatkowe informacije i objasnienia

1. Informacje ogdine

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujezaddiczony 31 grudnia 2010 roku oraz zawiera dane poatwme za rok zakmzony 31
grudnia 2009 roku.

Podmiot dominujcy grupy kapitatowej (,Grupa”), Triton DevelopmeBpdtka Akcyjna (,Spoétka”, ,Emitent”) zostata utwamza Aktem Notarialnym
z dnia 23-06-1997 roku. Siedziba Emitentadtiisic w Warszawie, Al. Jerozolimskie 94.

W dniu 07-09-2001 roku Spétka Emitenta zostala wpés do rejestru przedbiorcow Krajowego Rejestru gBowego pod numerem KRS
0000023078. Emitent posiada numer NIP 5220000742 symbol REGON: 012658003.

Podstawowym przedmiotem dziatasedEmitenta s:
. Doradztwo w zakresie prowadzania dziatlam@ospodarczej i zagdzania,
Czas trwania wszystkich spotek Grupy jest nieozoagzDziatalné¢ Grupy obejmuje caly teren Polski.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansbejeuje okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 gau@6il0 roku. Poréwnywalne dane finansowe
s3 prezentowane za okres od 1 stycznia 2009 rokuldgr@dnia 2009 roku. W zwiku ze zmiaa zasad rachunkowoi, ktére zostaty zastosowane
retrospektywnie, zgodnie z MSR 1 ,Prezentacja spralah finansowych”§ 39, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, przedgiaw zmiany
dotyczice danych prezentowanych na patek najwczéniejszego porownawczego okresu, na koniec popregdnokresu (ktory pokrywa esiz
poczatkiem biezacego okresu) oraz na koniec ieego okresu.

2. Skiad Zarzadu Spétki Emitenta

Na dzier 31.12.2010r. skiad osobowy Zadn byt nastpujacy:

Prezes Zargu - Magdalena Szmagalska
Wiceprezes Zagdu - Jacek tuczak

3. Skiad Rady Nadzorczej Spétki Emitenta

Na dzier 31.12.2010r. skiad osobowy Rady Nadzorczej bytepagcy:

Przewodnicacy Rady Nadzorczej - Marek Borzymowski
Czlonek Rady Nadzorczej - Adam Szewczyk
Cztonek Rady Nadzorczej - Zbigniew Czuba
Czlonek Rady Nadzorczej - Wiestaw Opalski
Czlonek Rady Nadzorczej - Jan Wioch

Historia zmian w Radzie Nadzorczej:
Na dzieh 31.12.2009 roku sktad Rady Nadzorczej przedstesidatastpujaco:

Marek Borzymowski — Przewodnigzy;
Adam Szewczyk — Czlonek;
Zbigniew Czuba — Czionek;

Wiestaw Opalski — Czionek;

Jan Wioch — Cztonek.

apwONE

W roku 2010 nie zaistnialy zmiany w skiadzie osopowRady Nadzorczej.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzio publikacji przez Zagd w dniu 29-04-2011 roku.

5. Podstawa sporadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone zgodnie z zasadosztu historycznego, z wagkiem aktywow i zobowizan finansowych, ktore s
wyceniane wedtug warfoi godziwej.

Sprawozdanie finansowe jest przedstawione wdgsih ztotych (,zt", ,PLN").

Sprawozdanie finansowe zostato spdeone przy zatzeniu kontynuowania dziataléo gospodarczej przez spotki Grupy w g sk przewidzié
przyszigci. Na dzié zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansoweigostwierdza si istnienia okolicznéci wskazujcych na zagrzenie
kontynuowania dziatalrioi przez SpoHg w okresie 12 miescy po dniu bilansowym.

5.1. Oswiadczenie o zgodnsxi

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sgiwane zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Sprawozdavéczd-inansowej (,MSSF") oraz z
odpowiednimi MSSF przgtymi przez Ung¢ Europejsk i obowiazujacymi na dzié 31 grudnia 2010 roku. MSSF obejmgtandardy i interpretacje
zaakceptowane przez RadMiedzynarodowych Standardéw Rachunkéeio (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretacji Midzynarodowej
Sprawozdawczei Finansowej (,KIMSF”).

5.2.  Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru Grupy i walut sprawozdawegzsprawozdania finansowego jest zioty polski.

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)

6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowti

Spéitka zalena Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata reklagydjknieruchoméci gruntowej na kwat4.692 tys. ztotych z pozycji ,Rzeczowe aktywa
trwate” do pozycji Inwestycje diugoterminowe, Niehomdci”. Przyczym reklasyfikacji bylo niewykorzystywanie nieruchofed do bieacej
dziatalngci firmy. Zmiana nie miata wptywu naynik finansowy ani na kapitaty wiasne.

Spétka zalena Triton Development Sp. z 0.0. od 1 stycznia 264K zmienita zasady rachunkoteo w zakresie wyceny niezakczonych
projektéw budowlanych.

W 2008 i 2009 roku podstawobliczania przychodéw ze sprzegtaproduktéw oraz kosztu sprzedanych produktéw ts#gzegétowe buebty
poszczegdlnych projektéw budowlanych, spdeone zgodnie z najlepsaviedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotow
wspotpracujcych. Wartdci szacunkowe byly weryfikowane w razie pozyskan@awych informacji lub pojawienia sidowolnych okolicznéci
sugerugcych potrzeb dokonania takiej weryfikacji. Do dnia 31 grudni@0® roku Grupa spogdzata sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11
stosujic ,metod; procentow” rozliczania dtugoterminowych kontraktéw budowlahy W dniu 22 lipca 2009 roku wydane zostato rozjpdeenie
Komisji Europejskiej nr 636/2009 wprowadzeé interpretagj KIMSF 15 - Komitetu ds. Interpretacji Ntzynarodowej Sprawozdawczd
Finansowej regulupa zasady uznawania przychodéw z tytutu budowy nieonudici, a take czy umowa dotyeza budowy nieruchondoi jest
objeta postanowieniami MSR 11 ,Umowy o ustuigudowlan”’, czy tez MSR 18 ,Przychody”. W artykule 2 rozpadzenia okrélono, ze "wszystkie
przedstbiorstwa stosuj KIMSF 15 (...) najpéniej wraz z rozpocxiem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczyesjo st po dniu 31
grudnia 2009r." Z uwagi na powsgze od 1 stycznia 2010 roku dokonano zmian zasddinkowdci w zakresie rozpoznawania przychodu z tytutu
budowy nieruchomii oraz kwalifikacji, czy umowa dotygza budowy nieruchonsoi jest obgta postanowieniami MSR 11 ,Umowy o ustug
budowlan’, czy tez MSR 18 ,Przychody”.

Grupa zastosowata zmiazasad uznawania przychodow z tytutu budowy niesoaiici retrospektywnie, jej wptyw na wynik finansowyaitaty
wlasne oraz inne elementy sprawozdania finansowegtat przedstawiony w porsizych tabelach. Zmiana zasad rachunikowmiata wptyw na
sprawozdania w poprzednich okresach, w obecnymwsdaniu za 2010 rok), zgodnie z MSR 1 ,Prezentapjgwozda finansowych”§ 39,
przedstawiono zmiany dotygze danych prezentowanych na pgek najwczéniejszego poréwnawczego okresu i na koniec popiegdnokresu
(ktéry pokrywa st z pocatkiem biezacego okresu).

Informacje liczbowe zapewnigje poréwnywalné danych sprawozdania finansowego za rok poprzedgae sprawozdaniem na koniecZagego
okresu.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (w tysigqcach ztotych)
AKTYWA o1.or.;_:;sl)e;rzed Zmiana +/- Na clljzoiezr;(i);.;'(;]‘.:.hZOOQ
zmianami

Aktywa trwate (dlugoterminowe) 18 156 - 18 156
Wartos¢ firmy 1429 - 1429
Wartosci niematerialne 8 - 8
Rzeczowe aktywa trwate 3863 - 3 863
Nieruchomosci inwestycyjne 12 070 - 12 070
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 - 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 47 - 47
Naleznosci diugoterminowe 124 - 124
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 409 - 409
Rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 262 477 80 034 342 511
Zapasy 206 883 80 034 286 917
Eaallsjznngés:::il handlowe oraz pozostate 12 746 _ 12 746
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 774 - 774
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 41 969 - 41 969
ﬁqricétak;;glzreﬁoov\\/lvee rozliczenia 105 _ 105
SUMA AKTYWOW 280 633 80 034 360 667

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku

sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)
PASYWA

Kapitat wiasny 161 193 (21 123) 140 070
Kapitat podstawowy 25 458 - 25458
Kapitat zapasowy 109 445 - 109 445
Kapitat rezerwowy - - -
Akcje wiasne (3 281) (3 281)
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 29 571 (21 123) 8 448
Zobowiagzania dlugoterminowe 5970 (4 955) 1015
fggg\\l/vviigzz::ii: handlowe i inne 200 _ 200
Eszﬁgvalgvieigsu’ru odroczonego podatku 5270 (4 955) 315
Zobowiazania krotkoterminowe 113 470 106 112 219 582
Kredyty i pozyczki 41 505 - 41 505
Inne zobowigzania finansowe 73 73
fgggxi§;::ii: handlowe i inne 52 723 ) 55 723
Zobowigzania z tytutu podatku

dochodowego 75 - 75
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 29 - 29
Pozostate rezerwy 4123 - 4123
Rozliczenia miedzyokresowe 14 942 106 112 121 054
Stan zobowiazan ogétem 119 440 101 157 220 597
SUMA PASYWOW 280 633 80 034 360 667

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009

(w tysigcach ztotych)

Przed zmiang zasad

Po zmianie zasad

rachunkowosci Zmiana +/- rachunkowosci

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 26 986 (26 046) 940
Koszt wtasny sprzedazy 22 599 (17 744) 4 855
Warto$c¢ sprzedanych towardw i materiatow 16 - 16
Wynik brutto ze sprzedazy 4 371 (8 302) (3931)
Koszty administracyjne i sprzedazy 1 448 - 1 448
Pozostate przychody operacyjne 872 - 872
Pozostate koszty operacyjne 2 808 - 2 808
Przychody finansowe netto 6 222 - 6 222
Koszty finansowe netto 5681 - 5681
Wynik brutto 1528 (8 302) (6 774)
Podatek dochodowy 1479 (1577) (98)
x\Iymk netto z c_lznalalnosm 49 (6 725) (6 676)

ontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 49 (6 725) (6 676)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw _ _ _
innych catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 49 (6 725) (6 676)

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
10



Grupa Triton Development

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej

(w tys. zt)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach ztotych)

Na dzien

AKTYWA 31'1r22'::°9 Zmiana +/- 31.f§.§3'§«.§'po
znl:ianami zmianach

Aktywa trwate (dlugoterminowe) 19 422 - 19 422
Wartos¢ firmy 1429 - 1429
Wartosci niematerialne 7 - 7
Rzeczowe aktywa trwate 79 - 79
Nieruchomosci inwestycyjne 16 511 - 16 511
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 - 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 48 - 48
Naleznosci dtugoterminowe 124 - 124
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 826 - 826
Rozliczenia miedzyokresowe 192 - 192
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 308 969 88 438 397 407
Zapasy 257 527 97 777 355 304
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 31 207 - 31 207
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 938 - 938
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 645 - 9 645
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 652 (9 339) 313
SUMA AKTYWOW 328 391 88 438 416 829
PASYWA

Kapitat wiasny 164 523 (27 848) 136 675
Kapitat podstawowy 25 458 - 25 458
Kapitat zapasowy 109 445 - 109 445
Kapitat rezerwowy 21 404 - 21 404
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 8 216 (27 848) (19 632)
Zobowiazania dlugoterminowe 9124 (6 532) 2592
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 081 - 2 081
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 043 (6 532) 511
Zobowiazania krotkoterminowe 154 744 122 818 277 562
Kredyty i pozyczki 87 198 - 87 198
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 64 326 - 64 326
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 70 - 70
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 41 - 41
Pozostate rezerwy 3109 - 3109
Rozliczenia miedzyokresowe - 122 818 122 818
Stan zobowigzan ogotem 163 868 116 286 280 154
SUMA PASYWOW 328 391 88 438 416 829

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku

sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w tysigcach ztotych)
1012009 miana /- 1.01.2009 -
31.12.2009 31.12.2009

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

(6
Zysk/(strata) brutto 49 725) (6 676)
Korekty o pozycje: (26 044) 24 469 (1 575)
Amortyzacja 98 - 98
Przychody i koszty z tytulu odsetek 4 279 - 4 279
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej 6165) - (5 610)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen miedzyokresowych (24 811) 24 469 (342)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
przed zmianami majatku obrotowego (25 995) 17744 (8 251)
Zmiana stanu zapaséw (50 648) (17 744) (68 392)
. s (5 _

Zmiana stanu naleznosci 342) (5 342)
Zmiana stanu zobowigzan 8 222 - 8 222
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (73 763) - (73 763)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: 794 - 794
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 4 _ 4
niematerialnych
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 790 - 790

Wydatki: (893) - (893)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (26) - (26)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (651) - (651)
Nabycie aktywoéw finansowych (216) - (216)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (99) - (99)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy: 45 693 - 45 693
Wptywy z tytutu zaciqgniecia pozyczek i kredytéw 45 693 - 45 693

Wydatki: (4 155) - (4 155)
Spfata innych zrédet finansowania (68) - (68)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej 08% - (4 087)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41 538 - 41 538
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (32 324) - (32 324)
Zwiekszenie netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (32 324) - (32 324)
$rodki pieniezne na poczatek okresu 41 969 - 41 969
$rodki pieniezne na koniec okresu, w tym 9 645 - 9 645

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)

7. Nowe standardy i interpretacje

7.1. Status zatwierdzenia Standardéw w Unii Europejskiej

= Zmiany wynikaj ace ze zmian MSSF

Nastpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretag@ane przez RadMigdzynarodowych Standardéw Rachunkéeidub Komitet ds.
Interpretacji Mgdzynarodowej Sprawozdawczd Finansowej obovazuja od 1 stycznia 2010 roku:

e Zmieniony MSSF 3 Pgtzenia jednostek gospodarczyapublikowany w dniu 10 stycznia 2008 roku,
e Zmieniony MSR 27Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finanspublikowany w dniu 10 stycznia 2008 roku,

e Zmieniony MSSF 1Zastosowanie Mibzynarodowych Standardéw SprawozdawtizBinansowej po raz pierwszpublikowany w dniu
27 listopada 2008 roku,

. Zmieniony MSSF 1Zastosowanie Midzynarodowych Standardéw SprawozdawvcizBinansowej po raz pierwsapublikowany w dniu
23 lipca 2009 roku,

« Poprawka do MSR 3%petniajce kryteria pozycje zabezpieczane Zmiany MSR 3®umnenty finansowe: ujmowanie i wycena
opublikowana w dniu 31 lipca 2008 roku,

e Zmiana do MSSF Platnasci w formie akcjiopublikowana w dniu 18 czerwca 2009 roku,

*  Poprawki do rénych standardéw wynikage z corocznego przeglu Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawickd-inansowej
(2007-2009 Annual Improvemepts

. Interpretacja KIMSF 12mowy na ustugi koncesjonowangdana w dniu 30 listopada 2006 roku,

* Interpretacja KIMSF 1®%mowy dotyczce budowy nieruchondoi wydana w dniu 3 lipca 2008 roku,

* Interpretacja KIMSF 1&abezpieczenie udziatdbw w aktywach netto jedndstidajgcej za granig wydana w dniu 3 lipca 2008 roku,
* Interpretacja KIMSF 1Przekazanie aktywow niegotowkowychswieielomwydana w dniu 27 listopada 2008 roku,

« Interpretacja KIMSF 1®rzekazanie aktyw6w przez klientéydana w dniu 29 stycznia 2009 roku.

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowéai i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowoi zastosowane do spadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdaman$iowego za rok obrotowy
zakaiczony 31 grudnia 2010 rokw spojne z tymi, ktére zastosowano przy spdeeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegomka
obrotowy zakéczony 31 grudnia 2009 roku, z wtkiem zastosowania w spoice zalej Interpretacji KIMSF 15Umowy dotyczce budowy
nieruchomdci, ktérej wplyw na m poréwnywalne sprawozdanie finamsaa 2009 rok przedstawiono w sposob retrospektyspisany w punkcie 6.
Z wyjatkiem powyszego, zastosowano takie same zasady dla okrescédie i poréwnywalnego, chybe standard lub interpretacja zaktadaly
wytacznie prospektywne zastosowanie. Zastosowanie rfovdgandardéw miato wplyw na wyniki dziatakwd i sytuacg finansovs Spotki, oraz
skutkowato rozszerzeniem zakresu nigltiych ujawnié lub zmian, uzywanej terminologii.

Gtéwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:
e Zmieniony MSSF Jolqczenia jednostek gospodarczych

Zmieniony MSSF 3 zostat opublikowany w dniu 10 gtyie 2008 roku. MSSF 3 oboagiuje prospektywnie dla p@zer jednostek gospodarczych z
daty nabycia przypadaga nie wczéniej niz 1 lipca 2009 roku. Wprowadzone zmiany zawigrajin. maliwos¢ wyboru ugcia udziatow niedagrych
kontroli albo wedlug wartei godziwej, albo wediug ich udzialu w wastd godziwej zidentyfikowanych aktywow netto; w ppadku przej¢
kilkuetapowych — konieczi6 przeszacowania dotychczas posiadanych udzialdwvattoici godziwej na dzie nabycia kontroli z odniesieniem
réznicy do rachunku zyskéw i strat oraz dodatkowe wghe dla zastosowania metody nabycia, w tym tradaoevkosztéw transakciji jako koszt
okresu, w ktory zostat on poniesiony.

Zastosowanie zmienionego standardu nie miato wplyavgprawozdanie Grupy, a oszacowanie jego wptywauzyszidci nie jest maliwe.
e  Zmieniony MSR 27Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe

Zmieniony MSR 27 zostat opublikowany w dniu 10 gtyia 2008 roku. Ma on zastosowanie dla okresowygetz rozpoczynagych sk 1 lipca 2009
roku lub péniej. Standard wymaga, aby efekty transakcji z aldeicami posiadagymi udziaty niedajce kontroli byly ujmowane bezgpednio w
kapitale, o ile zachowana jest kontrola nad jedaoptzez dotychczasawjednostk dominujca. Standard uszczegétawia rowhigposob ujcia w
przypadku utraty kontroli nad jednostkalezna, tzn. wymaga przeszacowania pozostatych udzialdwaltdci godziwej i ugcia r&znicy w rachunku
zyskow i strat.

Zastosowanie zmienionego standardu nie miato wplyavsprawozdanie Grupy, a oszacowanie jego wplywuzyszigcei nie jest maliwe.
e Zmieniony MSSF Zastosowanie Midzynarodowych Standardéw SprawozdawoiZBinansowej po raz pierwszy

Zmieniony MSSF 1 zostat opublikowany w dniu 27dfsda 2008 roku i ma zastosowanie dla okres6w yatzrozpoczynacych si 1 lipca 2009
roku lub péniej. Zmieniony standard nie zawiera istotnych azmsacharakterze merytorycznym, proponuje natonmesh struktug, standardu i scala
w jeden dokument wszystkie zmiany jakie miaty miejslo tej pory.

Zastosowanie zmienionego standardu nie miato wplyavgprawozdanie Grupy.
. Zmieniony MSSF Zastosowanie Mizynarodowych Standardéw SprawozdawcizBinansowej po raz pierwszy

Zmieniony MSSF 1 zostat opublikowany w dniu 23 &@2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw roczmgzhoczynajcych sk 1 stycznia 2010
roku lub péniej. Zmieniony standard wprowadza dwa dodatkoweolmignia dla jednostek stosgych Migdzynarodowe Standardy
SprawozdawcZei Finansowej po raz pierwszy.

Zmieniony MSSF 1 nie miato wplywu na sprawozdaimarisowe Grupy.
e Zmiana do MSR 3%petiajce kryteria pozycje zabezpieczane Zmiany MSR 3@itnenty finansowe: ujmowanie i wycena

Zmiana do MSR 39 zostata opublikowana w dniu 3&¢di@008 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznyghoczynajcych sg 1 lipca 2009 roku
lub p&niej. Zmiana precyzuje zasady kwalifikacji oraz wmaki, jakie musi spetdi pozycja finansowa, aby mogta zastzakwalifikowana jako
pozycja zabezpieczana. Wprowadzone zmianysolgia, w jaki sposob obecnie istnaep podstawowe zasady rachunkéei@abezpieczepowinny
by¢ stosowane w sytuacji wyznaczenia jednostronnegykey (tj. zmiany wartéci przeplywdw pieniznych lub wartéci godziwej pozycji
zabezpieczanej jedynie paaj lub powyej pewnego wyznaczonego putapu wyznaczonej zmigrotag inflacji stanowicej czs¢ przeptywow
pienigznych dla danego instrumentu finansowego — jako gozgbezpieczanych.

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wptyaisprawozdanie finansowe Grupy .
e Zmiana do MSSF Pfatnasci w formie akcji

Zmiana do MSSF 2 zostata opublikowana w dniu 18veza 2009 roku. Ma ona zastosowanie dla okreséenyazh rozpoczynagych st 1 stycznia
2010 roku lub p#niej. Zmiana do standardu wyjda, w jaki sposéb jednostka zaba w grupie powinna prezentoévaiektore ptatnéci w formie
akcji w swoim sprawozdaniu finansowym. Transakcj&térych jednostka otrzymuje towary i ustugi zarkt@taci inny podmiot z grupy, powinny
zost& wykazane w kggach jednostki otrzymagej towary lub ustugi, niezateie od tego, ktéra jednostka transakopzlicza i w jaki spos6b
nastpuje zaptata.

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wptyaisprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do rdnych standardéw wynikage z corocznego przeglu Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdaviczd-inansowej
(2007-2009 Annual Improvemepts

W dniu 16 kwietnia 2009 roku zostatly opublikowarwefne zmiany do dwunastu standardéw wynikajz corocznego przeglu dokonanego przez
Rad; Migdzynarodowych Standardéw Rachunkéeiow sierpniu 2008 roku, ma@e na celu usuegtie niespojnéci i jasniejsze sformutowanie
standardéw. Maj one zastosowanie przeimée dla okreséw rocznych rozpoczysmjch si 1 lipca 2009 roku lub piiej (w zalenosci od
standardu). W ramach zmian zmodyfikowano m.in. MISR_easing wprowadzajc konieczné¢ odrbnej oceny charakteru leasingu w stosunku do
objetych nim gruntéw i budynkéw. Zmiana nakazuje ponawoere klasyfikacji gruntéw w leasingu, przyjmug za podstawinformacje istniejce w
momencie rozpogzia leasingu. Przy ocenie charakteru leasingu wiesitmiu do gruntéw natg uwzgkdni¢ fakt ich nieograniczonego
ekonomicznego okresuzytkowania. Leasing nowo zaklasyfikowany jako legsfimansowy co do zasady wymaga retrospektywnegoiaujw
sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wplyansprawozdanie finansowe Grupy
e Interpretacja KIMSF 12 mowy na ustugi koncesjonowane

Interpretacja KIMSF 12 zostata wydana w dniu 3tbfisda 2006 roku i ma zastosowanie dla okresowngatzrozpoczynagych st 1 stycznia 2008

roku lub péniej. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresigasmvania istnieicych standardéw przez podmioty uczestatezw umowach koncesji
na ustugi midzy sektorem publicznym a prywatnym. InterpretadfdSF 12 dotyczy umoéw, w ktérych zleealy kontroluje to, jakie ustugi operator
dostarczy przy pomocy infrastruktury, kofwiadczy te ustugi i za jakcer.

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wplyausprawozdanie finansowe Grupy.
¢ Interpretacja KIMSF 1®%/mowy dotyczce budowy nieruchordoi

Interpretacja KIMSF 15 zostata wydana w dniu 3di2008 roku i ma zastosowanie dla okres6w roczmgzpoczynajcych s¢ po 1 stycznia 2009
roku lub péniej. Interpretacja dotyczy podmiotow prowadych dziatalné¢ dewelopersk Interpretacja ta zawiera wskazowki w jakim monienc
w jaki sposéb powinny lyujmowane przychody ze sprzeglanieruchoméci i zwiazane z nimi koszty sprzeila w sytuacji, gdy umowa pogdzy
deweloperem i nabywczostaje zawarta przed ulazeniem budowy nieruchorfm. Zawiera réwnig wytyczne odnénie sposobu ustalania, czy
umowa o budownieruchoméci podlega wymogom MSR 11 czy MSR 18.

Zastosowanie zmiany do standardu miato wptyw nawpzdanie finansowe Grupy, kt6ry zostat opisanyuwigie 6.
* Interpretacja KIMSF 1&abezpieczenie udziatéw w aktywach netto jedndstdajgcej za granig

Interpretacja KIMSF 16 zostata wydana w dniu 3dif#008 roku i ma zastosowanie dla okreséw roczmgzhoczynajcych si po 1 padziernika
2008 roku lub pniej. Interpretacja dotyczy podmiotéw stagujch zabezpieczenie inwestycji w jednostki zagrameci dostarcza informaciji i
wyjasnien, kiedy i w jaki sposob zabezpieczenia te mbyg dokonywane.

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wplyansprawozdanie finansowe Grupy.
* Interpretacja KIMSF 1Przekazanie aktywow niegotowkowychseileielom

Interpretacja KIMSF 17 zostata wydana w dniu 2fbfisda 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséwngatzrozpoczynagych st po 1 lipca 2009
roku lub pdéniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnie ujmowania transakcji polegaych na przekazywaniu udzialowcom aktywoéw
niepienkznych.

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wptyaisprawozdanie finansowe Grupy
* Interpretacja KIMSF 1®rzekazanie aktywow przez klientéw

Interpretacja KIMSF 18 zostata wydana w dniu 2Z=atya 2009 roku i ma zastosowanie dla aktywéw otrayych w okresach rozpoczyaajch si
1 lipca 2009 roku lub piniej. Interpretacja zawiera wytyczne odni@ ujmowania aktywow otrzymywanych w celu zapewraeprzekazujcym te
aktywa dostpu do ustug gyteczndci publicznej, takich jak elektryczé® gaz i woda.

Zastosowanie zmiany do standardu nie miato wplyansprawozdanie finansowe Grupy.

Standardy nieobowhzujace (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka niecydewata o wcz&iejszym zastosowaniu opublikowanych standardowiritdrpretaciji przed
ich daf wejscia wzycie.

Nastpujace standardy i interpretacje zostaly wydane przag RMiedzynarodowych Standardéw Rachunkéwiolub Komitet ds. Interpretacii
Migdzynarodowej Sprawozdawcad Finansowej, a nie weszly jeszczeyeie na dzié bilansowy:

. Zmieniony MSSF Zastosowanie Mizynarodowych Standardéw SprawozdavizBinansowej po raz pierwszy

Zmieniony MSSF1 zostat opublikowany w dniu 28 styiez2010 roku i ma zastosowanie dla okreséw rodzmgepoczynajcych st 1 lipca 2010
roku lub péniej. Zmieniony standard zawiera regulacje dafgezograniczonego zwolnienia z ujawniania danyclbwoywalnych w zakresie MSSF
7.

Spétka zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznid 20ku.
Zmieniony MSSF 1 niedalzie miat wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany w MSSF Znaczca hiperinflacja i usuricie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 gniad?2010 roku i majzastosowanie do okres6w rocznych rozpoczyah st 1 lipca 2011
roku lub pé&niej. Zmiany dotycz odniesienia do statej daty ,1 stycznia 2004” jalady zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmianiapa ,dzier
zastosowania MSSF po raz pierwszy” w celu wyelimiaoia konieczngi przeksztatcania transakcji, ktére miaty miejgreed dniem przégia
jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standaodtaj dodane wskazéwki oddéeie ponownego zastosowania MSSF w okresach, ktére
nastpuja po okresach znageej hiperinflacji, uniemgiwiajacej petry zgodnd¢ z MSSF.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 20R2.
Zmieniony MSSF 1 niedalzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany w MSSF Wjawnienia — Przekazanie aktywéw finansowych

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Zmiany w MSSF 7 zostaly opublikowane w dniu Zgmernika 2010 roku i majzastosowanie do okreséw rocznych rozpoczyyah st 1 lipca
2011 roku lub pgniej. Celem zmian w standardzie jest ufivienie uzytkownikom sprawozda finansowych lepszego zrozumienia transakcji
przekazania aktywow finansowych (np. sekurytyzaeyitym zrozumienia potencjalnych efektow ryzykoiet zostaj w jednostce, ktora przekazata
aktywa. Zmiany wymuszajtakze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazania vedty o znaczcej wartdci w poblizu kaica okresu
sprawozdawczego.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 7 od 1 stycznia 2082
Na dziex sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niarjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniaegmstandardu.
e MSSF 9Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listbga2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w cebstpienia MSR 39Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycendlowy standard wejdzie wycie z dniem 1 stycznia 2013 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2048 ro
Na dzier sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niarjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniaegmstandardu.
e Zmiana do MSR 1Podatek odroczony: Odzyskiwald@ktywow stanowicych podstawjego ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 2@gia1 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw rodzngzpoczynaijcych si 1 stycznia 2012
roku lub péniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposéb wyceny &kty i rezerw z tytulu podatku odroczonego w przypadieruchoméci
inwestycyjnych wycenianych zgodnie z modelem waitayodziwej okrélonym w MSR 40 Nieruchomdci inwestycyjne.Wejscie w zycie
zmienionego standardu spowodujez terycofanie interpretacji SKI — 2%Podatek dochodowy — odzyskiwaloprzeszacowanych aktywow
niepodlegajcych amortyzaciji

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od 1 stycznia 20&Q.
Na dzier sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niarjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowaniaegmstandardu.
e Zmiana do MSR 2#jawnianie informacji na temat podmiotéw paaénychopublikowana 4 listopada 2009 roku.

Zmiana do MSR 24 zostata opublikowana w dniu 4fisda 2009 roku i ma zastosowanie do okreséw retzrgzpoczynagych sg 1 stycznia 2011
roku lub péniej. Zmiany obejmuj uproszczenie definicji jednostek paw@nych oraz wprowadzenie uproszczelngnie ujawniania transakcji z
podmiotami ladacymi wkasndcia Skarbu Pastwa.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 24 od 1 stycznia 26kad.
Zmiana do MSR 24 niegblzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

e Zmiana do MSR 3mstrumenty finansowe: prezentacja

W dniu 8 padziernika 2009 roku opublikowano zmiamotyczca regulacji zwazanych z klasyfikagj praw poboru denominowanych w obcej
walucie. Poprzednio prawa takie jako instrumentghmaine prezentowane byly w zobamaniach finansowych. Po zmianie mdjy¢ one, po
spetnieniu okrdonych warunkéw, ujmowane jako skladnik kapitatmsiego, niezakaie od tego w jakiej walucieasdenominowane. Zmiana do
MSR 32 ma zastosowanie dla sprawdzdzznych rozpoczynagych st 1 lutego 2010 roku lub gaiej.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 32 od 1 stycznia 206kd.

Na dziéh sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nié fexliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowaniaemnimnego
standardu.

e Zmiany do rdnych standardéw wynikage z corocznego przeglu Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczd-inansowej
(Annual Improvements

W dniu 6 maja 2010 roku zostaly opublikowane kdaejpmiany do siedmiu standardow wynidag z projektu proponowanych zmian do
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawiczd-inansowej opublikowanego w sierpniu 2009 roMaja one zastosowanie przeiwée dla
okreséw rocznych rozpoczynajch sk 1 stycznia 2011 roku lub pdiej (w zaleénosci od standardu).

Grupa zastosuje zmienione standardy w zakresierdok@h zmian z dniem ich weja wzycie.

Na dziéh sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie fexliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowaniaemminych
standardéw.

e Zmiana do Interpretacji KIMSE4 Przedpfaty zwizane z minimalnymi wymogami finansowania

Zmiana zostata opublikowana 26 listopada 2009 rioka zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczggeh si po 1 stycznia 2011 roku lub
p&zniej. Zmiana interpretacjidolzie miatla zastosowanie w przypadkach, gdy jedaoptidlega minimalnym wymogom finansowania wazku z
istniejacymi programaméwiadczé pracowniczych i dokonuje przedptat sktadek w cglatnienia tych wymogow.

Grupa zastosuje zmiany do Interpretacji KIMSF 14ladycznia 2011 roku.
Zmieniona interpretacja niextizie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
* Interpretacja KIMSF 1Zamiana zobowizai finansowych na instrumenty kapitatowe

Interpretacja KIMSF 19 zostata wydana w dniu 2fisda 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséwngatzrozpoczynagrych st po 1 lipca 2010
roku lub péniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnie ujmowania transakcji zamiany zobaman finansowych na instrumenty kapitatowe.

Grupa zastosuje Interpreta¢{IMSF 19 od 1 stycznia 2011 roku.

Na dzier sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego ntenjesliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowani#teypretaciji.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nignig sig obecnie w znaezy sposob od regulacji pragych przez Rag Migdzynarodowych
Standardéw Rachunkoda (RMSR), z wyjtkiem poniszych standardéw, interpretacji oraz zmian do rkbbre na dzig zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego nie zostaly jeszcze geryo stosowania przez UE:
e MSSF 9Instrumenty finansowepublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (Zpiéjszymi zmianami),

e Zmiany w MSSF Ujawnienia — Przekazanie aktywéw finansowgpliblikowane w dniu 7 gaziernika 2010 roku,
e Zmiany w MSSF Znaczca hiperinflacja i usurgicie statych dabpublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku,
e Zmiana do MSR 1Podatek odroczony: Odzyskiwasdaktywoéw stanowrcych podstawjego ustaleniaopublikowane w dniu 20 grudnia

2010 roku.
7.2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowsci

Sporadzajc niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku kKiesow poprzednich Grupa nie zmienita dobrowolaginych stosowanych
uprzednio zasad rachunko$ed

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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8. Korekta btedu

W sprawozdaniu roku higcego nie mialy miejsca korektycolow.

9. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

9.1. Profesjonalny osd

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulawazadnym standardzieatdz interpretaciji, Zargd, kierupc sk subiektywn ocen, okrela i stosuje
zasady polityki rachunkowoi, ktére zapewnj iz sprawozdanie finansowedrie zawiera wiasciwe i wiarygodne informacje orazdrie:

» prawidlowo, jasno i rzetelnie przestadisytuacg maptkowa i finansowa spétek Grupy kapitatowej Emitenta, wyniki jej dalacsci i przeptywy
pienigzne,

« odzwierciedla tres¢ ekonomicza transakciji,

« obiektywne,

* sporzadzone zgodnie z zasadstraznej wyceny,

« kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na 4zZ# grudnia 2010 roku dotyczy przijch okresow amortyzacji rzeczowych aktywow trwaly&wot odpiséw
aktualizujcych, rezerw na roszczenia i spravgd@ve oraz zobowrzai warunkowych i statystycznie giych przyszlych kosztéw zazanych z
naprawami gwarancyjnymi i innymi kosztami dotycymi sprzeday. Szczegdly zostaly przedstawione w odpowiednatach.

9.2.  Niepewngé¢ szacunkow

Sporzdzenie sprawozdania finansowego wymaga odadarspotek Grupy dokonania szacunkoéw, jakowiele informaciji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie mgze zosté wycenione w sposob precyzyjny. Zgdzweryfikuje przygte szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branyct pwag
przy ich dokonywaniu, nowe informacje lubsdéadczenia z przes&oi. Dlatego te szacunki dokonane na di81 grudnia 2010 roku magosta

w przyszigci zmienione. W ocenie spéiki zateej Triton Development Sp. z o.0¢aie w bilansie i rachunku zyskéw i strat kosztowtwgyrzenia
lokali mieszkalnych, ustugowych i gasazostato przedstawione rzetelnie i wedlug staredey Spotki na dziesporazdzenia sprawozdania rocznego,
jednak z uwagi na trwagy proces rozliczania inwestycji z wykonawcaminisfe du:e prawdopodobiestwo wysgpienia dodatkowych kosztéw,
wynikajacych z ostatecznych obmiardw i faktycznie wykondmiyodebranych prac. Spotka utworzyta gaokoliczndé¢ rezerwy w cgzar kosztow,
jednak w przypadku, gdy faktyczne koszty przesey wartcs¢ utworzonych rezerw, koszty te spowagayvigkszenie kosztow bigcych w kolejnych
okresach sprawozdawczych.

Przesunicie w czasie kosztéw nie spowoduje zmiany rentdwinorojektu, jedynie prezentacjv innym okresie sprawozdawczym.

Gtoéwne szacunki zostaty opisane w gpsfacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informaciji

26 Odpisy aktualizace warté¢ naleznosci | Oszacowane na podstawie prawdopodistiea odzyskania naleacsci .

handlowych

13 Podatek dochodowy W celu rozpoznania aktywOwytmt podatku odroczonego przig koszty na
podstawie otrzymanych dokumentéw oraz koszty ésopracowniczych.

34 Wartg¢ godziwa instrumentow finansowych Do wyceny want@odziwej payczek zastosowano stopy procentowe wyniejz
umow.

30 Rezerwy Do wyceny rezerw dotyazych s$wiadczé urlopowych przygto ilos¢ dni
niewykorzystanego urlopu. Do wyceny rezerw na zdbmawmia przyto dane z
otrzymanych dokumentéw. Do wyceny rezerw na naprawsarancyjne przyjo
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamikdaymi i zatrzymanymi
kaucjami. Do wyceny rezerw na przewidywane kosmtyeistycji juwz zakaiczonych
przyjcto szacowane koszty dalszych naktadéw inwestycyinyrzypadajcych na
inwestycje sprzedane w 2010 roku.

25 Zapasy Odpis aktualizuyjcy warté¢ zapasow, dokonany zostat na podstawie zrealizostany
przychoddw po zak@&zeniu okresu.

10.2 Okres ekonomicznej zyteczndci $srodkéw | Okres ekonomicznejayteczndci oraz metog amortyzacji aktywow weryfikuje sico

trwatych oraz wartéci niematerialnych najmniej na koniec kalego roku finansowego.

W ocenie spofki Triton Development Sp. z o.ccig w bilansie i rachunku zyskéw i strat kosztowtwgrzenia lokali mieszkalnych, ustugowych i
garayy zostalo przedstawione prawidlowo na dzsporadzenia sprawozdania rocznego. Jednak z uwagi regatiyvproces rozliczania inwestycji z
wykonawcami istnieje prawdopodohstwo wysapienia dodatkowych kosztéw wynikaych z odebranych ostatecznie prac, uwdglaacych
zgtoszone przez Emitenta wady i usterki. Obecnkcmenie kosztow traktowane jest jako nieostatec@unak oczekuje size ostateczny bugt nie
powinien istotnie odbiegaod obecnie prezentowanego w rozliczeniu inwesty®fidtka utworzyta nagtokoliczng¢ rezerwy w otzar kosztow,
jednak w przypadku, gdy faktyczne koszty przesey wartas¢ utworzonych rezerw, spowoduje to zhkszenie kosztéw bigcych w kolejnych
okresach sprawozdawczych.

10. Istotne zasady rachunkowdci

10.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Zasady dotycze ujmowania i wyceny transakcji wyanych w walutach obcych zostaty oklmne w MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut
obcych”. Transakcje wyeane w walutach obcychy przeliczane przez Spatina walug funkcjonalry, wedtug kursu wymiany obowzujacego w dniu
zawarcia transakcji. Aktywa i zobogziania pienizne wyraone w walucie obcejasna dzié bilansowy przeszacowywane przy zastosowaniu
sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przem8ibwy Bank Polski (,NBP”) na koniec okresu spradewczego. Powstate z przeliczenia
réznice kursowe ujmowane ®dpowiednio w pozycji:

— pozostate przychody i koszty operacyjne - w paziqu operacji handlowych;
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— wynik na rg@nicach kursowych - w przypadku operac;ji finansowych

Aktywa i zobowizania niepierizne ujmowane wedtug kosztu historycznego vgreego w walucie obcepsvykazywane po kursie historycznym z
dnia transakcji. Aktywa i zobowzania niepierizne ujmowane wedtug waka godziwej wyraonej w walucie obcejasprzeliczane po kursie z dnia
dokonania wyceny do waga godziwe;.

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow prggjsredni kurs EUR ogloszony przez NBP obgauijacy na dzié 31.12.2010r. ogtoszony w tabeli
nr 255/A/NBP/2010 z dnia 31-12-2010r. w wys&ic3,9603 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowatbraz rachunku przeptywow piesnych za 2010r. przgfo sredni arytmetyczn kurséw EUR
ogtaszanych przez NBP, obawaujacych na ostatni dziekazdego z 12 miegey 2010 roku w wysokai 4,0044 ziotych.

Najwyzszy kurs EUR w eigu 2010 roku wynosit 4,1770 zt (tab. 88/A/NBP/2.@nia 07-05-2010 r.), najszy: 3,8356 zt (tab. 66/A/INBP/2010 z
dnia 06-04-2010 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okrespolbwnawczych przyjo sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP w dniu 31.12200/
tabeli nr 255/A/NBP/2009 z dnia 31.12.2009r. w wyasei 4,1082 ziotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowatsbraz rachunku przeptywow piganych za 2009r. przyfo sredni arytmetycza kurséw EUR
ogtaszanych przez NBP, obawaujacych na ostatni dziekazdego z 12 miegey 2009 roku w wysoki 4, 3406 ztotych.

10.2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywangveediug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejgzbro umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizejz
tytutu utraty wartéci. Warta¢ pocatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cemabycia powikszora o wszystkie koszty bezpednio zwizane z
zakupem i przystosowaniem skfadnika ftiaj do stanu zdatnego daywania. W sktad kosztu wchodzi réwanikoszt wymiany czci sktadowych
maszyn i urgdzex w momencie poniesienia,sJespetnione g kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dadigamiasrodka trwatego dozywania,
takie jak koszty konserwaciji i napraw, olgja rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostgpodzielone na e#ci skladowe bdace pozycjami o istotnej wasda, do ktérych meéna
przyporadkowa odrebny okres ekonomicznepyteczndci.

Amortyzacja jest naliczana metpliniowa przez szacowany okregytkowania danego sktadnika aktywow, wyngsz

Typ Okres

Grunty nie s amortyzowane
Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i uradzenia techniczne 1-33lat
Urzadzenia biurowe 1-7lat

Srodki transportu 2,57 lat
Komputery 1-7lat

Inwestycje w obcyckrodkach trwatych 4 lata

Jezeli przy sporzdzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okobéen ktére wskazuyj na to,ze wartéé bilansowa rzeczowych aktywow
trwatych mae nie by mazliwa do odzyskania, dokonywany jest przgbltych aktywow pod &em ewentualnej utraty wadm. Jezeli istniep
przestanki wskazype na toze mogta nagpi¢ utrata wartéci, a warté¢ bilansowa przekracza szacowamartasi¢ odzyskiwala, wowczas wartd&
tych aktywéw ldz osrodkéw wypracowujcych érodki pienizne, do ktérych te aktywa natejest obntana do poziomu wardoi odzyskiwalnej.
Wartas¢ odzyskiwalna odpowiada wrgzej z nagpujacych dwoch warteri: wartcici godziwej pomniejszonej o koszty sprzegdub wartgci
uzytkowej. Przy ustalaniu waroi uzytkowej, szacowane przyszie przeptywy pigne s dyskontowane do waroi biezacej przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciediegj aktualne oceny rynkowe wastd pienadza w czasie oraz ryzyka zmanego z danym skfadnikiem
aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry niengruje wplywow pieriznych w sposéb znagzo samodzielny, warfé odzyskiwalna jest
ustalana dla@wodka wypracowujcegosrodki pienizne, do ktérego ten sktadnik naje Odpisy aktualizujce z tytutu utraty warkei 3 ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate kosgigracyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywoéw trwatych ze@osté usungta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadidy nie § spodziewaneadne
ekonomiczne korzgi wynikajace z dalszego zytkowania takiego skladnika aktywdéw. Wszelkie zy&lb straty wynikajce z usunicia danego
sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jakamita pomédzy ewentualnymi wplywami ze sprzeglanetto a wartécia bilansowa danej pozycji) s

ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, wytd dokonano takiego uswicia.

Inwestycje rozpocge dotycza srodkow trwalych kdacych w toku budowy lub monta i sz wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia Srodki trwate w budowie nie podlegaamortyzacji do czasu zakezenia budowy i przekazanieodka trwatego dozywania.

Wartas¢ koncows, okres uytkowania oraz metadamortyzacji skladnikow aktywow weryfikujeesii w razie koniecznii — koryguje, na koniec
kazdego roku obrotowego.

10.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Pocatkowe ujcie nieruchomgci inwestycyjnych nagpuje wedtug ceny nabycia z uwzdhieniem kosztow transakcji. Wastobilansowa sktadnika
aktywow obejmuje koszt zaglienia czsci nieruchoméci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ilpednione § kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztéw bimcego utrzymania tych nieruchoéea Po pocztkowym ugciu nieruchoméci inwestycyjne s wykazywane wedtug ceny
nabycia nie wyszej ni wartdi¢ godziwa. Zyski lub straty wynikage ze zmian wargi godziwej nieruchomii inwestycyjnych g ujmowane w

rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktorym stety.

Nieruchomdci inwestycyjne g usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub wyparlku statego wycofania danej nieruchéonénwestycyjnej z
uzytkowania, gdy nie & spodziewanezadne przyszie korZgi z jej sprzeday. Wszelkie zyski lub straty wynikége z usunjcia nieruchomsci
inwestycyjnej z bilansuasujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresiéitérym dokonano takiego uswgnia.
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Przeniesienia aktywéw do nieruchafobinwestycyjnych dokonuje sitylko wéwczas, gdy nagtuje zmiana sposobu ictiydkowania potwierdzona
przez zakaczenie aytkowania sktadnika aktywow przez wtaciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lakazczenie budowy/wytworzenia
nieruchoméci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchafooinwestycyjnej do aktywoéw wykorzystywanych przes#asciciela lub do zapaséw, domniemany koszt
takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie petyjdla celéw jego wicia w innej kategorii jest rowny wada godziwej nieruchomii ustalonej na
dzieh zmiany jej sposobuzytkowania. Jeeli sktadnik aktywdw wykorzystywany przez \étaciela — Spolk staje st nieruchomécia inwestycyjr,
Grupa stosuje zasady opisane wscz Rzeczowy majek trwaly az do dnia zmiany sposobuzytkowania tej nieruchomei. W przypadku
przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruch&@ndnwestycyjnych, rénice miedzy wartdcia godziwg nieruchoméci ustalom na ten dzig
przeniesienia a jej poprzednwartdicia bilansow ujmuje s¢ w zysku lub stracie. Gdy Grupa flazy budowg lub wytworzenie nieruchonsoi
inwestycyjnej, rénicg migdzy ustalon na ten dzié wartdicia godziwg tej nieruchoméci a jej poprzedni wartdicia bilansow ujmuje s¢ w zysku lub
stracie.

10.4. Leasing i prawo wieczystego zytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktére przenpsa Grug zasadniczo cafe ryzyko i wszystkiezgtki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingy, s
ujmowane w bilansie na dfieozpoczcia leasingu wedlug mézej z nagpujacych dwdch wartri: wartasci godziwejsrodka trwatego stanoawiego
przedmiot leasingu lub walda biezacej minimalnych optat leasingowych. Opflaty leasiwgos rozdzielane pomidzy koszty finansowe

i zmniejszenie salda zobayania z tytutu leasingu w sposob uidieiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostategspéhty zobowizania.
Koszty finansowesujmowane bezpoednio w cézar rachunku zyskdw i strat.

Srodki trwate uytkowane na mocy uméw leasingu finansowega@msiortyzowane przez krotszy z dwoch okreséw: szaogvokres aytkowania
srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawashowuje zasadniczo cafe ryzyko i wszystkieypla wynikajace z posiadania przedmiotu
leasingu, zaliczaneasdo uméw leasingu operacyjnego. Optaty leasingovigti#u leasingu operacyjnego ujmowanejako koszty w rachunku
zyskow i strat metagliniowa przez okres trwania leasingu.

10.5. Wartoséci niematerialne

Wartasci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji zaicowo wycenia si w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena o@bwartgci
niematerialnych nabytych w transakcji gmtenia jednostek gospodarczych jest réwna ich ‘@rtgodziwej na dzieé pokczenia. Po ugciu
pocatkowym, wartdci niematerialne swykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzgroenniejszonym o umorzenie i odpisy aktuakzej
z tytutu utraty wartéci. Naklady poniesione na wafth niematerialne wytworzone we wlasnym zakresiayyfatkiem aktywowanych naktadow
poniesionych na prace rozwojowe, nieaktywowane i $ ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly psiniee.

Spéiki Grupy ustalaj czy okres ytkowania wartéci niematerialnych jest ograniczony czy niegkway. Wartgci niematerialne o ograniczonym
okresie uytkowania § amortyzowane przez okregytkowania oraz poddawane testom na gtraartasci kazdorazowo, gdy istnigj przestanki
wskazugce na utrag ich wartdgci. Okres i metoda amortyzacji wastd niematerialnych o ograniczonym okresigythkowania g weryfikowane
przynajmniej na koniec kadego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresgigkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowaniayor
ekonomicznych pochodeych z danego sktadnika aktywéw gjmowane poprzez zmiarodpowiednio okresu lub metody amortyzaciji, i toakéne
jak zmiany wartéci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow teémi niematerialnych o ograniczonym okresig/thowania ujmuje s w
rachunku zyskow i strat weiar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danegtadkika wartéci niematerialnych.

Wartasci niematerialne o nieokslmnym okresie #ytkowania oraz te, ktére niey aizytkowane g corocznie poddawane weryfikacji podtém

ewentualnej utraty wargoi, w odniesieniu do poszczegdinych aktywéw lubpoeaiomie érodka wypracowujcegosrodki pienizne. W przypadku
pozostatych wartei niematerialnych oceniagsco roku, czy wysipity przestanki, ktére mag$wiadczy o utracie ich warti. Okresy uytkowania
sq takze poddawane corocznej weryfikacji, a w razie pdityz&orygowane z efektem od patizu roku obrotowego.

10.6. Odzyskiwalna wartosé aktywoéw dtugoterminowych

Na kazdy dzier bilansowy spoétki Grupy dokonujoceny aktywow pod dtem istnienia przestanek wskagzeych na utratich wartégcei. W przypadku
istnienia takiej przestanki, Spotki dokoadprmalnego oszacowania waitd odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wastobilansowa danego sktadnika
aktywow lub drodka wypracowujcegosrodki pienkzne przewysza jego warte@ odzyskiwam, uznaje si utrat jego wartéci i dokonuje odpisu
aktualizupcego jego wart@d do poziomu wartéci odzyskiwalnej. Wartg odzyskiwalna jest jednz dwoch wartéci w zaleznaosci od tego, ktéra z
nich jest wysza: wartécia godziwg pomniejszon o koszty zbycia lub warfoia uzytkowa danego sktadnika aktywdw lulsrodka wypracowujcego
srodki pienkzne.

10.7. Instrumenty finansowe
Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest 2da umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finangove jednej strony i zobowzania finansowego lub
instrumentu kapitalowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Spotka klasyfikuje do ngstijacych kategorii:
. aktywa finansowe wyceniane w waftdgodziwej przez wynik finansowy,
. pozyczki i nalenasci,
. aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagatno
«  aktywa finansowe dogbne do sprzeds.

Zobowigzania finansowe dzielong sa:
. zobowizania finansowe wyceniane w wastogodziwej przez wynik finansowy,
. zobowhzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstaw dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywdiwansowych oraz ich charakter. Spotka élaeklasyfikacje swoich aktywow
finansowych przy ich poatkowym ugciu, a nasipnie poddajeg weryfikacji na kady dzieh bilansowy.

Aktywa finansowe
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Aktywa finansowe wycenia gina moment ich gfia w ksggach w wartéci godziwej. Pocatkowa wycena powkszana jest o koszty transakcji z
wyjatkiem aktywow finansowych zaliczonych do kategonycenianych w wartei godziwej przez wynik finansowy. Koszty transajey
ewentualnego zbycia sktadnika aktywow naeusvzgkdniane przy piniejszej wycenie aktywow finansowych. Sktadnik akbyv finansowych jest
wykazywany w bilansie, gdy Spoétka staje sirors umowy (kontraktu), z ktérej to aktywo finansowenika.

Na kazdy dzier bilansowy spotki Grupy ocenigjczy istniej przestanki wskazage na utrat wartdici sktadnika aktywow finansowych (lub grupy
aktywow finansowych). W przypadku instrumentéw eadinych do dogpnych do sprzeds, przy ustalaniu, czy nasgtita utrata wartéci, bierze s
pod uwag migdzy innymi znacacy lub przedtaajacy sk spadek wartai godziwej papieru wartciowego poniej kosztu.

Pozyczki i nalenosci

Pazyczki i nalendsci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktyimansowe o ustalonych lub whievych do ustalenia ptatrciach,
nienotowane na aktywnym rynku. W zalesci od ich terminu wymagalsoi zalicza st je do aktywow trwalych (aktywa wymagalne w terraini
powyzej 1 roku od dnia sprawozdawczego) lub obrotowyaktyfva wymagalne w terminie do 1 roku od dnia spzdawczego). Pyczki i
naleznosci 3 wyceniane na dziebilansowy wedlug zamortyzowanego kosztu. Do grtgpyGrupa zalicza gtéwnie nadeosci handlowe i payczki
oraz nabyte, nienotowane instrumentyzaie, niezliczone do pozostatych kategorii aktywdéwafisowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagadoio

Aktywa finansowe utrzymywane do uplywu terminu wygalnaici s3 to inwestycje o okrgonych lub mdliwych do okrglenia ptatnéciach oraz
ustalonym terminie zapadakw, co do ktérych Grupa posiada zamiar iAivweos¢ utrzymywania do uptywu zapadaked Grupa zalicza do tej
kategorii wyhcznie notowane instrumenty dhe o ile nie zostaty uprzednio zakwalifikowane daddgorii aktywow finansowych wycenianych w
wartaici godziwej przez wynik finansowy lub do aktywéwndinsowych dospnych do sprzeds. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalndci wyceniane s na kady dzier sprawozdawczy w zamortyzowanym koszcie z zastosiewaefektywnej stopy procentowej.

Zobowizania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniagsha moment ich gfia w kstgach w wartéci godziwej. W pocatkowej wycenie uwzgidniane g koszty
transakcji z wyjtkiem zobowazan finansowych zaliczonych do kategorii wycenianychwartagsci godziwej przez wynik finansowy. Koszty
transakcyjne wyzbycia gisktadnika zobowizan finansowych nie suwzgkdniane przy piniejszej wycenie tych zobowdan. Sktadnik zobowdzan
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy spdkaipy staje si strora umowy (kontraktu), z ktorej to zoboyzianie finansowe wynika.

Zobowizania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowrania finansowe, niezliczone do zobarén finansowych wycenianych w wak@ godziwej przez wynik finansowy zalicza; slo
zobowizah finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszbie kategorii tej Grupa zalicza giéwnie zobarania z tytutu dostaw i ustug oraz
zachgnicte kredyty i payczki. Zobowizania zaliczone do tej kategorii wycenia & zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektjstopy
procentowe;.

10.8. Zapasy
Zapasy 8 wyceniane wedtug nszej z dwoch wartei: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i #ivej do uzyskania ceny sprzegenetto.

Koszty poniesione na doprowadzeniexdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejstanu — zaréwno w odniesieniu doZaigego, jak i
poprzedniego roku -gsJjmowane w nagpujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej meiddFO

Produkty gotowe i produkty w toku - koszt bezpérednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni mérpdsrednich kosztéw produkcii
ustalony przy zaleeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnychwytaczeniem kosztéw
finansowania zewgtrznego

Towary - koszcie wytworzenia lub cenie nabycia ustalongjtath FIFO lub szczegoétowej identyfikacii
rzeczywistych cen nabycia.

Na cer nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw sktadadj wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia onae koszty poniesione w trakcie
doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejstanus Zaliczki wptacone na poczet dostaw towardwwykonania produktéw wykazujegsiv
zaptaconych kwotach netto.

Koszty zakupu zapasow skiaglagic z ceny zakupu, cet importowych i pozostalych pkdat (inne ni te maliwe do odzyskania w okresie
pézniejszym przez Spoétkod urzdéw skarbowych) oraz kosztéw transportu, zatadumkdiadunku oraz innych kosztéw dejch si bezpdrednio
przyporazdkowa: do pozyskania wyrobdw, materiatdw i ustug. PrzyeSlaniu kosztow zakupu odejmuje;ipusty, rabaty handlowe i inne podobne
pozycje.

Cem sprzeday netto maliwa do uzyskania jest szacowana cena spezedakonywana w toku zwyktej dziataléa gospodarczej, pomniejszona o
koszty wykaiczenia i szacowane koszty niedbe do doprowadzenia sprzegalo skutku.

Zapasy 8 wykazywane w warkei netto (pomniejszonej o odpisy aktualimg). Odpisy aktualizage warté¢ zapaséw tworzy siw zwiazku z utrag
ich wartdci, celem doprowadzenia wasth zapaséw do poziomu wastm netto maliwej do odzyskania. Odpisy aktualizap ujmowane g w
rachunku zyskow i strat w pozycji ,Koszt wiasny spaay”. Natomiast odwrocenie odpisu aktualizeggo warté¢ zapaséw ujmowane jest jako
zmniejszenie kosztu wlasnego sprzgdaVartai¢ odpisu pomniejsza waobilansovy zapaséw olgfych odpisem aktualizagym.

Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych

Grupa ujmuje przychody z tytutu uméw o budomieruchoméci zgodnie z Interpretagjl5 KIMSF a spétka zakaa Triton Development Sp. z o.0.,
zgodnie z postanowieniami MSR 18 ,Przychody”, préag przychody i koszty dotygze diugoterminowych kontraktéw budowlanych po
zakaiczeniu budowy i przekazaniu nabywcy nieruchéohoznacacego ryzyka i korzéci wynikajacych z prawa wilasrei. W okresach
poréwnawczych spotka zalea sporadzata sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 14ugio ,metod; procentow”. W dniu 22 lipca 2009 roku
wydane zostato rozpagdzenie Komisji Europejskiej nr 636/2009 wprowadeej interpretagj KIMSF 15 - Komitetu ds. Interpretaciji
Migdzynarodowej Sprawozdawcémd Finansowej regulyfa zasady uznawania przychodéw z tytutu budowy nieouecici. W artykule

2 rozporadzenia okrélono, ze "wszystkie przedgbiorstwa stosuj KIMSF 15 (...) najpéniej wraz z rozpogxiem swojego pierwszego roku
obrotowego rozpoczyngiego s¢ po dniu 31 grudnia 2009r." W zaziku z powotanym powaej rozporadzeniem Komisji Europejskiej nr 636/2009
wprowadzajcym interpretagj KIMSF 15 ,Umowy dotycace budowy nieruchondoi”, regulujaca zasady uznawania przychodoéw z tytutu budowy
nieruchoméci, Spoétka zalena od 1 stycznia 2010 roku zastosowata do wycemychodéw MSR 18 ,Przychody”. Zmiana ta jest znigmolityki
rachunkowséci w zwiazku, z czym pocgvszy od 1 stycznia 2010 roku prezentowane sprawoadénansowe zostaly skorygowane w sposéb
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retrospektywny tj. skorygowane dane poréwnawczedwiasieniu do kadej pozycji, ktérej ta zmiana dotyczy, paeszy od najwczaniejszego
prezentowanego okresu w taki sposob, jakby zmienzasady byly stosowane od zawsze. Wprowadzenigzsaej zmiany zasad rachunkaieo
miato wptyw na wielké¢ przychoddw i kosztow sprzedaprzypisywanych do poszczeg6lnych okreséw spraawedych. Zakres zmian i ich wpltyw
na dane poréwnywalne za 2009 rok zostat przedstgmiopunkcie 6 niniejszego sprawozdania.

Finansowanie zewsgtrzne kontraktéw budowlanych

Spétka zalena: Triton Development Sp. z 0.0. pragj zasad, zgodnie z ktér koszty finansowania zewtrznego nie obaizaja kosztu wytworzenia,
tylko wykazywane s na bigaco w rachunku zyskéw i strat. Koszty prowizji odzielonych kredytéw, ptacone z gory, rozliczamdisiowo przez
okres, na jaki zostato zagicte zobowazanie. Koszty odsetek od kredytow bankowych wykaaysvg na bigaco w rachunku zyskoéw i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Spétka zalena: Triton Development Sp. z 0.0. prdgj zasad, zgodnie z ktér koszty prowizji od sprzeds ptacone w momencie zawarcia umowy i
od otrzymanych wptlatasgrozliczane na bigco w rachunku zyskoéw i strat.

Szacunki kosztu wytworzenia lokali

Z uwagi na toze lokale ustugowe zostaty wykozone w znacznie #8zym standardzie himieszkania (brak miedzy innymi: instalacji wszystk
brarvy, brak scian wewntrznych, tynkéw, posadzek) oraz z uwagi na koniedzrprzyporadkowania czici kosztéw wyhcznie do lokali
mieszkalnych, koszty wytworzenia m2 lokattytkowego okrélono na poziomie 2,7 tys. zt za m2.

W ocenie Spotki taka wycena kosztu wytworzenia ddmviedla rzeczywisty koszt wytworzenia danego lokahlokacja kosztéw wytworzenia
pomigdzy lokalami uytkowymi i mieszkalnymi nie wplywa na rentowdoo projektu, jedynie ewentualne przesgome kosztu wytworzenia pogdzy
biezacym okresem sprawozdawczym, a kolejnymi okresamktérych zostanie zakezona sprzedaokali.

W ocenie spoiki Triton Development Sp. z o.cccig w bilansie i rachunku zyskéw i strat kosztowtwgrzenia lokali mieszkalnych, ustugowych i
garayy zostalo przedstawione prawidlowo na dzsporadzenia sprawozdania rocznego. Jednak z uwagi regatiyvproces rozliczania inwestycji z
wykonawcami istnieje prawdopodohstwo wysspienia dodatkowych kosztéw wynikaych z odebranych ostatecznie prac, uwdglagcych
zgtoszone przez Emitenta wady i usterki. Obecnkcmenie kosztéw traktowane jest jako nieostatecmunak oczekuje size ostateczny bugt nie
powinien istotnie odbiegaod obecnie prezentowanego w rozliczeniu inwesty®fidtka utworzyta nagtokoliczng¢ rezerwy w otzar kosztow,
jednak w przypadku, gdy faktyczne koszty przesey wartas¢ utworzonych rezerw, spowoduje to zhkszenie kosztéw bigcych w kolejnych
okresach sprawozdawczych.

10.9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakmosci

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakEci finansowe wycenia sina dzié bilansowy wedlug zamortyzowanego kosztu
(tj. zdyskontowane przy ayciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonegoodpisy z tytutu utraty warkoi. W przypadku nabenosci
krétkoterminowych o terminie ptatéci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie naég zaptaty.

W przypadku, gdy wptyw wartei pienkdza w czasie jest istotny, wadéonaleznoici jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozgean
przysziych przeptywow pieginych do wartéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej bruttowddeciedlajcej aktualne oceny rynkowe
wartasci pienadza w czasie. Zeli zastosowana zostata metoda polggmpa dyskontowaniu, zgiszenie nalinosci w zwiazku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznoici niestanowice aktywow finansowych ujmujegspoczitkowo w wartdci nominalnej i wycenia na dziebilansowy w kwocie wymagagej
zapiaty.

Wartas¢ naleznoici jest aktualizowana przy uwzglnieniu stopnia prawdopodoliigwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktuplzago. Odpis
z tytutu utraty wartéci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzyesigdy istniej obiektywne dowody na tae nie kkdzie mana otrzyma wszystkich
nalenych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, cziniéfa obiektywne dowody utraty walo nalenaosci
przeprowadzana jest na bieo, po powziciu informacji o wysipieniu obiektywnego dowodu, ktory e determinowautrat; wartcci, nie rzadziej
niz na koniec kwartatu.

Jezeli istniepp obiektywne dowodyze nasipita utrata wartéci naleznosci wykazywanych wedtug zamortyzowanego kosztu, lwstraty z tytutu
utraty wartdci ustalana jest jako #aica pomgdzy wartdcia bilansow aktywa i wartécia biezaca przysziych strumieni pieginych
zdyskontowanych w oparciu o efektyavstop; procentow. Prawdopodobiestwo uzyskania przysztych strumieni pigmych ustalone jest w oparciu
o0 analiz danych historycznych. Kwota odpiséw #eaulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przezadaviarygodnych dokumentéw, z ktérych
wynika, iz naleznoici zostaly zabezpieczone i ich zaptata jest wygwaerdopodobna.

W szczegolnéci dokonuje si odpisu aktualizujcego w wysokéci 100% w odniesieniu do nateosci:

1. od dhenikéw postawionych w stan likwidacji lub upaéén do wysokdci nie objtej gwarancj lub innym zabezpieczeniem,

2. od diwnikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszeniadigci, jezeli masa dhanika nie wystarcza na zaspokojenie kosztowgpastania
upadidgciowego w petnej wysokai roszczenia,

3.  kwestionowane przez dinikéw oraz z zaptatktérych dhenik zalega do wysokai nie pokrytej gwarangjlub innymi zabezpieczeniami,sje
ocena sytuacji gospodarczej i finansowejdtka wskazujeze sptata nalsosci w umownej kwocie w najblszym poétroczu nie jest mliwa,

4. stanowscych rownowart& kwot podwyszajcych nalénosci, w stosunku do ktorych uprzednio dokonano odpidualizujcego w wysokeci
tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

5. przeterminowanych lub nie przeterminowanych o zngeestopniu prawdopodohistwa nigciagalnaci, w wiarygodnie oszacowanej kwocie
odpisu na nigiagalne nalenosci,

6. naleznych odsetek za zwigkw zaplacie,

7. nalencsci, ktorych termin wymagalrioi zaptaty na dzie bilansowy przekroczyt 180 dni o znacznym stopniawzlopodobigstwa
niesciagalngci.

Odpisy aktualizujce warté¢ naleznosci ujmuje sé w ciezar kosztéw administracyjnych. Odwrécenie odpiséwualizupcych wartéé naleznosci

ujmuje sk, jezeli w kolejnych okresach utrata wadto ulegta zmniejszeniu, a wzrost watoaktywa finansowego nie by przypisany do zdarsae

wystepujacych po momencie gfia odpisu. W wyniku odwrécenia odpisu wattdilansowa aktywoéw finansowych nie aeoprzekraczawysokdaci

zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalonybgdyprzednio nie gfo odpisu z tytutu utraty wartoi. Odwrécenie odpisu ujmujeesiv rachunku

zyskow i strat jako zmniejszenie kosztéw admingstpaych.
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10.10. Srodki pienigzne i ekwiwalentysrodkéw pienigznych

Srodki pienkzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie jonga srodki pienkzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o
pierwotnym okresie zapadakud nieprzekraczapym trzech miesty.

Saldo srodkéw pienéznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przegiw pieniznych sktada si z okrélonych powyej srodkéw
pienigznych i ich ekwiwalentéw.

10.11. Kapitat wtasny

Kapitat wiasny ujmuje siw ksikgach rachunkowych z podzialem na jego rodzaje itwgedasad okigonych przepisami prawa i postanowieniami
Umowy spotek Grupy.

Kapitat akcyjny wykazywany jest w wysodm wykazywanej w Umowie Sp6étki Emitenta i KrajowyRejestrze gdowym.
Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje kapitat poafg w wyniku przeszacowania rzeczowych aktywowetipeh do wartéci godziwej.

Pozostate kapitaty stanawkapitat z wyceny do warfoi godziwej aktywow finansowych zaliczonych do lgagi aktywa finansowe dogtne do
sprzeday.

Zyski zatrzymane stanowikapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzorzgsku za kolejne lata, niepodzielony zysk |ukpokryta strata z lat
ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubieglychynik finansowy bigacego roku obrotowego.

10.12. Oprocentowane kredyty bankowe, payczki i papiery dtuzne

W momencie pocitkowego ugcia, wszystkie kredyty bankowe, pazki i papiery diine s ujmowane wediug ceny nabycia odpowiadej
wartasci godziwej otrzymanyckrodkéw pienéznych, pomniejszonej o koszty zwane z uzyskaniem kredytu lubzyozki.

Po pocatkowym ugciu oprocentowane kredyty, pgzki i papiery diine @ nastpnie wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwdgia st koszty zwjzane z uzyskaniem kredytu lubzyozki oraz dyskonta

10.13. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobogzania

Zobowiazania stanowi obecny, wynikajcy z przesztych zdaraeobowhzek, ktérego wypetnienie, wedtug oczekiwapowoduje wyptywsrodkdw
zawierajicych w sobie korzici ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne ‘izobowizania finansowe wyceniane w waitogodziwej przez wynik finansowy wycenia; sia dzié bilansowy
wedlug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowarsy peyciu efektywnej stopy procentowej). W przypadku @etazan krétkoterminowych o
terminie ptatnéci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie wymagsgjj zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobawen finansowych wycenia siw kwocie wymagajcej zaptaty.

10.14. Rezerwy

Rezerwy tworzoneaswowczas, gdy na spotkach Grupwzi istniepcy obowizek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynigey ze zdarzé
przesztych, i gdy prawdopodobne jese wypetienie tego obowzku spowoduje koniecz&d wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mna
dokon& wiarygodnego oszacowania kwoty tego zok@ania. Jeeli spotka Grupy spodziewagsize koszty ohjte rezerw zostam zwrécone, na
przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwent jest ujmowany jako ogliny skladnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy jest cze
praktycznie pews ze zwrot ten rzeczywtie nasqpi. Koszty dotyczce danej rezerwyaswykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeni
wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wpltyw wadtd pienhdza w czasie jest istotny, wielio rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywdw pigmiych do wartéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej bruttovaeiedlapcej aktualne
oceny rynkowe wartei pienadza w czasie oraz ewentualnego ryzykaazemego z danym zoboazianiem. Jeeli zastosowana zostata metoda
polegajica

na dyskontowaniu, zwkszenie rezerwy w zweku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty fauave.

10.15. Swiadczenia pracownicze
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Grupa nie wydziela aktywow, ktore w przys@tbstuzylyby uregulowaniu zobowgran z tytutu odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszotvyGrupa
nie tworzy rezerw na przyszte zobawania z tytutu odpraw emerytalnych i nagréd jutstsawych .

Swiadczenie zwizane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwizania stosunku pracy pracownikom Spotki przystagwiadczenia przewidziane przez obamijace w Polsce przepisy prawa
pracy, médzy innymi ekwiwalent z tytutu niewykorzystanegdopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutuozghzania do powstrzymania
si¢ od prowadzenia dziatalda konkurencyjnej wobec pracodawcy.

Wysokai¢ rezerwy na ekwiwalent z tytutu niewykorzystanyatopéw aktualizowana jest na ostatni dzi®ku obrotowego. Rezerwy na pozostate
swiadczenia zwizane z ustaniem stosunku pracy tworzape snomencie ustania stosunku pracy.

Pozostalgwiadczenia pracownicze

Koszty pozostatyckwiadczeé pracowniczych sujmowane w kosztach roku obrotowego, w ktérym algstatwierdzone do wyptaty, gdyazwyczaj
dopiero w momencie zatwierdzenia kwoty do wyptatylinve jest wiarygodne okitenie kwotyswiadczenia.

10.16. Przychody

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
21



Grupa Triton Development
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku
sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)

Przychody s ujmowane w takiej wysokei, w jakiej jest prawdopodobnee Grupa uzyska korzgi ekonomiczne zvigzane z dagtransake oraz
gdy kwot przychodéw mgna wycent w wiarygodny sposob. Przychody zpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towarésiug (VAT) i
podatek akcyzowy oraz rabaty (dyskonta, premieubygn

Wysokai¢ przychodéw ustala si wedlug wartéci godziwej zaptaty otrzymanejallz nalennej. Przychody wycenia iwediug wartéci
zdyskontowanej, w przypadku, gdy wpltyw zmian wéet@ienkdza w czasie jest istotny (a za taki uevai; okres uzyskania zaptaty diry niz 365
dni). W przypadku ujmowania przychodéw w wado zdyskontowanej, warf6 dyskonta jest odnoszona stosownie do uplywy czgskg
zwigkszenie wartéci naleznosci, a drugostronnie jako przychody finansowe.

Raéznice kursowe powstate przy realizacji oraz wycdslansowej nalenosci z tytutu dostaw i ustug korygujprzychody ze sprzeda
Raéznice kursowe powstate przy realizacji oraz wycdsil@nsowej zobowizan z tytutu dostaw i ustug korygukoszt wkasny sprzedg.

Przy ujmowaniu przychodéw z dtugoterminowych koktéav budowlanych obowruja zasady przedstawione wegei 10.8 ,Zapasy”.

10.16.1. Sprzedaz towaréw i produktéw

Przychody s ujmowane, jeeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa witasrioi do towaréw i produktéw zostaly przekazane nalyoaz
gdy kwot; przychodéw mgna wycent w wiarygodny sposob. Przy ujmowaniu przychodéw tagdterminowych kontraktéw budowlanych
obowiazuja zasady przedstawione wegei 10.8 ,Zapasy”.

10.16.2.  Swiadczenie ustug

Przychody z tytutuswiadczenia ustug as ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania iefizaeji. Przy ujmowaniu przychodéw z
dtugoterminowych kontraktéw budowlanych obamija zasady przedstawione weéei 10.8 ,Zapasy”.

10.16.3. Odsetki

Przychody z tytulu odsetelq sjmowane sukcesywnie w méaich narastania (z uwzglnieniem metody efektywnej stopy procentowej, stance]
stop; dyskontujica przyszie wplywy gotéwkowe przez szacowany okriggkowania instrumentéw finansowych) w stosunku doteéci bilansowej
netto danego sktadnika aktywéw finansowych.

10.16.4. Dywidendy

Dywidendy & ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszyuldzialowcow do ich otrzymania.

10.16.5. Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytulu wynajmu nieruchosoo inwestycyjnych ujmowaneaysnetod, liniowa przez okres wynajmu w stosunku do zawartych umoéw.

10.16.6. Podatek dochodowy

Na potrzeby sprawozdawci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jestzana metoal zobowhzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przefciowych wystpujacych na dzig bilansowy m¢dzy wartdcia podatkovy aktywow i pasywow a ich wartoia bilansows wykazan, w
sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w oéniesdo wszystkich dodatnich mdic przegciowych midzy wartdcia bilansows danego
sktadnika aktywow lub zobowzah jednostki gospodarczej, ajego wdda podatkows, ktdére spowoduj powstanie kwot do opodatkowania
uwzglkdnianych w toku ustalania dochodu do opodatkowéstiaty podatkowej) w przysztych okresach, gdy eérbilansowa sktadnika aktywéw
lub zobowizah zostanie zrealizowana lub rozliczona. Riziewe dodatnie rinice pomnaone przez stawkpodatku obowizujaca w nasgpnym roku
obrotowym, § ujmowane, jako rezerwa z tytutu odroczonego paddtichodowego isszaliczane do rezerw na zobazania.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowanersodniesieniu do wszystkich ujemnychemé przegciowych medzy wartdcia bilansova danego
sktadnika aktywow lub zobowzan jednostki gospodarczej a jego wadia podatkowd, ktére spowoduj powstanie kwot podlegagych odliczeniu
podatkowemu w toku ustalania dochodu do opodatk@an@traty podatkowej) w przysztych okresach, gdytei¢ bilansowa sktadnika aktywoéw lub
zobowizah zostanie zrealizowana lub rozliczona. Ri@ewe ujemne rénice pomnaone przez stawkpodatku obowdzujaca w nastpnym roku
obrotowym, jako aktywa z tytutu odroczonego podatkachodowego, aszaliczane do czynnych rozliazenigdzyokresowych przy uwzginieniu
zasady ostrmosci, jezeli istnieje pewnét rozliczenia tych rénic w cagu nasgpnego roku i kolejnych lat obrotowych.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku ddol@go wykazywaneasw bilansie oddzielnie i nie mina ich kompensowa chybaze istnieje
tytut uprawniagcy do ich jednoczesnego uwgdhiania przy obliczaniu kwoty zoboazania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku ddole@go, dotyczce operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odonaog § réwniez na
kapitat wkasny.

Odroczony podatek dochodowy stanawyi réznice miedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odomego na koniec i posek okresu
sprawozdawczego wykazywany jest w rachunku zyskstrat w pozycji obowsizkowe obcizenia wyniku finansowego.

Wartas¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonegalgtku jest weryfikowana na @y dzier bilansowy i ulega stosownemu obeniu o
tyle, o ile przestalo kyprawdopodobne agjniecie dochodu do opodatkowania wystargzago do cgsciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku aatwego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowega sezerwy na podatek odroczony wyceniape gastosowaniem stawek podatkowych, ktére
wedtug przewidywa beda obowikzywat w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealiaaw lub rezerwa rozwrana, przyjmujc za podstawy
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obgmmijace na dzié bilansowy lub takie, ktérych obowdywanie w przyszici jest pewne na daie
bilansowy.

10.16.7. Zysk netto na udziat

Zysk netto na udziat dla kdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysdtto za dany okres prz&zednik wazona liczbg udziatow w danym
okresie sprawozdawczym. Spétka nie prezentuje rdewemego zysku/straty na udziat, poniewde wystpuja rozwadniajce potencjalne udzialy
zwykte.
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11. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segment operacyjny jestgzia sktadow jednostki:

a) ktoéra angauje st w dziatalné¢ gospodarcz, w zwiazku z kton maze uzyskiwa przychody i ponosikoszty (w tym przychody i koszty zydane

z transakcjami z innymi e&ciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktorej wyniki dziatalnéci s3 regularnie przegane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejnmasvelecyzji operacyjnych w jednostce oraz
wykorzystujcy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobéwsggmentu i przy ocenie wynikow dziataedobsegmentu, a tak

c) w przypadku ktérejassdostpne oddzielne informacje finansowe.

Dziatalngi¢ Grupy jest jednorodna pod wzdem rodzaju wytwarzanych produktévémiadczonych ustug, znagzych klientéw i otoczenia prawnego,

dlatego podjta ona decyzj o niezamieszczaniu raportu segmentowego.

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody

1.01.2010 - 1.01.20009 -
31.12.2010 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 116 652 901
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - 39
Razem przychody z dzialalnosci podstawowej 116 652 940
Pozostate przychody operacyjne 1140 1021
Razem przychody operacyjne 117 792 1961
1.01.2010 - 1.01.20009 -
31.12.2010 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody z realizacji inwestycji Triton Park 115 381 -
Ustugi zarzadzania, doradcze, ksiegowe, sekretarskie 408 4
Czynsz i inne optaty 241 271
Pozostate 622 626
Razem przychody ze sprzedazy produktow i uslug, razem 116 652 901
1.01.2010 - 1.01.20009 -
31.12.2010 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéow
Przychody ze sprzedazy towarow - 37
Przychody ze sprzedazy materiatow - 2
Razem przychody ze sprzedazy towarow i materialéw, razem - 39
12.2. Koszty wedtug rodzaju, w tym kosztyswiadczea pracowniczych
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Koszty dziatalnosci podstawowej wedlug rodzaju:
Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 65 98
Zuzycie materiatéw i energii 3 957 4 205
Ustugi obce 38 478 51 959
Podatki i optaty 2 498 463
Wynagrodzenia 2 302 2 081
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 222 187
Pozostate koszty, w tym 176 197
- podrdze stuzbowe 8 7
- ubezpieczenia majatkowe i osobowe 141 175
- reklama niepubliczna i reprezentacja 25 13
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 2 2
Razem koszty rodzajowe 47 698 59 190
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen (58 969) (52 887)
miedzyokresowych
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 5 16
Koszty sprzedazy (+) 36 443
Koszty ogdlnego zarzadu (+) 2 168 1 005
Koszt wlasny sprzedazy (+) 104 463 4 855
tacznie koszt witasny sprzedazy i koszty administracyjne 47 703 59 206
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12.3. Koszty §wiadczei pracowniczych
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Koszty swiadczen pracowniczych:
Koszty wynagrodzen 2 302 2 081
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 222 187
Koszty przysztych swiadczen (rezerw) z tytutu odpraw emerytalnych, 12 12
nagrod jubileuszowych i tym podobnych $wiadczen pracowniczych (+/-)
Razem koszty §wiadczen pracowniczych 2536 2 280
12.4. Amortyzacja srodkéw trwalych i warto §ci niematerialnych oraz odpisy aktualizupce ujete w rachunku zyskéw i strat
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Pozycje ujete w koszcie wltasnym sprzedazy
Amortyzacja srodkow trwatych (273) 113
Amortyzacja wartos$ci niematerialnych - -
Trwata utrata wartosci - -
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych - prawo wieczystego
uzytkowania
Pozycje ujete w kosztach administracyjnych
Amortyzacja srodkow trwatych 61 91
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2 7
Trwata utrata wartosci
Amortyzacja srodkow trwatych (212) 204
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2 7
Razem koszty amortyzacji (210) 211
12.5. Pozostate przychody operacyjne
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 44 243
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci innych niz _ 9%
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci odsetkowe
Umorzone zobowigzania 157 -
Otrzymane kary i odszkodowania 65 654
Zwrot kosztow sadowych przez odbiorce i naleznosci odzyskane w 2 8
drodze egzekucji
Inne 872 20
Razem pozostate przychody operacyjne 1140 1021
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostatggrady operacyjne wykazywang \wynikowo.
12.6. Pozostate koszty operacyjne
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Pozostate koszty operacyjne
Wartoé¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 149
Umorzone naleznosci 56 -
Koszty zaniechanych dziatalnosci - -
Koszty analiz i rozpoznania inwestycji - -
Kary i odszkodowania 952 2792
Rezerwa na przyszte zobowigzania 42 12
Inne 107 4
Razem pozostale koszty operacyjne 1157 2 957

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostatetosperacyjne wykazywane synikowo.
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24



Grupa Triton Development

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok olwomaka@czony 31 grudnia 2010 roku

sporzidzone zgodnie z izynarodowymi Standardami SprawozdawcizBinansowej (w tys. zt)
12.7. Przychody finansowe
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Przychody finansowe
Przychody z tytutu odsetek 326 826
- lokaty bankowe 114 799
- naleznosci 212 27
Przychody ze zbycia papieréw wartosciowych - 9 030
Przychody ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej - 4
Razem przychody finansowe 326 9 860
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostatggirady finansowe wykazywane e/ynikowo.
12.8. Koszty finansowe
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Koszty finansowe
Koszty z tytutu odsetek 8 292 5093
- z tytutu kredytow i pozyczek 7 445 3 267
- dotyczace zobowigzan handlowych 833 1825
- pozostate 14 1
Koszt witasny sprzedanej nieruchomosci inwestycyjnej - 4
Koszt wtasny sprzedanych papieréw wartosciowych - 3 507
Pozostate 858 711
Razem koszty finansowe 9 150 9 315
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostatetonansowe wykazywane svynikowo.
12.9. Wynik na réznicach kursowych
. P 1.01.2010 - 1.01.20009 -
Wynik na réznicach kursowych 31.12.2010 31.12.2009
Zyski z tytutu réznic kursowych - -
Straty z tytutu réznic kursowych 8 4
Wynik na réznicach kursowych (8) (4)

13. Podatek dochodowy

Giéwne skiadniki obaizenia podatkowego za rok obrotowy zakpony dnia 31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 200Rur przedstawiaj si¢

nastpujaco:
1.01.2010 - 1.01.20009 -
31.12.2010 31.12.2009
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 172 123
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 242 123
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (70) -
Odroczony podatek dochodowy (56) (221)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych (56) (221)
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z catkowitych 116 (98)

dochodow

Inne catkowite dochody/Kapitat

Biezacy podatek dochodowy

Efekt podatkowy kosztéw podniesienia kapitatu udziatowego/akcyjnego

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytutu aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy

Podatek od rozliczonych w ciggu roku instrumentow zabezpieczajacych
przeptywy pieniezne

Korzysc¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w
kapitale wiasnym

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finangmwberutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowejidtgpodatkowej, z podatkiem
dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podetiej za rok zakiczony dnia 31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 208lurprzedstawia si

nastpujaco:
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1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
kask /(strata).brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci 1131 (6 774)
ontynuowanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 1131 (6 774)
Korekty konsolidacyjne (114) 4 053
Przychody nie bedace podstawg do opodatkowania (1 989) (38 669)
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddw 3 355 28 834
Straty podatkowe, z tytutu ktérych nie rozpoznano aktywéw z tytutu ) _
odroczonego podatku dochodowego
Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (1292) (2 355)
Ujemne rdznice przejsciowe od ktdrych nie rozpoznano aktywoéw z ) B
tytutu odroczonego podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Pozostate - -
Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezacego i 1091 (14 911)
odroczonego
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce,
) 242 123
wynoszacej 19%
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat 116 (98)

Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej

13.1. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegogramne w zwizku z wysgpowaniem przégiowych ujemnych rénic miedzy wartdcia

bilansows danego skfadnika aktywéw lub zobawén jednostki gospodarczej a jego wardia podatkow, ktére spowoduj powstanie kwot
podlegajcych odliczeniu podatkowemu w toku ustalania dochdd opodatkowania (straty podatkowej) w przysziytresach, gdy wargé

bilansowa sktadnika aktywéw lub zobaw@ zostanie zrealizowana lub rozliczona. Riziejve ujemne rénice pomnaone przez stawkpodatku
obowiazujaca w nasgpnym roku obrotowym, jako aktywa z tytutu odroczgoepodatku dochodowegoa zaliczane do czynnych rozliaze
migdzyokresowych przy uwzglnieniu zasady ostzaoici, jezeli istnieje pewn&t rozliczenia tych rénic w ciagu nastpnego roku i kolejnych lat
obrotowych. W spoétkach Grupy, w ktérych wysbwaty straty podatkowe, nie tworzono aktywa ndatek dochodowy.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy, tworzara przejciowe dodatnie rénice miedzy wartdcia bilansow danego sktadnika aktywoéw lub
zobowizah jednostki gospodarczej, ajego wada podatkowd, ktére spowoduj powstanie kwot do opodatkowania uwfianych w toku
ustalania dochodu do opodatkowania (straty podaow przysztych okresach, gdy wastdilansowa skfadnika aktywow lub zobawa zostanie
zrealizowana lub rozliczona. Prgeipwe dodatnie rénice pomnaone przez stawk podatku obowdzujaca w nasgpnym roku obrotowym,
ujmowane jako rezerwa z tytutu odroczonego poddtichodowego isgzaliczane do rezerw na zobagénia.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku ddol@go wykazywaneasw bilansie oddzielnie i nie nina ich kompensowa chybaze istnieje
tytut uprawniagcy do ich jednoczesnego uwzdhiania przy obliczaniu kwoty zobogania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku ddol@go, dotyczce operacji rozliczanych z kapitatem wlasnym, odoog § réwniez na
kapitat wkasny.

Odroczony podatek dochodowy stanaeyi réznice migdzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odomego na koniec i pogtek okresu
sprawozdawczego wykazywany jest w rachunku zyskstrat w pozycji obowizkowe obcizenia wyniku finansowego.
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Odroczony podatek dochodowy wynika z rpsfacych pozyciji:

Rok zakonczony 31.12.2010

Aktywa z Rezerwa z
Aktywa z tytulu podatku odroczonego oraz rezerwa na tytutu tytutu
podatek odroczony odroczonego odroczonego
podatku podatku
dochodowego dochodowego

Wartosé
netto

Rzeczowe aktywa trwate - - -
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne - - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdétzaleznych
i stowarzyszonych

Pozostate aktywa finansowe - - -
Naleznosci diugoterminowe - - -
Zapasy 96 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - 14 -
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Rozliczenia miedzyokresowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozostate aktywa finansowe - 3 -
Kredyty i pozyczki - - -
Rezerwy 276 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16
zobowigzania

Pozostate zobowigzania finansowe - - -
Pozostate - - -

Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego 388 17 -

Odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywa - - -

Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego
t ; 388 17
wykazane w bilansie

Rok zakonczony 31.12.2009
Aktywa z Rezerwa z
Aktywa z tytutu podatku odroczonego oraz rezerwa na tytutu tytutu
podatek odroczony odroczonego odroczonego
podatku podatku
dochodowego dochodowego

Wartosé
netto

Rzeczowe aktywa trwate - - -
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne - - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdétzaleznych

i stowarzyszonych

Pozostate aktywa finansowe - 488 -
Naleznosci diugoterminowe - - -
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - 15 -

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Rozliczenia miedzyokresowe - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 2 -
Pozostate aktywa finansowe - 6 -
Kredyty i pozyczki 6 - -
Rezerwy 180 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 61 _ _
zobowigzania

Pozostate zobowigzania finansowe 579 - -
Pozostate - - -
Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego 826 511 -

Odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywa

Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego
- . 826 511
wykazane w bilansie

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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14. Majatek socjalny oraz zobowazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funddaiadczer socjalnych z p#niejszymi zmianami stanowke Zaktadowy Fundusgwiadcze
Socjalnych tworz pracodawcy zatrudniggy powyzej 20 pracownikdéw na petne etaty. Obecnie spétkip@rnie maj obowizku tworzenia takiego
funduszu, natomiast pozostate z poprzednichéradlki Funduszu & wykorzystywane sporadycznie poprzez subsydiowdriatalngci socjalnej
spotek Grupy, pgyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostalyobztow socjalnych.

W zwiazku z powyszym, saldo netto wynosi 137 tys. ziotych.

Tabele poniej przedstawiaj analityke aktywéw, zobowizah oraz kosztéw Funduszu.

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Srodki trwate wniesione do Funduszu - -
Pozyczki udzielone pracownikom - -
Srodki pieniezne - .
Zobowiazania z tytutu ZFSS 137 146
Saldo po skompensowaniu 137 146

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym

15. Zysk przypadajacy na jedm akcje

Zysk podstawowy przypadgly na jeda akci oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypeegp na akcjonariuszy Spotki
przezsredni wazorng liczbe wyemitowanych akcji wygpujacych w cagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadagy na jedn akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na akcjonariuszy Spotki
przezsrednh wazong liczbe wyemitowanych akcji wyspujacych w cagu okresu. W okresie sprawozdawczym nie yystvato rozwodnienie zysku.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyaz zysku oraz akcji, ktére pogily do wyliczenia podstawowego zysku na jedkci:

1.01.2010 - 1.01.2009 -

31.12.2010 31.12.2009
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1015 (6 676)
Strata na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 1015 (6 676)
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany 1015 (6 676)
do obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje

1.01.2010 - 1.01.2009 -

31.12.2010 31.12.2009
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zastosowana do obliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje 25 458 092 24 621 746
Skorygowana srednia wazona liczba akcji zastosowana do 25 458 092 24 621 746

obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje

W okresie midzy dniem bilansowym a dniem spatizenia niniejszego sprawozdania finansowego nieapifg zadne inne transakcje dotyce

akcji.
Na podstawie powsszych informaciji podstawowy oraz rozwodniony zyskakci; wynosi:

Podstawowy zysk na akcj

1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Zysk (strata) netto 1015 (6 676)
Sredniowazona liczba akdji 25 458 092 24 621 746
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zi/akcje) 0,04 - 0,27
Rozwodniony zysk na akgj
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do
; . - : : 1015 (6 676)
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia
rozwodnionego zysku na akcje 25 458 092 24 621 746
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zi/akcje) 0,04 - 0,27

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
28



Grupa Triton Development
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Podstawowy zysk (strata) na akd dziatalngci kontynuowanej
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1015 (6 676)
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 25 458 092 24 621 746
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,04 - 0,27
Rozwodniony zysk (strata) na akg dziatalngci kontynuowanej
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje z dziatalnosci 1015 (6 676)
kontynuowanej
Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje 25 458 092 24 621 746
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zi/akcje) 0,04 - 0,27
16. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
Spétki Grupy nie wyptacaly i nie deklarowaty do vigty dywidendy w i za rok 2010 i 2009.
17. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych
1.01.2010 - 1.01.2009 -
31.12.2010 31.12.2009
wartos¢ firmy - jednostki zalezne 1430 1429
Wartosé¢é firmy razem 1430 1429
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
wartos¢ firmy brutto na poczatek okresu 1429 1429
Zwiekszenie wartosci - zakup udziatéw w Triton Administracja i 1 )
Zarzadzanie Sp. z o.0.
wartos¢ firmy brutto na koniec okresu 1430 1429
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci - -
wartos$¢ firmy netto na koniec okresu 1430 1429
18. Wartosci niematerialne
Tabela ruchu wartdci niematerialnych w roku obrotowym zakezonym 31 grudnia 2010 roku
Koszty krnacbe‘;t'z
zakonczonych 1€, . Inne wartosci
patenty, Oprogramowanie . . Razem
prac . . d niematerialne
. licencje itp. komputerowe
rozwojowych
w tym:
Wartos$¢ brutto na poczatek
okresu - 76 72 1 77
Zwiekszenie wartosci - zakup - 5 1 6
Reklasyfikacja - - 1) -
Wartos$¢ brutto na koniec
okresu - 82 77 1 83
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 70 70 - 70
Umorzenie za biezacy okres - 2 2 - 2
Skumulowana amortyzacja na
koniec okresu - 72 72 - 72
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - -
Na koniec okresu - 10 5 1 11

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Tabela ruchu wartd@ci niematerialnych w roku obrotowym zakezonym 31 grudnia 2009 roku

Nabyte
K,oszty koncesje, .
zakonczonych atent Oprogramowanie Inne wartosci Razem
prac _patenty, prog niematerialne
- licencje itp. komputerowe

rozwojowych w tym:
Wartos$¢ brutto na poczatek
okresu 70 70 1 71
Zwiekszenie wartosci - zakup - 6 2 - 6
Wartos$¢ brutto na koniec
okresu - 76 72 1 77
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 63 63 - 63
Umorzenie za biezacy okres - 7 7 - 7
Skumulowana amortyzacja na
koniec okresu - 70 70 - 70
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - -
Na koniec okresu - 6 2 1 7

W roku zakaéczonym 31 grudnia 2010 roku patenty i licencje @gmmwane byly réwnomiernie przez okres ich ekonamégo uytkowania
wynoszcy od 50% do 100% (2009: od 50% do 100%),

Wartas¢ brutto wartdci niematerialnych catkowicie umorzonych ale nadajtkowanych na dzie31 grudnia 2010 roku. wynosita 70 tys. ztotych.
Wartas¢ niematerialne catkowicie umorzone, ale nadgtkowane to gléwnie programy komputerowe.

19. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Srodki trwate, w tym: 196 79
- grunty - -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 37 51
- urzadzenia techniczne i maszyny 4
- $rodki transportu 145 9
- inne $rodki trwate 10 16
- $rodki trwate w budowie 2 -
Rzeczowe aktywa trwale, razem, w tym: 198 79
Tabela ruchusrodkéw trwatych w roku obrotowym zakozonym 31 grudnia 2010 roku
Urzadzenia Srodki Inne Srodki
Grunty Budynkii technicznei $rodki trwate
transportu
lokale maszyny trwate razem
Wartos¢ brutto na poczatek okresu - 70 102 1237 273 1682
Zwiekszenie wartosci - zakup - - 13 141 54 208
Zwiekszenie wartosci - reklasyfikacja - - - - 35 35
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - (273) - (273)
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja - - - - (65) (65)
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 70 115 1105 297 1587
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 19 89 1 205 257 1570
Umorzenie za biezacy okres - 14 12 5 30 61
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - (273) - (273)
Skumulowana amortyzacja na
koniec okresu - 33 101 937 287 1 358
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - 10 23 - 33
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - 10 23 - 33
Na koniec okresu - 37 4 145 10 196

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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Tabela ruchusrodkéw trwatych w roku obrotowym zakozonym 31 grudnia 2009 roku

Urzadzenia Srodki Inne Srodki
Grunty Budynkii technicznei srodki trwate
transportu
lokale maszyny trwate razem

Warto$¢ brutto na poczatek okresu 4 692 70 109 1362 254 6 487
Zwiekszenie wartosci - zakup - - 2 - 19 21
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - (9) (125) (134)
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja (4 692) - - - (4 692)
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 70 102 1237 273 1682
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 4 85 1 250 253 1592
Umorzenie za biezacy okres - 15 9 63 4 91
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - (5) (108) (113)
Skumulowana amortyzacja na
koniec okresu - 19 89 1 205 257 1570
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci ha poczatek okresu 999 - 10 23 - 1032
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja (999) - - - - (999)
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - 10 23 - 33
Na koniec okresu - 51 3 9 16 79

Wartas¢ bilansowa maszyn i wdzer uzytkowanych na dzie 31 grudnia 2010 roku na mocy uméw leasingu finaegm oraz umoéw dzieawy
z opci zakupu wynosi 0 ztotych (31.12.2009: 0 ztotych).

Wartas¢ brutto srodkoéw trwatych catkowicie umorzonych ale nadaytiowanych na dzie 31 grudnia 2010 roku wynosita 1.348 tysi zlotych.
Srodki trwate catkowicie umorzone ale nadaytkowane tasrodki trwate o jednostkowej niskiej waktm, takie jak wyposzenie , komputery.

20. Nieruchomasci inwestycyjne

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Na poczatek okresu 17 510 12 070
Zwiekszenie wartosci - zakup 508 898
Zwiekszenie wartosci - reklasyfikacja - 4 692
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - 150
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci (999) (999)
Na koniec okresu 17 019 16 511

Nieruchomdci inwestycyjne zostaly wykazane wedtug ceny nadyaiszej ni wartags¢ godziwa. Warté¢ godziwa nieruchomiei zostata ustalona w
wyniku wyceny dokonanej przez licencjonowanego zeenawe lub zweryfikowana poprzez transakcje sprzgdaa warunkach rynkowych ezi
nieruchoméci.

Szacowana warf6 godziwa wszystkich nieruchorém inwestycyjnych Grupy, wynosita 22.866 tysy ztotych a ich sumaryczna wadtoksiggowa
wynosita 18.018 tyscy ziotych.

Na dziéw sporadzania sprawozdania finansowego wpsiwaly nasipujace ograniczenia w rozpeardzaniu przez Grup nieruchoméciami
inwestycyjnymi, czerpaniu korzgi ekonomicznych z tytutu czynszu czy zbyciu ni¢ramdci:

- Hipoteka kaucyjna wysokoi 4.500 tys. ztotych utworzona na zaliczkowangrachoméci, jako zabezpieczenie roszazeowstatych w
zwiazku z umow leasingu poprzedniego Wticiela nieruchomgi. Transakcja zakupu nieruchofgonie zostata sfinalizowana.

21. Prawo wieczystego sytkowania gruntow

Na dzié 31 grudnia 2010 roku Grupayikowata nabyte grunty, na podstawie prawa wieegsizytkowania gruntéw, catznej powierzchni 3,3 ha
('na 31 grudnia 2009: 3,3 ha)

W zwiazku z wytkowaniem gruntéw na podstawie prawa wieczystegokowania Grupa ponosi optaty roczne, ktégeignowane proporcjonalnie w
rachunku z catkowitych dochodéw sliedotycza nieruchoméci inwestycyjnych, lub powkszaj koszty produkcji w toku, jéi dotycza rozpocztej
budowy.

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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22. Inne inwestycje dtugoterminowe
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Inne inwestycje dlugoterminowe wg rodzaju: 206 206
- $rodki transportu (samochod zabytkowy) 206 206
Inne inwestycje dlugoterminowe, w tym: 206 206
1.01.2010 - 1.01.20009 -
31.12.2010 31.12.2009
Na poczatek okresu 206 206
Zwiekszenie wartosci - reklasyfikacja - -
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - -
Na koniec okresu 206 206
23. Inwestycje w jednostkach podporadkowanych
Na dzie bilansowy Spétka posiadata ngstijace inwestycje w jednostkach podpgikowanych:
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Udzialy i akcje
Udziaty w spétkach zaleznych - -
Udziaty w spotkach stowarzyszonych - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat - -
Pozostate 49 48
Razem udzialy i akcje 49 48

Dodatkowe informacje i obfaienia do sprawozdania finansowego starpj@go integraly czs¢
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(w tys. zh)

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2010 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana wartos¢ korekty wartosé udziat w udziat w
przedsiebiorstwa powigzania metoda udziatow / aktualizujace bilansowa kapitale prawach
konsolidacji akcji wartosé udziatéw/akcji zakiadowym glosu
wedtug %
ceny
nabycia
Triton Investment Sp. z o.o0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa ﬁwwestycyjne zalezna petna 17 107 7 393 9714 100 100
Investment Sp. z 0.0.)
. dziatalnos¢ . wytaczona z
* -
7bulls germany GmbH*) Niemcy informatyczna zalezna konsolidacji 107 107 67 67
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa P : zalezna petna 1 1 100 100
Invest Sp. z 0.0.) inwestycyjne
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa dzlatalnose zalezna petna 1517 - 1517 100 100
deweloperska
Triton Winnica Sp. z o.0. Warszawa Eeuadllozv?lfajiy[)crﬁ]ektow zalezna petna 51 - 51 100 100
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa Eeuadllozv?lfajiy[)crﬁ]ektow zalezna petna 51 - 51 100 100
Triton Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa Liﬂgjgﬁyifjektow zalezna petna 52 - 52 100 100
Triton Adn'_nnlstraqa : Warszawa zgrzqdzanle' — zalezna petna 51 - 51 100 100
Zarzadzanie Sp. z 0.0. nieruchomosciami
Razem 18 937 7 500 11 437

Dodatkowe informacije i objaienia do sprawozdania finansowego staroj@go integrala czsé¢
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(w tys. zt)

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2009 r.

wartos¢
udziatow / L. udziat w .
. . . . . przedmiot charakter zastosowana akcji korgkty \_Nartosc kapitale udziat w
nazwa (firma) jednostki siedziba s . . metoda aktualizujace bilansowa prawach
przedsiebiorstwa powiagzania o . wedtug 2. iz .. zakladowym
konsolidacji ceny wartosc¢ udziatow/akcji % gtosu
nabycia
Triton Investment Sp. z 0.0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa ﬁwwestycyjne zalezna petna 17 107 7 393 9714 100 100
Investment Sp. z 0.0.)
7bulls germany GmbH¥*) Niemcy ?nzflgiilgtt)jgzna zalezna \Iivglnizgzli?jr;ijiz 107 107 67 67
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa P . zalezna petna 1 1 100 100
Invest Sp. z 0.0.) inwestycyjne
Triton Development Sp. z o.0. Warszawa dzlatalnose zalezna petna 1517 1517 100 100
deweloperska
Triton Winnica Sp. z o.0. Warszawa Beuad“ozjfajiypcfmktow zalezna petna 51 51 100 100
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa Beuad“ozjfajiypcfmktow zalezna petna 51 51 100 100
Triton Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa Liﬂg;gﬁyi?ﬁktow zalezna petna 51 51 100 100
Razem 18 885 7 500 11 385

* Brak danych finansowych — spétka nie prowadzetindci.
Kwota 7.393 tys. zt w pozycji ,Korekty aktualizige wartd¢” firmy Triton Investment Sp. z 0.0. jest nadiky wyceny aportu pomniejszg wartas¢ udziatow.

Dodatkowe informacije i objaienia do sprawozdania finansowego staroj@go integrala czsé¢
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UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2010 r.

wartosé udziat w

przedmiot bilansowa kapitat kapitale udziat w
nazwa (firma) jednostki siedziba P sy wilasny prawach
przedsiebiorstwa udziatow/ . . zakladowym
i jednostki gltosu
akcji %
BUMAR Sp. z o.0. Warszawa Handel zagraniczny 47 1168 365 0,00157 0,00157
Razem 47
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2009 r.
. wartose ity udziatw udziat w
. . . . . przedmiot bilansowa kapitale
nazwa (firma) jednostki siedziba P s s wiasny prawach
przedsiebiorstwa udziatow/ . . zakladowym
o jednostki glosu
akcji %
BUMAR Sp. z 0.0. Warszawa Handel zagraniczny 47 1078 682 0,0017 0,0017
Razem 47
24. Pozostate aktywa finansowe
Na dzie bilansowy Grupa posiadata ngstijace pozostate aktywa finansowe:
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Pozostate aktywa finansowe (diugoterminowe)
Pozyczki udzielone - -
Obligacje pozyczkowe - -
Pozyczki dla Zarzadu - -
Depozyty zabezpieczajace - -
Pozostate naleznosci - -
Inne - -
Razem pozostale aktywa finansowe - -
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009

Pozostate aktywa finansowe (krotkoterminowe)

Instrumenty kapitatowe - -
Instrumenty diuzne - -
Inne - -

Razem pozostate aktywa finansowe - -

Grupa nie stosowata rachunkadiebzabezpieczew okresach sprawozdawczych ggfh sprawozdaniem. Na dgidilansowy Grupa nie posiadata
umow z wbudowanymi instrumentami pochodnymi, s@gdnymi wymogi wydzielenia ich z uméw zasadniczych. di#e bilansowy oraz w trakcie
okresu sprawozdawczego Grupa nie zawierata trajigalykorzystaniem instrumentéw pochodnych w cklapekulacyjnych.

Spétka nie zawierata transakcji z wykorzystaniestrimentéw pochodnych w celach spekulacyjnych.
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25. Zapasy
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009

Materiaty - -
Wedtug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Towary - -
Wediug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Potprodukty i produkty w toku - -
Wedtug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Potprodukty i produkty w toku 285 863 345 131
Wedtug cen nabycia 285 863 345 131
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Produkty gotowe - -
Wedtug cen nabycia - -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Zaliczki na dostawy - 10 173
Razem zapasy 285 863 355 304

. - Lz - 1.01.2010 - 1.01.2009 -
Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow na poczatek roku 31.12.2010 31.12.2009
Utworzony odpis w koszcie wlasnym sprzedazy 508 -
Odwrécony odpis w koszcie wtasnym sprzedazy - -
Utworzony odpis w kosztach administracyjnych - -
Odwrdcony odpis w kosztach administracyjnych - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na koniec okresu 508 -

W 2010 utworzono odpis aktualizey wartd¢ zapaséw na kwet500 tysgcy ztotych. W 2010 roku Grupa nie dokonywata odweréa odpisu

aktualizupcego warté¢ zapasdw dokonanego w latach ubiegtych.

W zwiagzku ze zmiag od 1 stycznia 2010 roku zasad rachunkimivav spoélce zalenej Triton Sp. z 0.0., dotygza wyceny dlugoterminowych
kontraktéw budowlanych,. nagita zamiana w prezentacji w stosunku do 2009 rakmiana dotyczyta wycofania z kosztéw i wprowadaedb

zapasoOw, jako produkcji w toku, niezaloaonych projektow deweloperskich. Szczegétowo 2odtaopisane w pozycji 10.8 ,Zapasy” niniejszego

sprawozdania.

Prawo wieczystegozytkowania i naktady poniesione na realizggjojektu Triton Parkzsobjete hipotels umowry zwykta do wysokdéci 144.000 tys.
zlotych, ustanowionw celu zabezpieczenia kredytéw bankowych spotkoMrSp. z o.0., realizagej ten projekt. Dodatkowo w ksize wieczystej
tej nieruchoméci s3 wpisane ograniczenia w prawie dysponowania kilkeskzioma mieszkaniami i lokalamizytkowymi, wynikahce z roszczeo

ustanowienie odbnej wiasnéci lokali.

Na dzier 31 grudnia 2010 roku ani na dzi@l grudnia 2009 roku nie wygtowaty zapasy wyceniane w cenie sprzgdzetto.

26. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naiosci

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Pozostale naleznosci dlugoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 528 -
Inne naleznosci niefinansowe - 124
Razem pozostate naleznosci dlugoterminowe 528 124
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Naleznosci od jednostek powigzanych - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Inne naleznosci finansowe - -
Inne naleznosci niefinansowe - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 36 638 31 678
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2401 267
Inne naleznosci niefinansowe 15 820 16 595
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy podatek dochodowy 18 417 14 816
Naleznosci brutto 36 638 31 678
Odpis aktualizujacy naleznosci (215) (471)
Naleznosci ogétem (netto) 36 423 31 207
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Znaczce nalenosci w poszczegolnych spoétkach Grupy:

- W spéice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. wystija naleznosci wynikajace z zawartej umowy sprzedaaktywow finansowych na
kwotg 2.012 tysicy ztotych

- W spoéice zalenej Triton Kampinos Sp. z 0.0. wypuja naleznosci z tytutu nadwyki VAT naliczonego nad nateym na kwog 9.933 tys.
ztotych.

- W spéitce zalinej Triton Development Sp. z 0.0. wystija naleznosci z tytutu nadwyki VAT naliczonego nad natleym na kwo¢ 13.411
tys. ztotych.

- W spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wystija naleznosci wynikajace z zawartej umowy sprzegaaktywow finansowych na
kwote 5.029 tysicy ztotych

- W spoice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. wpsia nalenosci wynikajace z zawartej umowy sprzega aktywow
finansowych na kwet4.000 tystcy ztotych

Transakcje z podmiotami poyganymi odbywaj sie¢ na warunkach rynkowych, nieodbiegajch od podobnych transakcji zawieranych z podmiota
niepowhzanymi.

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug nieg®procentowane i magazwyczaj 14-dniowy termin platém.

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate amtEci wyceniane § w kwocie nalénej zaptaty z uwzgbnieniem odpiséw aktualizagych
wartcs¢ naleznosci. Wartas¢ ksiggowa nalenacsci jest zblzona do ich wartei godziwej.

Opis ryzyk zwazanych z nalenosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi nalesciami oraz polityka Spoétki dotyaza zaradzania tymi ryzykami
zostata przedstawiona w punktach 33 dodatkowyabriimdcji i objgnien.

27. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien Na dzien

31.12.2010 31.12,2009
Srodki pieniezne w banku i w kasie 13 202 6 628
Lokaty krétkoterminowe 1707 3017
Ptatne lub wymagalne w ciagu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania,
wystawienia, nabycia, zatozenia - transakcje repo, czeki, weksle obce i - -
inne aktywa pieniezne
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 909 9 645

Srodki pienkzne w kasie i w banku na patek roku wynosity 9.645 tys. ziotych, na koniec esu sprawozdawczego wynosity 14.909 tys. ziotych.
Innesrodki piengzne nie wystpowaly.

Wolne érodki pienizne zgromadzoneasna rachunkach bankowych i inwestowanensformie lokat terminowych oraavernight Grupa uzyskuje
od zgromadzonyckrodkéw pienéznych gtéwnie oprocentowanie zmienne.

Srodki piengzne w banku s oprocentowane wediug zmiennych stdp procentowyktirych wysoké¢ zalery od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkotermiveo sy dokonywane na ede okresy, od jednego dnia do trzech mi®gi, w zalenosci od
aktualnego zapotrzebowania Grupysnadki pienkzne i s oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stopertmwych. Warté godziwasrodkdw
pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzie31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 jest réwahawartdci nominalnej.

Na dziéi 31 grudnia 2010 roku Spétka dysponowata niewykstaryymi przyznanymirodkami kredytowymi w wysokai 4.094 tysicy ztotych (31
grudnia 2009: 12.802 tygiy ztotych).

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Srodki w PLN 14 909 9 645
Srodki w EUR . ;
Srodki w USD ) }
Srodki w innych walutach - -
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 909 9 645
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28. Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 36 7
- koszty ubezpieczen 16 71
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 125 43
- koszty prowizji bankowej 1 353 384
Razem rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 1530 505
diugoterminowe - 192
krétkoterminowe 1530 313
29. Kapitat podstawowy i pozostate kapitaty
29.1. Kapitat podstawowy
Kapitat
zakladowy Razem
zarejestrowany
Stan na 1 stycznia 2009 roku 25 458 25 458
Stan na 1 stycznia 2010 roku 25 458 25 458
Stan na 31 grudnia 2010 roku 25 458 25 458
W ciagu roku obrotowego nie nagily zmiany w kapitale zaktadowym Spétki Emitenta.
Kapitat podstawowy
Kapitat podstawowy (struktura)
Rodzaj Wartos¢
Rodzaj ograniczenia serii / Sposob Data Prawo do
Seria / emisja Rodzaj akdji uprzywilejowania 9 raw do Liczba akcji  emisji wg  pokrycia reiestracii dywidendy
akgcji P akaii wartosci kapitatu 1 1 (od daty)
] nominalnej
Seria A uprzywilejowane co do gtosu 3 000 000 3000 wptata 1997-06-24 1997-06-24
Seria B uprzywilejowane co do gtosu 1 500 000 1500 wptata 1997-07-02 1997-06-24
Seria C zwykte 8 229 046 8229 wptata 1998-09-11 1998-01-01
Seria D zwykte 12 729 046 12729 wptata 2007-12-13 2007-01-01
Liczba akcji razem 25 458 092
Kapitat zakladowy, razem 25 458

Warto$¢ nominalna jednej akcji =1 zt

Kapitat akcyjny Spétki Emitenta na 31.12.2010 rakynosi 25.58.092 ziotych i dzieliesha:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéth nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wastb nominalnej 1zt/akcja,

8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadicmominalnej 1zl/akcja.

12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadicnominalnej 1zl/akcja.

Prawa wspolnikow

Kazda akcja serii A i B posiada prawo de@u gtoséw na Walnym Zgromadzeniu zka akcja serii C i D posiada prawo do jednego giasu

Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Triton Development S.Aasotowane na Warszawskiej Gieldzie Papierow Waitovych.
W ciagu ostatnich 12 miegty roku nie byto zmian w kapitale zaktadowym Emiten

29.2. Zyski zatrzymane

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich (22 294) (12 956)
Wynik finansowy netto biezacego okresu 1015 (6 676)
taczna wartos¢ korekt kapitatu wynikajaca z zastosowania MSR/MSSF - -
Razem zyski zatrzymane (21 279) (19 632)
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30. Rezerwy

Spétki Grupy tworz rezerwy na przewidywane koszty niewykorzystanyatopdw biomc za podstaw ilos¢ dni i indywidualne, srednie
wynagrodzenie. Rezerwy tworzone swniez na inne koszty, kiedy wygtuje due prawdopodobiestwo ich wysipienia, jak koszty badania
sprawozda, koszty napraw gwarancyjnych i innych kosztéw azsnych ze sprzeda Do wyceny rezerw na zoboygania przygto dane z
otrzymanych dokumentéw. Do wyceny rezerw na naprgwgrancyjne przyfo szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjzankowymi i
zatrzymanymi kaucjami. Do wyceny rezerw na przewidye koszty inwestycji juzakaczonych przyjto szacowane koszty dalszych naktadow
inwestycyjnych, przypadagych na inwestycje sprzedane w 2010 rok.

(w tys. zh)

Sporadzenie sprawozdania finansowego wymaga od adarzspotek Grupy dokonania szacunkéw, poniewdele informacji zawartych w
sprawozdaniu finansowym nie e zostéa wycenione w spos6b precyzyjny. Zadzweryfikuje przygte szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw
branych pod uwagprzy ich dokonywaniu, nowe informacje lubsd@adczenia z przeszoi. Dlatego te szacunki dokonane na d#i81 grudnia 2010
roku mog, zosté& w przyszidci zmienione.

30.1. Zmiany stanu rezerw

Rezerwa na

Rezerwa na Rezerwa na koszty

Swiadczenia koszty badania
Na dzien 31.12.2010 pracownicze odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogétem
Stan na poczatek okresu 41 685 79 2 345 3150
Utworzenie 43 - 94 1 645 1782
Rozwigzanie (489) - - (489)
Wykorzystanie - - (94) (141) (235)
Stan na koniec okresu 84 196 79 3 849 4 208

Rezerwa na

Rezerwa na Rezerwa na koszty

Swiadczenia koszty badania
Na dzien 31.12.2009 pracownicze odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogotem
Stan na poczatek okresu 29 286 79 3758 4152
Utworzenie 12 1 409 131 6 728 8 280
Rozwigzanie - (1010) (131) (8 141) (9 282)
Wykorzystanie - - - - -
Stan na koniec okresu 41 685 79 2 345 3 150

Na dzien Na dzien

Struktura czasowa rezerw 31.12.2010 31.12.2009
czes$¢ diugoterminowa 84 41
cze$¢ krotkoterminowa 4124 3109
Razem rezerwy 4 208 3150

30.2. Rezerwa na sprawy gdowe, kary, grzywny i odszkodowania

Na dziex 31 grudnia 2010 roku rezerwy utworzone na sprawpwe, kary, grzywny i odszkodowania wynosig2nie 664 tysice ztotych

30.3. Inne rezerwy
Na dzier 31 grudnia 2010 roku rezerwy utworzone:
- na niewykorzystane urlopy wyniosty 84 sy ztotych

- na zobowizania handlowe wyniosty 3.379 tysy ztotych
- na przewidywane koszty zgaane ze sprzedawyniosta 200 tysicy ztotych

31. Oprocentowane kredyty bankowe i payczki

Na dzier 31 grudnia 2010 roku Grupa posiadata g@sgtce kredyty, payczki oraz otwarte linie kredytowe:

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Kredyty bankowe 115 906 87 198
Pozyczki otrzymane 1250
Razem kredyty i pozyczki, w tym 117 156 87 198
krotkoterminowe 115 906 87 198
diugoterminowe 1250
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2010 roku

Kwota kredytu / Kwota kredytu /
pozyczki wg umowy  pozyczki pozostata do

Termin

Podmiot finansujacy Siedziba splaty Warunki oprocentowania splaty Zabezpieczenia
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
Andrzej Szmagalski Warszawa 1250 PLN 1250 PLN WIBOR 1M + marza 3% 31.03.2012
SUMA 1 250
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2010 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
Podmiot finansujacy Siedziba pozyczki wg umowy  pozyczki pozostata do Warunki oprocentowania Termin Zabezpieczenia
spfaty sptaty
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
hipoteka kaucyjna do kwoty 122 000
tys. Z, kaucja w wysokosci 100 000
. . tys. Zt, weksel wiasny in blanco, zastaw
PKO Bank Polski S.A. Warszawa 120 000 PLN 115 906 PLN WIBOR 3M + marza 3% 31.12.2011 rejestrowy na udziatach wspéinikéw,
klauzula potracenia wierzytelnosci,
przelew wierzytelnosci z tyt. umowy
ubezpieczenia
SUMA 115 906
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2009 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
pozyczki wg umowy  pozyczki pozostata do )
Podmiot finansujacy Siedziba sptaty Warunki oprocentowania 'I;engly Zabezpieczenia
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
1) Hipoteka kaucyjna do kwoty 122 min
zt, 2) Kaucja w wysokosci 100 tys. z,
3) Weksel wtasny In Blanco, 4) Zastaw
rejestrowy na udziatach wspélnikéw 5)
PKO Bank Polski S.A. Warszawa 100 000 PLN 87 198 PLN WIBOR 3M + marza 3% 31.12.2011 Kjauzula potracania wierzytelnosci 6)
Przelew wierzytelnosci z tyt. przysztych
umow sprzedazy lokali 7) przelew
wierzytelnosci z tyt. umowy
ubezpieczenia
UMA 87 198

W okresach olafych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie mralgjsca przypadki naruszenia postandwienéw kredytowych.
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32. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobogdania

Zasady i warunki ptatnéci powyszych zobowizai finansowych:
Warunki transakcji z podmiotami paygianymi nie odbiegajod warunkéw rynkowych z wyjkiem transakcji sprzedg akcji zrealizowanych poza
obrotem publicznym.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, siieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terntind4-dniowych. Kwota wynikaga z tytutu deklaracji
podatku od towaréw i ustug jest ptaconadgtaym wtadzom podatkowym w okresach migginych

Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Inne zobowigzania niefinansowe 15 280 2081
Razem pozostate zobowigzania diugoterminowe 15 280 2081
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wobec jednostek _ .
powiazanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Zobowigzania z tytutu zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci
niematerialnych - -
i prawnych
Inne zobowigzania finansowe - -
Inne zobowigzania niefinansowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek 39217 64 180
pozostalych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 377 16 192
Inne zobowigzania niefinansowe 32735 47 835
Zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz biezacy podatek
dochodowy 105 153
Razem- zoboyvnqzama z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 39217 64 180
zobowigzania
Na dzien Na dzien
31.12.2010 31.12.2009

Pozostate zobowiazania finansowe (krétkoterminowe)
Instrumenty pochodne, w tym: - -
- interest rate swap - -
Pozostate - -
Razem pozostate zobowiazania finansowe - -
33. Rozliczenia midzyokresowe
Rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

- otrzymane zaliczki 44 756 122 818

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
Razem rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 44 756 122 818
diugoterminowe - -
krétkoterminowe 44 756 122 818

34. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

34.1. Inne zobowizania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu azgoktego przez spokk zalezng Triton Development Sp. z o0.0. ustanowiono hipotkkicyjne na
nieruchoméci do kwoty 144.000 tys. ztotych, zastaw rejestraveyudziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wygok127.012 tysicy ztotych,

oraz weksel in blanco pgrzony przez Triton Development S.A. z wydanieiwiadczenia o poddaniugsegzekuciji na podstawie Prawa bankowego

do kwoty 180.000 tys. zt.
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34.2. Sprawy ssdowe

Spétka Emitenta zostata ohzona tytutem kary umownej wadznej wysokéci 19 tys. zlotych za uchyleniegsdd zawarcia umowy przyrzeczonej
zakupu nieruchomgi. Spétka odmawia zaptaty kar, poniemechylenie si od zawarcia umowy sprzeganastpito zgodnie z umow przedwstpna
sprzeday. W tym przedmiocie prowadzona jest sprawa aflzZ& Rejonowym. Potencjalne roszczenie wynosi 31§8Rcy ziotych i 710 tysicy
zlotych wskazanych w wezwaniu sprzeggrh do préby ugodowej. Wobec bieego posipowania gdowego Spoétka uznajee sprawa nie rodzi

zagraenia wyplaty kar.

Suma pozostalych sprawdowych z powodztwa kontrahentéw spétek zajeh od Emitenta wynosi 769 tys zt.
Laczna warté¢ postpowai toczicych sk przed gdami nie przekracza watm 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

34.3. Gwarancje

Spétka zalena Triton Development Sp. z 0.0. utworzyta na @d# grudnia 2010 roku rezerwy na ewentualne zolgamia warunkowe wynikage
z gwarancji w kwocie 250 tyaiy ztotych, przyjmujc szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamkawvymi i zatrzymanymi kaucjami..

34.4. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsig zadne pospowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorygioli Grupy bytyby stroa.

35. Informacje o podmiotach powizanych

Ponizsza tabela przedstawigine kwoty transakcji zawartych z podmiotami p@anymi za dany rok

1.01.2010 - 31.12.2010

Przychody
ze sprzedazy
Przychody Przychody srodkow
A . ze sprzedazy ze sprzedazy trwatych,
Przychody ze sprzedazy jednostkom powigzanym produktéw i towaréw wartosci
ustug i materialow niematerialnych,
nieruchomosci
inwestycyjnych
- cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- pozostatym podmiotom powigzanym 6 983 -
Razem przychody ze sprzedazy jednostkom 6 983 3 )

powigazanym

1.01.2010 - 31.12.2010

Zakup pochodzacy od jednostek powiazanych

Zakupu ustug

Zakup
towaréw

i materiatow

Zakup srodkow
trwatych,
wartosci
niematerialnych,
nieruchomosci

inwestycyjnych
- od cztonkdéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej 296 -
- od pozostatych podmiotéw 6 479 -
Razem zakupy pochodzace od jednostek powigzanych 6 775 -

1.01.2009 - 31.12.2009

Przychody
ze sprzedazy
Przychody Przychody srodkow
s - . ze sprzedazy ze sprzedazy trwatych,
Przychody ze sprzedazy jednostkom powiazanym produktéw i towaréw wartosci
ustug i materiatow niematerialnych,
nieruchomosci
inwestycyjnych
- cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- pozostatym podmiotom powigzanym 5 380 4
Razem przychody ze sprzedazy jednostkom 5 380 _ 4

powigzanym
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(w tys. zh)

1.01.2009 - 31.12.2009

Zakup pochodzacy od jednostek powigzanych Zakupu ustug

Zakup
towarow
i materiatow

Zakup srodkow

trwatych,
wartosci

niematerialnych,
nieruchomosci

inwestycyjnych
- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, 173
nadzorujacej
- od pozostatych podmiotdéw 4 900
Razem zakupy pochodzace od jednostek 5073 _

powiazanych

Naleznosci od podmiotow powiazanych Na dzien Na dzien

P powlqzany 31.12.2010 31.12.2009
- od czlonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej 30 -
- od pozostatych podmiotéw powigzanych 3291 4 140
Razem naleznosci od podmiotéw powiazanych 3321 4 140
Zobowiazania wobec podmiotéw powiazanych Na dzien Na dzien

31.12.2010 31.12.2009

- wobec cztonkdw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - 211
- wobec pozostatych podmiotéow powigzanych 3291 4219
Razem zobowiazania wobec podmiotéw powiazanych 3 291 4430
Pozyczki udzielone podmiotom powiazanym - kwota gtéwna Na dzien Na dzien

y p powlqzany 9 31.12.2010 31.12.2009
- Triton Winnica Sp. z o.0. - 490
- Triton Development Sp. z o.0. 500 -
- Triton Kampinos Sp. z o.0. 100 -
- Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0. 50 -
- Triton Real Management Sp. z o.0. 50
Razem pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 700 490

. . . . . . . Na dzien Na dzien
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym - odsetki naliczone 31.12.2010 31.12.2009
- Triton Winnica Sp. z o.0. - 32
- Triton Development Sp. z o0.0. 17 -
- Triton Kampinos Sp. z o.0. 1 -
- Triton Real Management Sp. z o.0. 1
Razem naliczone odsetki od pozyczek udzielonych podmiotom 19 32
powiazanym

. . . s . . Na dzien Na dzien
Obligacje od podmiotow powiazanych - kwota gtowna 31.12.2010 31.12.2009
- Triton Winnica Sp. z 0.0. 24 000 24 000
Razem obligacje od podmiotow powiazanych 24 000 24 000

Wartas¢ obrotow wszystkich spétek Grupy ze spotknmobiliare Polska Sp. z 0.0. (pawara z Emitentem w m§f MSR 24 ,Ujawnienie informacji
na temat podmiotéw powzanych” § 9 lit. a.) w 2010 roku wyniosta 202 = zlotych brutto i gtéwnie stanowita wynagrodzenéswiadczenie
ustug najmu. Wart@ zakup6w od spétki Immobiliare Polska Sp. z 0.02040 roku wyniosta 1.450 tys. zi. brutto i stan@wbynagrodzenie za
$wiadczenie ustug sprzedai marketingu lokali mieszkalnych i ustugowych. R& grudnia 2010 r. stan nierozliczonych rozractéuwkvynosit: 143

tys. zt - nalenacsci; oraz 213 tys. zt — zobow#ania.

Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelafVodzicka Opalski Szmagalska Radcowie Prawni SpBtdnerska (powzana z Emitentem w rdyMSR

24 Ujawnienie informacji na temat podmiotow pamanych” 8 9 lit. a.) w 2010 roku wyniosta 483 ty$.brutto i stanowita wynagrodzenie za
$wiadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Waitobrotéw pozostatych spotek Grupy z Kanceldliodzicka Opalski Szmagalska Radcowie Prawni
Spétka Partnerska w 2010 roku wyniosta 63aysiziotych i stanowita wynagrodzenie &@iadczenie ustug najmu. Na d&i81 grudnia 2010 r. stan

nierozliczonych rozrachunkéw wynosit: 38 tys. maleznosci; oraz 0 zt - zobowizania.
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Pomkdzy spoétk zalezna Triton Development Sp. z 0.0. a Andrzejem Szmédgralsw ciagu roku obrotowego wyspity transakcje sprzeds towaréw
na kwot; 43 tysice zlotych, sprzeds nieruchoméci na kwot 19.010 tysicy ztotych oraz udzielenia pgczki na kwotg 1.251 tysicy ztotych. Na 31
grudnia 2010 r. stan nierozliczonych rozrachunkéynesit: 5.030 tysicy ztotych - nalénosci; oraz 16.922 tyscy ztotych - zobowizania. Z
pozostatymi spétkami z Grupy nie wypbwaly w cihgu roku obrotowego znagze transakcje. Na 31 grudnia 2010 r. stan niematigch
rozrachunkéw wynosit: 4.000 tysie ziotych - nalenosci; oraz 30.500 tysty ziotych - zobowizania. Andrzej Szmagalski jest podmiotem o
znacacym wptywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawneniformacji na temat podmiotéw paganych” § 9 lit. a.

35.1. Jednostka dominujaca

Triton Development Spoétka Akcyjna z siedzily Warszawie, Al. Jerozolimskie 94

35.2. Podmiot 0 znacacym wplywie na Spéte

Andrzej Szmagalski jest wdeicielem akcji Emitenta: 2.699.820 akcji serii ASQL000 akcji serii B oraz 4.124.280 akcji serii itacznie
stanowicych 27,4% kapitatu zakladowego Emitenta adggh 18.373.380 gloséw, tj. 42,3 % ogolnej liczbyspw na Walnym Zgromadzeniu.

Magdalena Szmagalska — Prezes Spoiki jestordizlem akcji Emitenta: 649.990 akcji serii B, pra838.516 akcji serii C i Dy¢znie stanowicych
13,7% kapitatu zaktadowego Emitenta igtgich 6.088.466 glosow, tj. 14% ogolnej liczby ghasta Walnym Zgromadzeniu..

35.3. Warunki transakcji z podmiotami powi gzanymi
Transakcje z podmiotami poygianymi odbywaj si¢ na warunkach rynkowych z wagkiem transakcji sprzedw akcji zrealizowanych poza obrotem
publicznym.

35.4. Transakcje z udziatem cztonkéw Zaradu
Transakcje z udziatlem czionkéw Zadr nie wysgpowaty.

35.5. Wynagrodzenie wytszej kadry kierowniczej Spotki

Wynagrodzenie brutto wyptacone w 2010 roku czionktarmdu i Rady Nadzorczej Spoétki przedstawiale isastpujaco:
Wynagrodzenie brutto Prezesa Zaiz wyniosto 362 tyaice ztotych,

Wynagrodzenie brutto Wiceprezesa Zalz za 2010r. wyniosto 260 tysly ztotych,

Wynagrodzenie brutto Przewodnicego Rady Nadzorczej wyniosto 600 tysi ztotych,

Wynagrodzenie brutto czterech Czlonkéw Rady Nadajnwynosito po 24 tygce ziotych dla kadego,

36. Zarzadzanie Ryzykiem Finansowym

Grupa posiada ekspozycje na gpajace rodzaje ryzyka finansowego
. Ryzyko stopy procentowe;j
. Ryzyko Kredytowe
. Ryzyko Ptynnéci

36.1. Ryzyko Rynkowe

Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktérewtikrciedla wptyw zmian cen rynkowych takich, jalirgy wymiany walut, stopy procentowe,
czy ceny instrumentow kapitatowych, na przychodgtidub na warté¢ posiadanych instrumentéw finansowych.

Ryzyko rynkowe obejmuje gtéwnie ngptijace rodzaje ryzyk:
. ryzyko walutowe
. ryzyko stopy procentowe;j

Ryzyko walutowe

Na dzié 1 stycznia 2008 r., 31 grudnia 2008 oraz 31 gaud@ii09 r. Grupa nie posiadatadnych istotnych aktywoéw, pasywoéw oraz przysziych
ptatndici w walutach obcych, w zazku z czym nie byto potrzeby zawierania walutowytstrumentéw pochodnych zabezpieazggh.

Ryzyko stopy procentowe;j

Kredyty bankowe zaggnigte przy zastosowaniu statych stép procentowychza@r&pote na ryzyko wartéci godziwej stopy procentowej. Kredyty
i pozyczki zacagniete po zmiennych stopach procentowych powadygyko przeptywow pieriznych.

Wedlug aktualnej struktury finansowania Grupa niesiada kredytdbw o stalym oprocentowaniu. Obecniep&rposiada jedynie krotko i
srednioterminowe kredyty i obligacje na zmiarstop; procentow, co powoduje ekspozygpa ryzyko przeptywow pieginych.

Ponadto Grupa posiada krotkoterminowe lokaty bamkaktorych wysok& zysku uzalgniona jest od zmiany bazowych stép procentowych i
czg$ciowo rownoway ryzyko przeptywow pieriznych z tytutu finansowania.

Na dat bilansows Grupa nie posiadata diugoterminowych instrumerfiGansowych oprocentowanych wg statej stopy prones;}.

Struktura instrumentéw finansowych oprocentowanygrzmiennej stopy procentowej na¢lhtlansow przedstawiata sinastpujaco:
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Instrumenty zmiennoprocentowe Na dzien 31.12.2010 Na dziei 31.12.2009 Na dziea 01.01.2009
Aktywa finansowe 4082 6 584 5 360
Pasywa finansowe 73

Razem, netto 4082 6 584 5433

Jako aktywa finansowe wykazang agprocentowane aktywa finansowe, po aggleniach konsolidacyjnych tj. lokaty bankowe, Jakbowhzania
finansowe wykazaney®procentowane zobowdania finansowe, tj. zobowdania z tytutu leasingu finansowego.

Analiza wrazliwosci wysokdci przeptywow pienieznych na zmiare stopy procentowe;j

Zmiana oprocentowania instrumentéw finansowych tgphrna zmiennej stopie procentowej wptywa béppanio na wart& przychodéw i kosztow
finansowych. Porikj przedstawiono wptyw zmiany stép procentowychwa. wartgci przy zatgeniu zmian oprocentowania o 100 punktéw
bazowych w gayi w dot.

Analiza ta wykonana dla okreséw dwunastu nei®skonczacych s¢ 31 grudnia 2010 r. i 31 grudnia 2009 zaktadawszystkie pozostate zmienne
pozostay state.

Grupa Kapitatowa Rachunek zyskow i strat Aktywa finansowe
Wzrost 0 100 pb Spadek o 100 pb Wzrost 0 100 pb  dé&pa 100 pb

31 grudnia 2009

Aktywa zmiennoprocentowe 195,63 - 195,63 195,63 - 195,63
Pasywa zmiennoprocentowe - 1 015,52 1 015,52 - 1 015,52 1 015,52
Wrazliwosé netto - 819,90 819,90 - 819,90 819,90

31 grudnia 2008

Aktywa zmiennoprocentowe 195,62 - 195,65 195,63 - 195,62
Pasywa zmiennoprocentowe - 643,52 643,52 - 643,52 643,52
Wrazliwosé netto - 447,8¢ 447,8¢ - 447,8¢ 47,89

36.2. Ryzyko Kredytowe

Giownymi aktywami finansowymi Grupy Kapitatoweja $rodki na rachunkach bankowych, gotéwka, sratéci z tytulu dostaw i ustug, inne
naleznosci oraz inwestycje, ktore reprezentmajwicksz ekspozyaj na ryzyko kredytowe w relacji do aktywéw finansaly

Ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej jest przypisagie nalenosci handlowych. Kwoty przedstawione w bilansig levotami netto, czyli z
uwzgkdnieniem odpisoéw aktualizagych warté¢ watpliwych nalenosci oszacowanych przez Zadz Spotki na podstawie dwiadczé, specyfiki
prowadzonej dziatalrigi i ich oceny obecnego otoczenia gospodarczego.

Ryzyko kredytowe zwizane z funduszami ptynnymi i pochodnymi instrumemtéinansowymi jest ograniczone, poniewstronami transakcjias
banki o ustalonej reputaciji.

Grupa nie posiada znagej koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko raroe jest na dig ilos¢ partneréw i klientéw. Ponadto najezauwatyc,
ze nalenosci dotyczace gtéwnej dziatalnei s3 w pelni zabezpieczone gdyydanie przedmiotu sprzedanastpuje po zaptaceniu przez nabywcow
catkowitej ceny wynikajcej z umowy przedwspnej sprzedsy.

Struktura nalenosci handlowych w podziale na okres przeterminowarizedstawiona jest w nocie 8 ,Nafesci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleosci”.

Podmioty z grupy kapitatowej nam@ne g na ryzyko uzaleienia od banku PKO BP SA —dxcego gldwnym bankiem finansigym realizowane
inwestycje.

36.3. Ryzyko Plynndici

Ryzyko ptynndci jest zwhzane z zagr@niemze Grupa nie &dzie w stanie regulowtaswoich zobowgzan finansowych w terminie ich zapadatco
Celem Spolki jest zapewnienie, w naj@wygym maliwym stopniu, ze jej plynnd¢ bedzie zawsze zachowana na poziomie pozweyaj na
regulowanie zobowgzair w terminie ich zapadaldoi, bez ponoszenia niemlwvych do przygcia strat lub ryzyka nafania na szwank reputacji
Spotki.

Podmioty z grupy kapitalowej namane a na ryzyko zapotrzebowania geodki obrotowe w ostatniej fazie realizacji proogsimwestycyjnych,
szczegdlnie w przypadku niedoszacowaniazbta@v przygtych na pocatku realizacji projektow.

Ponizsza tabela przedstawia zobarania finansowe Spotki w rozbiciu na kontraktowerti@y zapadalnéi:
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Zobowigzania finansowe dla Grupy Kapitatowej Wartos¢ 0-6 miesicy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat
bilansowa

31 grudnia 2010

Zobowiazania z tytutu kredytow 115 906 - - 115 906 -

Obligacje wtasne wyemitowane - - - - -

Zobowiazania z tytutu payczek 1250 - - 1250 -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 54 765 39485 - 14 286 994

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - - - - -

Razem 171921 39485 - 131 442 994

31 grudnia 2009

Zobowiazania z tytutu kredytow 87 198 - - 87 198 -
Obligacje wtasne wyemitowane - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 192 16 192 - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - - - - -
Razem 103 390 16 192 - 87 198 -

01 stycznia 2009

Zobowiazania z tytutu kredytow 41 505 - 41 505 - -
Obligacje wiasne wyemitowane - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 466 6 466 - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 73 31 21 21 -
Razem 48 044 6 497 41 526 21 -

Zarzmdzanie plynnécia Spotki odbywa si gldwnie poprzez:

. krétko, srednio i dlugo-terminowe planowanie przeplywdw guatowych; szczeg6towe plany krotkoterminowe aktuakiane g
przynajmniej raz na miest,

*  dobodr odpowiedniclirodet finansowania na podstawie analizy potrzetk$pdaz analizy rynku,
. biezacy monitoring wskanikéw wynikagacych z uméw z bankami,
. biezacy monitoring wskanikéw wynikagcych z uméw z klientami,

»  dywersyfikacg zrédet finansowania prowadzonej dziataloiddeveloperskiej,

37. Zarzadzanie Kapitatem

Polityka Zaradu zaktada utrzymywanie silnej bazy kapitatowejeluczachowania zaufania inwestorow, wierzycieliriku oraz w celu zapewnienia
dalszego rozwoju dziataldoi Spotki i Grupy Kapitatowej .

Zarzad Spotki rekomenduje akcjonariuszom wypldywidendy po zakiiczeniu poszczego6lnych projektow.
Grupa nie posiada zdefiniowanego planu wykupu aldejsnych.
Ani Grupa ani jej spoiki zaime nie podlegaj zadnym zewntrznie okrélonym wymogom kapitatowym z wafkiem wymogoéw ustawowych

okreslonych w Kodeksie Spétek Handlowych.

38. Przyczyny wysgpowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz znmnami wynikajacymi z rachunku
przeptywdw pienigznych.

Réznice pomédzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowaneylaczenia konsolidacyjne oraz o pgsze wyhczenia w jednostkowych
sprawozdaniach:
grupa A rachunku przeptywéw:
- Zmiana stanu zobowzah krétkoterminowych i funduszy specjalnych korygowaest o naliczone a niezaptacone odsetki w kws8itys.
ztotych, oraz o zobowrania z tytutu zaagnigtej pazyczki na kwog 1.200 tys¢cy ztotych, przeniesionej do dziatakoo finansowe;.
- Zmiana stanu natacsci korygowana jest o odsetki nate a nie otrzymane na kwatO tys. ztotych .
- Zmiana stanu rozliczemigdzyokresowych korygowana jest o odsetki naliczah&redytu a nie zaptacone na kwdo5 tys. ziotych.

39. Struktura zatrudnienia

Przecitne zatrudnienie w Grupie w okresie styiczegrudzié 2010r. wynosito 20 oséb w tym 20 os6b na stancadkknierobotniczych.

40. Wynagrodzenie audytora

Na podstawie umowy zawartej z audytorem wynagroézea przegld sprawozda finansowych spétek Grupy za 2010 rok, wynosi 5&ate
zlotych, za badanie sprawozdiinansowych spétek Grupy za 2010 rok wynagrodzernyieosi 94 tysice ztotych.
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W 2009 roku, zgodnie z umavEmitent byt zobowizany do zaptaty wynagrodzenia z tytutu zawartej wynoa w/w czynnéci w tacznej wysokeci
156 tysecy ztotych, w tym:

- 52 tystcy zlotych za przegt sprawozda finansowych spétek Grupy za 2009 rok

- 104 tysécy za badanie sprawozidéinansowych spétek Grupy za 2009 rok.

Wynagrodzenie audytora za przeprowadzone szkoleyn@sto 7 tysicy ztotych.

41. Zdarzenia nasgpujace po dniu bilansowym

W dniu 06.04.2011r. Triton Development Sp. z o.spétka w 100% zaima od Emitenta - zawarta z Alma Development Sp.a omowg
przyrzeczon sprzeday lokali ustugowych w zrealizowanej inwestycji Tnit Park w Warszawie. Jej przedmiotem jest lokalgmsivy o powierzchni
1,6 tys. m2 wraz z miejscami postojowymiaczna warté¢ umowy to 11.230 tys. zt brutto. Umowa zostata zdavav wykonaniu umowy
przedwstpnej z dnia 16.01.2006r. z pdejszymi zmianami.

Poza powyszym zdarzeniem po dniu bilansowym do dnia podjasaprawozdania finansowego nie mialy miejsca ngtatidarzenia wptywage na
sytuacg majtkows i finansovy spotek Grupy na dziebilansowy, za wyjtkiem zdarzé opisanych w dodatkowych informacjach i dioi@niach.
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