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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2010 roku

Niniejszy raport kwartalny za IV kwartat 2010 roku obejmuje:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development;
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A;
C. informacg dodatkovy.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe @waartalna informacja finansowa zostplty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunkdeip w szczegolneci weditug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji ieych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtasciowych oraz warunkéw uznawanialza
rownowane informacji wymaganych przepisami prawa ngiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finanséw”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny z
trzeci kwartat 2010 roku zawiera informacfinansova Triton Development S.A. jako jednosfki
dominupcej Grupy Kapitatowej. Sprawozdanie finansowe Z2ostaprezentowane w tysiach ztotych.
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Raport kwartalny za czwarty kwartat 2010 roku

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien

AKTYWA 31.12.2010 30.09.2010 31.12.2009
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 19 738 20 232 19 422
Wartosc¢ firmy 1430 1429 1429
Wartosci niematerialne 11 6 7
Rzeczowe aktywa trwate 198 83 79
Nieruchomosci inwestycyjne 17 019 16 563 16 511
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 49 50 48
Naleznosci dtugoterminowe 529 124 124
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 296 417 826
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 1354 192
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 337 639 418 135 397 407
Zapasy 284 804 376 577 355 304
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 36 364 34 898 31 207
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 33 69 938
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 909 5547 9 645
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1529 1 044 313
SUMA AKTYWOW 357 377 438 367 416 829
PASYWA

Kapital wiasny 138 192 124 845 136 675
Kapitat podstawowy 25458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 111 741 111 741 109 445
Kapitat rezerwowy 21770 21770 21 404
Akcje wiasne - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (20 777) (34 124) (19 632)
Zobowigzania dlugoterminowe 16 541 18 073 2592
Kredyty i pozyczki 1 250 - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 15 274 18 051 2 081
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 22 511
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 202 644 295 449 277 562
Kredyty i pozyczki 115 906 116 433 87 198
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 39 605 41 004 64 326
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 131 1 70
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 84 41 41
Pozostate rezerwy 2162 2 242 3109
Rozliczenia miedzyokresowe 44 756 135 728 122 818
Stan zobowiazan ogélem 219 185 313 522 280 154
SUMA PASYWOW 357 377 438 367 416 829
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 5,43 4,90 5,37
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia

31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 116 157 116 649 157 940
Koszt wtasny sprzedazy 99 871 103 296 1 844 4 855
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 6 6 1 16
Wynik brutto ze sprzedazy 16 280 13 347 (1 688) (3931)
Koszty administracyjne i sprzedazy 833 2 204 (37) 1 448
Pozostate przychody operacyjne 1 009 1138 320 872
Pozostate koszty operacyjne 489 1719 752 2 808
Przychody finansowe netto 27 318 89 6 222
Koszty finansowe netto 2 320 9 142 1 888 5677
Wynik na rdznicach kursowych (1) (8) (4) (4)
Wynik brutto 13 673 1730 (3 886) (6 774)
Podatek dochodowy 326 213 (93) (98)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 13 347 1517 (3 793) (6 676)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 13 347 1517 (3793) (6 676)
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow innych _ ) } _
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 13 347 1517 (3 793) (6 676)
Zysk/ (strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - 0,06 - (0,27)
- podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej - 0,06 - (0,27)
- rozwodniony z zysku za okres - 0,06 - (0,27)
- rozwodniony z zysku z dziatalnos$ci kontynuowanej - 0,06 - (0,27)
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x*aapslzal
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. wykazane 25 458 109 445 21 404 _ 8216 164 523
poprzednio
Wplyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01 _ _ _ _
stycznia 2010 r. (27 848) (27 848)
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25 458 109 445 21 404 - (19632) 136675
przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31 _ . . . 1517 1517
grudnia 2010 r.
Przeznaczenie zysku z 2009 roku na kapitat _ 2215 447 _ (2 662) _
rezerwowy
Reklasyfikacja kapitatow - 81 (81) - - -
Na dzien 31 grudnia 2010 r. 25 458 111 741 21 770 - (20 777) 138 192
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2009 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x*aapslzal
podstawowy zapasowy rezerwowy wiasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzien 1 stycznia 2009 r. wykazane
poprzednio 25 458 109 445 - (3 281) 29 571 161 193
Wplyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01
stycznia 2009 r. - - - - (21 123) (21 123)
Na dzien 1 stycznia 2009 r. (po
przeksztatceniu) 25 458 109 445 - (3 281) 8 448 140 070
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31
grudnia 2009 r. - - - - (6 676) (6 676)
Przeznaczenie zysku z 2008 roku na kapitat
rezerwowy - - 21 404 - (21 404) -
Nabycie akcji wtasnych przez jednostke
zalezng - - - (204) - (204)
Sprzedaz akcji wiasnych przez jednostke
zalezng, - - - 3485 - 3485
Na dzien 31 grudnia 2009 r. 25 458 109 445 21 404 - (19 632) 136 675
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009

Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dzialalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 13 347 1517 (3 793) (6 676)
Korekty o pozycje: (87 585) (72 116) 3619 (1 575)
Amortyzacja 38 65 15 98
Przychody i koszty z tytutu odsetek 1953 8 000 2 642 4 279
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (15) (43) (87) (5 610)
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen (89 561) (80 138) 1 049 (342)
miedzyokresowych
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami (74 238) (70 599) (174) (8 251)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 91 768 70 500 (20 762) (68 392)
Zmiana stanu naleznosci (3 825) (4 657) (2 885) (5 342)
Zmiana stanu zobowigzan (316) (11 467) 2574 8 222
Przeplyv_vy Pieniqine netto z dziatalnosci 13 389 (16 223) (21 247) (73 763)
operacyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy: 52 287 88 794
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 16 44 4
niematerialnych )
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 36 243 88 790

Wydatki: (612) (700) (321) (893)
N_abycie ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (157) (187) (19) (26)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (456) (512) (297) (651)
Nabycie aktywdw finansowych 1 (1) (5) (216)
-Przeplywy'pigniqine netto z dziatalnosci (560) (413) (233) (99)
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: 3519 33953 18 862 45 693
Wplywy z tytutu emisji akcji -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow 3519 33953 18 862 45 693

Wydatki: (6 986) (12 053) (2 263) (4 155)
Sptata pozyczek i kredytéw (4 045) (4 045) - -
Spfata innych Zzrdédet finansowania - - (7) (68)
fO_dsetki za_p’racone dotyczace dziatalnosci (2 941) (8 008) (2 256) (4 087)
inansowej
1érodki pieliliqine netto z dziatalnosci (3 467) 21 900 16 599 41 538
inansowej
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 9 362 5 264 (4 881) (32324)
Zwie_kszeniel netto stanu $rodkdédw pienieznych i ich 9362 5 264 (4 881) (32 324)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 5 547 9 645 14 526 41 969
$rodki pieniezne na koniec okresu, w tym 14 909 14 909 9 645 9 645

Informacja dodatkowa stanoygia czs¢ skroconego skonsolidowanego sprawozdania finangov@rupyf
Kapitatowej Triton Development znajduje sv czsci C raportu kwartalnego.
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ] EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien

AKTYWA 31.12.2010 30.09.2010 31.12.2009
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 138 330 137 193 134 774
Wartosci niematerialne - - 2
Rzeczowe aktywa trwate 150 4 12
Nieruchomosci inwestycyjne 11 884 11 428 11 375
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 125 985 125 460 123 080
Naleznosci dtugoterminowe - 54 54
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 105 41 45
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 4 605 4525 5 247
Zapasy 368 368 368
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1375 804 558
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
I’nne aktywa finansowe 151 - 522
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 660 3317 3775
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 51 36 24
SUMA AKTYWOW 142 935 141 718 140 021
PASYWA

Kapitat wiasny 140 540 140 022 138 526
Kapitat podstawowy 25458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 111 134 111 134 109 445
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 2014 1 496 1 689
Zobowigzania dlugoterminowe 912 975 587
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 912 975 587
Zobowigzania krétkoterminowe 1483 721 208
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 799 506 606
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 131 - 66
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 84 41 41
Pozostate rezerwy 469 174 195
Stan zobowiagzan ogélem 2 395 1 696 1495
SUMA PASYWOW 142 935 141 718 140 021
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

EMITENTA
Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy mie§iqcy mie§iqcy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakccill;:(i::ony zakzl:'(i::ony
31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1922 6 503 1282 4 964
Koszt wlasny sprzedazy 2314 5 000 1 680 3 696
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 3 3 1 16
Wynik brutto ze sprzedazy (395) 1500 (399) 1 252
Koszty administracyjne i sprzedazy (493) 837 (385) 1013
Pozostate przychody operacyjne 18 46 189 198
Pozostate koszty operacyjne 43 43 14 22
Przychody finansowe netto 497 1 826 184 1 653
Koszty finansowe netto - - - 1
Wynik brutto 570 2492 345 2 067
Podatek dochodowy 52 478 38 378
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 518 2014 307 1 689
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 518 2014 307 1 689
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéow ~ ) ) _
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 518 2014 307 1 689
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - 0,08 - 0,07
- podstawowy z zysku z dziatalnosci _ 0,08 _ 0,07
kontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres - 0,08 - 0,07
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci _ 0,08 } 0,07

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010 roku

Kapitat Kapitat Kapitat ZysKki x?aps'ﬂ

podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 1934 1 689 138 526
Korekty btedéw
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25 458 109 445 1934 1 689 138 526
przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - -
Ca’rkoyvity dochdd za okres zakonczony 31 _ _ _ 2014 2014
grudnia 2010 r.
Przeznaczenie zysku z 2009 roku na - 1 689 - (1689) -
kapitat zapasowy
Na dzien 31 grudnia 2010 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
za okres zakonczony dnia 31.12.2009 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfap;:.-;t

podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéltem
Na dzien 1 stycznia 2009 r. 25 458 109 445 1934 136 837
Korekty btedow - - - - -
Na dzien 1 stycznia 2009 r. (po
przeksztatceniu) 25 458 109 445 - 1934 136 837
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochéd za okres zakonczony 31
grudnia 2009 r. - - - 1 689 1 689
Przeznaczenie zysku z 2008 roku na
kapitat rezerwowy - - 1934 (1934) -
Na dzieh 31 grudnia 2009 r. 25 458 109 445 1934 1 689 138 526
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH EMITENTA (w tyaicach ziotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2009

Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 518 2014 307 1 689
Korekty o pozycje: (313) (1 296) (234) (1439)
Amortyzacja 5 19 11 83
Przychody i koszty z tytutu odsetek (498) (1 .826) (171) (1 639)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (15) (43) (94) (77)
Zmlana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen 195 554 20 194
miedzyokresowych
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 205 718 73 250
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw - - (367) (368)
Zmiana stanu naleznosci (518) (763) (79) 81
Zmiana stanu zobowigzan 424 258 353 128
Przeplyv'vy Pieniqine netto z dziatalnosci 111 213 (20) 91
operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wptlywy: 37 637 17 142
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i 16 44 ) 4
wartosci niematerialnych
Otrzymane zwroty pozyczek i dopfat - 525 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 21 68 17 138

Wydatki: (805) (1 965) (298) (907)
Nlabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci (150) (155) (1) (6)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (456) (509) (297) (651)
Udzielone pozyczki i doptaty (199) (1301) - (250)
Inne wydatki inwestycyjne
?rzepiywy_ pi(?nieine netto z dziatalnosci (768) (1 328) (281) (765)
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: - - (7) (68)
Spfata innych zrddet finansowania - - (7) (68)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci
finansowej B } (7) (68)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (657) (1115) (308) (742)
Zwiekszenie netto stanu $rodkdéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw (657) (1115) (308) (742)
$rodki pieniezne na poczatek okresu 3317 3775 4 083 4517
Srodki pieniezne na koniec okresu 2 660 2 660 3775 3775

Informacja dodatkowa stanoyga czs$¢ kwartalne] informacji finansowe] Triton Developnies.A.
uwzgkdniajaca zakres oké&ony w art. 83.1 Rozposarlzenia Ministra Finansow znajdujeg s czsci C
raportu kwartalnego.
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adC.
INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA IV KWARTAL 2010 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za IV kwartat 2010 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkéw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitatowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane zgodnig
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécko Finansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowan
przez Rad Micdzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(,RMSR”) oraz Komis§ ds.
Interpretacji Medzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

11%

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skr6conego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2010 r. do 31-12-2010r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitalowej, Triton Development Spoétka Ak@ z siedzib
w Warszawie, Al. Jerozolimskie 94, jest spo#larejestrowanw Rejestrze Przedgiiorcow przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIlI Wydziat Gospodgr&rajowego Rejestrugdowego pod
numerem 0000023078. Spoétka posiada numery: REGQRBIB003 oraz NIP: 522 000 07 14,
Podstawowym przedmiotem dziataleo Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziataldoi gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. W 2010 roku przedmiot
dziatalngci nie ulegt zmianie

2. Dziatalnag¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caty teren Pol€kias trwania spotek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sjmwme zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdéezo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
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Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2010 r. do 31.12.201Baréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2009 roku do 31.12.2009 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniuefai za pierwsze potrocze 2010 roku

Zasady ustalania wado aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowagegty zmianie

w stosunku do prezentowanych poprzednio, co zostpisane w ust. 4 pkt 3. ,Zmiany zasadg

(polityki) rachunkowdci”.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewrioi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF ggndokonania szacunkéw i zaéa,
ktore wptywaj na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielkd mog sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgfych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizigych, rezerw oraz przychodow i kosztéw dotmzh
diugoterminowych kontraktéw budowlanych weciu statystycznym, ktérych szacowanie stosowane by
do dnia 31 grudnia 2009r. W czwartym kwartale 2681 oszacowane zostaty rowniprzyszte koszty
zwiazane z wydlazonym procesem inwestycyjnym, co miato wplyw naysBtczne ujcie przychoddw i
kosztow dtugoterminowych kontraktow budowlanych @09 roku.

W 2009 roku podstaav obliczania przychodéw ze sprzeglaproduktow oraz kosztu sprzedanych
produktow byly szczegotowe biety poszczegolnych projektéw budowlanych, spdzone zgodnie z
najlepsa wiedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotéspotpracujcych.
Wartasci szacunkowe byly weryfikowane w razie pozyskan@wych informacji lub pojawienia &i
dowolnych okolicznéci sugerujcych potrzeb dokonania takiej weryfikacji. Do dnia 31 grudni@0®
roku Grupa sporglzata sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 1%ugto ,metod: procentow”
rozliczania dtugoterminowych kontraktéw budowlany&N dniu 22 lipca 2009 roku wydane zostald
rozporadzenie Komisji Europejskiej nr 636/2009 wprowadzajinterpretagj KIMSF 15 - Komitetu ds.
Interpretacji Mgdzynarodowej Sprawozdawcad Finansowej regulgga zasady uznawania przychodow]
z tytulu budowy nieruchomici, a take czy umowa dotyera budowy nieruchonoi jest obg¢ta
postanowieniami MSR 11 ,Umowy o uskudpudowlan”, czy tez MSR 18 ,Przychody”. W artykule
2 rozporadzenia okr&lono, ze "wszystkie przedsbiorstwa stosuj KIMSF 15 (...) najpéniej wraz z
rozpoczciem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczyeajo s¢ po dniu 31 grudnia 2009r." Z
uwagi na powysze od 1 stycznia 2010 roku dokonano zmian zasadum&owdci w zakresie
rozpoznawania przychodu z tytutu budowy nieruchérh@raz kwalifikacji, czy umowa dotyaza
budowy nieruchomkei jest obgta postanowieniami MSR 11 ,Umowy o ustugudowlan’, czy tez
MSR 18 ,Przychody”. Grupa zastosowata zmiarasad uznawania przychodéw z tytutu budow
nieruchomeci retrospektywnie, jej wptyw na wynik finansowyagtalty wiasne oraz inne elementy
sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w &stpkt 3. i 4. ,Zmiany zasad (polityki)
rachunkoweci”.

W zwiazku z trwajcymi pracami wykaczeniowymi w inwestycji Triton Park, w pierwszychasiacach
2011 roku koszt wytworzenia oraz koszt wiasny spepngch lokali mog ulec zmianie. Zakres tych
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zmian zostat ustalony szacunkowo i uveziliony w rezerwach krétkoterminowych prezentowanedo
sprawozdania finansowego, jednak jego waitooze ulec zmianie.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcah ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonalr dla spoétek Grupy. Z uwagi na jednoradmiziatalngé (zarbwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Grupa nie ujmuje r@wozdawczéci dotyczcej segmentow
dziatalngci.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2
przeptywow piengznych sporzdzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetra poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbypg stanowita pojedynegzjednostl
gospodarcz

DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA CZWARTY KWARTAL 2010 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2010 r. DO 31-12-2010 .

1. Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitentdzien 31-12-2010 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie80-09-2010r. wynosi 25.458.092,00 zt i dziedi sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waétd nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wastb nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadicnominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 glosow naltym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akgciji serii A'i B x 5 gtosow = 22.500.0816sow (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@#a@sow (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotyczce rezerw i aktywéw na podatek dochodowy

W prezentowanym okresie w spotce zalkgj Triton Development Sp. z 0.0. rozg@no, utworzogw
poprzednich okresach, rezerma podatek dochodowy wynilkaph z procentowe] metody liczenia
przewidywanych zyskéw z kontraktow budowlanych mak 7.211 tys. ztotych. Utworzono rezeyw
na podatek dochodowy wynikah z przewidywanych przychodoéw z odsetek i kar umaostny
wysokasci 4 tys. ziotych. Rozwizano rezerw z tego samego tytutu, utworzpmw poprzednich
okresach w kwocie 5 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spofce zalkg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyzva
tytutu przewidywanych kosztéw na kwo?69 tys. zi, rozwizano aktywa z tych tytutow na kwot
870 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyaoczony podatek dochodowy z tytutu

przewidywanych przychodow nackzm kwote 614 tys. zt. Natomiast rozw#at rezerw na podatek
dochodowy, utworzanw poprzednich okresach z tych samych tytutéw nat&®88 tys. ztotych.
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W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywaytuti odroczonego podatku dochodowego
tytutu naliczonych przyszitych kosztow w kwocie 18%. ztotych. Rozwizat aktywa, utworzone w
poprzednich okresach z tych samych tytutéw na kW@t tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoétce zakg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa tuty
odroczonego podatku dochodowego dodgeno naliczonych przysztych kosztéw odsetek w keoc
331 tys. ztotych. Rozwrzano aktywa utworzone w poprzednich okresach 2uyoasztow odsetek od
pozyczek w kwocie 7 tys. ziotych.

W prezentowanym okresie w spoice zakgj Triton Administracja i Zatgzanie Sp. z 0.0. utworzono

aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodoweggaiatego naliczonych przysztych kosztow w|
kwocie 5 tys. ztotych.

Znaczace odpisy aktualizage wartd¢ sktadnikdw aktywow w prezentowanym okresie nie tafysy.
3. Zobowizania warunkowe:

a. Inne zobowizania warunkowe
Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zqekktego przez spoétkzalezng Triton Development Sp. z o0.0.
ustanowiono hipoteki kaucyjne na nieruchémalo kwoty 144.000 tys. ztotych, zastaw rejestrow
na udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wy$okd27.012 tysicy ztotych, oraz weksel in
blanco pogczony przez Triton Development S.A. z wydaniegwiadczenia o poddaniu ¢si
egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwotyODg0tys. zt.

Spotka zalena Triton Development Sp. z 0.0. utworzyta rezema ewentualne zobog#ania
warunkowe na dzie31 grudnia 2010 roku w kwocie 864 tysy ztotych.

b. Sprawy sdowe
Spotka Emitenta zostata ohgona tytutem kary umownej wadznej wysokéci 19 tys. ztotych za
uchylenie st od zawarcia umowy przyrzeczonej zakupu nieruchimm®&potka odmawia zaptaty
kar, poniewa uchylenie si od zawarcia umowy sprzedanaspito zgodnie z umowa przedwgping
sprzeday. Potencjalne roszczenie wynosi 3.382dggiztotych i 710 tysicy ztotych
Sprawy gdowe przeciwko spoéice zaieej Triton Development Sp. z 0.0. dotyanszczé z tytutu
umow sprzedgy - taczna warté¢ przedmiotu sporu wynosi 147 tgsy ziotych.

Suma posfpowar toczicych seé przed gdami nie przekracza wadw 10% kapitatdbw wiasnych
Emitenta.

c. Gwarancje

W Spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. suma zatrzymankahcji i gwarancji od
wykonawcéw na dzie31 grudnia 2010 roku wynosita 2.279 tysi ztotych.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Pogziszy
od sprawozda za 2007 rok, z uwagi na jednoraddziatalng¢ (zarébwno w ujciu rodzajowym
jak i terytorialnym) Emitent nie ujmuje sprawozdaeici dotyczcej segmentow dziatal§oi.

2) Odpisy aktualizujce wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych, oraz odwrdcenie odpisnie
wystepowato.

3) Odpisy aktualizujce wartd¢ zapasow oraz odwrécenie odpisow nie wystvato.
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4) Dziatalna¢ zaniechana w 2010 roku nie wysbwata, nie przewiduje szaniechania dziataldoi
w okresie najbliszego roku.

2.a.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowizujacy na dzié 31.12.2010r. ogtoszony w tabeli nr 255/A/NBP/2040dnia 31-12-2010r.
w wysokdaci 3,9603 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw ratsioraz rachunku przeptywow pieanych za
cztery kwartaty 2010r. przgfo sredni arytmetycza kursbw EUR oglaszanych przez NBP
obowiazujacych na ostatni dzfekazdego z 12 miescy 2010 roku w wysokai 4,0044 ztotych.
Najwyzszy kurs EUR w aigu czterech kwartatdéw 2010 roku wynosit 4,1770tab( 88/A/NBP/2010 z
dnia 07-05-2010 r.), najimszy: 3,8356 zt (tab. 66/A/NBP/2010 z dnia 06-04-20).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okresacnownawczych przgjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP w dniu 31.12.2009r. w tabeR®5/A/NBP/2009 z dnia 31.12.2009r. w wysé&io
4,1082 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowratsbraz rachunku przeptywow pieanych za trzy
kwartaty 2009r. przyjto sredni arytmetycza kursow EUR ogtaszanych przez NBP, obg@ujacych na
ostatni dzié kazdego z 12 miescy 2009 roku w wysokii 4, 3406 ztotych.

3.
Strukturasrodkow pieneznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 9.645 tys. ztotych, na koniec extego
kwartatu 2010 r. wynosity 14.909 tys. ztotych. Inmedki pientzne nie wysgpowaty.
Rdéznice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowaneytaczenia konsolidacyjne oraz
0 ponizsze wyhczenia w jednostkowych sprawozdaniach:
grupa A rachunku przeptywow:
e Zmiana stanu nak@osci w spofce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana jest
odsetki naléne a nie otrzymane od wypowiedzianych umow na kwattys. ztotych,
e Zmiana stanu zobowzan w spoétce zalnej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana fest
otrzymane pgyczki na kwog 1.200 tys. ztotych, przeniesione do dziatamonwestycyjnej oraz
0 naliczone a niezaptacone odsetki na kv tys. ztotych
e Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych w spétce zaleej Triton Development Sp. z o.0.
korygowana jest o odsetki naliczone od kredytueaayptacone na kwetl95 tys. ztotych.

.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki” nie przekraczaj5% ogolnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danegozajli dziatalnéci.

4.
1. Znaczce zdarzenia dotygze lat ubiegltych wte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowegq
zostaly przedstawione pam.
Spétka Triton Development Sp. z 0. 0. w dniu 13 edémia 2008r. zawarta z Welet Sp. z 0.0. W
Maszewie umow na generalne wykonawstwo elewacji w zespole apeaméowi - ustugowym
Triton Park w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194 .adgie z zawast Umows i nastpujacymi po nigj
aneksami na dzie31 grudnia 2009r. wargé kontraktu wynosita 21.185 tys. zt netto, a wéito
wykonanych i odebranych prac poparta fakturami wsta 17.435 tys. zt netto. Poza zaptatam
wynagrodzenia za uznane faktury Spoétka wyptacifsicsgpWelet Sp. z 0.0. zaliczki na poczet prac
zakupOw materiatow.
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W dniu 01 lutego 2010r.38 Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIl Wwdl&ospodarczy,
podat do publicznej wiadondoi upadtdé obejmujca likwidacje maptku dtuznika ,Welet” Spéiki z
ograniczon odpowiedzialnécia w Maszewie, zarejestrowamod sygnatur akt XII GUp 2/10 o
czym Emitent podjt informacg w marcu 2010r.

W dniu 17 marca 2010r., stosownie do w/w postanoiesdu i zgodnie z zawartym w nim
wezwaniem, spotka Triton Development Sp. z o.olositp w posgpowaniu upadigciowym
wierzytelnag¢ pieniezna w wysokaci 6.648 tys. zt

W zwiazku z konieczngxria ustalenia kosztu wytworzenia sprzedawanych midgspkayjcto wycere
wykonanych przez firmWelet Sp. z 0.0. prac budowlanych w wysakavptaconych zaliczek.

W zwiazku z trwajpcymi pracami wykaczeniowymi w inwestycji Triton Park, w pierwszych
mieshcach 2011 roku koszt wytworzenia oraz koszt wiasprgedanych lokali magulec zmianie.
Zakres tych zmian zostat ustalony szacunkowo igsteaviony w rezerwach krotkoterminowych
prezentowanego sprawozdania finansowego, jednakwegtaci maze ulec zmianie.

. Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozddimansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywace na sytuagj majptkowsa i finansows spotek Grupy na dziebilansowy, za
wyjatkiem zdarzé opisanych w dodatkowych informacjach i clojgeniach.

. Zmiany zasad (polityki ) rachunkowa.

W 2009 roku podstaavobliczania przychodow ze sprzegtaproduktow oraz kosztu sprzedanych
produktow byty szczegoétowe biety poszczegolnych projektow budowlanych, spdzone zgodnie
Z najlepsz wiedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotdgspotpracuicych.
Wartaici szacunkowe byty weryfikowane w razie pozyskamiavych informacji lub pojawienia @i
dowolnych okolicznéci sugerwcych potrzeb dokonania takiej weryfikacji. Do dnia 31 grudnia
2009 roku Grupa spagdzata sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 1ugio ,metod:
procentovy” rozliczania diugoterminowych kontraktéw budowlahy W dniu 22 lipca 2009 roku
wydane zostato rozpardzenie Komisji Europejskiej nr 636/2009 wprowadea] interpretag)
KIMSF 15 - Komitetu ds. Interpretacji Nilzynarodowej Sprawozdawca Finansowej reguldga
zasady uznawania przychodow z tytutu budowy nievouici, a take czy umowa dotyera
budowy nieruchomizi jest obgta postanowieniami MSR 11 ,Umowy o ustugudowlan”, czy tez
MSR 18 ,Przychody”. W artykule 2 rozpadzenia okrélono, ze "wszystkie przedsbiorstwa
stosuj KIMSF 15 (...) najpéniej wraz z rozpocgiem swojego pierwszego roku obrotowegq
rozpoczynacego st po dniu 31 grudnia 2009r." Z uwagi na pasye od 1 stycznia 2010 roku
dokonano zmian zasad rachunkdeiow zakresie rozpoznawania przychodu z tytutu bwdo
nieruchoméci oraz kwalifikacji, czy umowa dotygza budowy nieruchordoi jest obgta
postanowieniami MSR 11 ,Umowy o uskugudowlan”, czy tez MSR 18 ,Przychody”.

Zmiana zasad rachunkowem miata wptyw na sprawozdania w poprzednich kwada, w obecnym
sprawozdaniu za cztery kwartaty 2010 roku zmianycia danych prezentowanych na dzigl-12-
2009 roku i zostaty przedstawione piag)i

. Informacje liczbowe zapewnigje poréwnywalng danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Grupa zastosowata zmianzasad uznawania przychodéw z tytutu budowy niesoutsci

retrospektywnie, jej wptyw na wynik finansowy, k&gdy wiasne oraz inne elementy sprawozdanifa
finansowego zostat przedstawiony w p@ziych tabelach:
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Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 01  .01.2009 do 31.12.2009

(w tysigcach ziotych)

Przed zmian g zasad

Po zmianie zasad

rachunkowo $ci Zmiana +/- rachunkowo $ci
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 26 986 (26 046) 940
Koszt wlasny sprzedazy 22 599 (17 744) 4 855
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 16 - 16
Wynik brutto ze sprzedazy 4 371 (8 302) (3931)
Koszty administracyjne i sprzedazy 1448 - 1448
Pozostate przychody operacyjne 872 - 872
Pozostate koszty operacyjne 2 808 - 2 808
Przychody finansowe netto 6 222 - 6 222
Koszty finansowe netto 5 681 - 5 681
Wynik brutto 1528 (8 302) (6 774)
Podatek dochodowy 1479 (1577) (98)
Wynik netto z dziatalnosci
kontynuowanej 49 (6 725) (6 676)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 49 (6 725) (6 676)
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw ~ B }
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 49 (6 725) (6 676)
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(w tysigcach ziotych)

Na dzien

AKTYWA 31'1r22':3°9 Zmiana +/- 31.?;2(2)';;”
znl:ianami zmianach

Aktywa trwate (dlugoterminowe) 19 422 - 19 422
Wartosc¢ firmy 1429 - 1429
Wartosci niematerialne 7 - 7
Rzeczowe aktywa trwate 79 - 79
Nieruchomosci inwestycyjne 16 511 - 16 511
Inne inwestycje diugoterminowe 206 - 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 - 48
Naleznosci dtugoterminowe 124 - 124
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 826 - 826
Rozliczenia miedzyokresowe 192 - 192
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 308 969 88 438 397 407
Zapasy 257 527 97 777 355 304
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 31 207 - 31 207
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 938 - 938
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 645 - 9 645
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 652 (9 339) 313
SUMA AKTYWOW 328 391 88 438 416 829
PASYWA

Kapitat wlasny 164 523 (27 848) 136 675
Kapitat podstawowy 25 458 - 25 458
Kapitat zapasowy 109 445 - 109 445
Kapitat rezerwowy 21 404 - 21 404
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 8 216 (27 848) (19 632)
Zobowiazania dlugoterminowe 9124 (6 532) 2592
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 081 - 2 081
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 043 (6 532) 511
Zobowiazania krotkoterminowe 154 744 122 818 277 562
Kredyty i pozyczki 87 198 - 87 198
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 64 326 - 64 326
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 70 - 70
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 41 - 41
Pozostate rezerwy 3109 - 3109
Rozliczenia miedzyokresowe - 122 818 122 818
Stan zobowiazan ogétem 163 868 116 286 280 154
SUMA PASYWOW 328 391 88 438 416 829

19




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2010 roku

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

1.01.2009 - Zmiana +/- 1.01.20009 -
31.12.2009 31.12.2009

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 49 (6 725) (6 676)
Korekty o pozycje: (26 044) 24 469 (1575)
Amortyzacja 98 - 98
Przychody i koszty z tytutu odsetek 4 279 - 4 279
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (5610) - (5 610)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen miedzyokresowych (24 811) 24 469 (342)
Przeplywy srod!(ow_pnennqznych z dzialalnosci operacyjnej (25 995) 17 744 (8 251)
przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow (50 648) (17 744) (68 392)
Zmiana stanu naleznosci (5 342) - (5 342)
Zmiana stanu zobowigzan 8 222 - 8 222
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (73 763) - (73 763)
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 794 - 794
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 4 - 4
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 790 - 790

Wydatki: (893) - (893)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (26) - (26)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (651) - (651)
Nabycie aktywow finansowych (216) - (216)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (99) - (99)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy: 45 693 - 45 693
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i kredytéw 45 693 - 45 693

Wydatki: (4 155) - (4 155)
Sptata innych zrédet finansowania (68) - (68)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (4 087) - (4 087)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41 538 - 41 538
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (32 324) - (32 324)
Zwiekszenie netto stanu srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (32 324) - (32 324)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 969 - 41 969
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 9 645 - 9 645

20




5.

Istotne transakcje z jednostkami paemanymi odbywaty s na warunkach rynkowych i zostaty

opisane poriej:

Przychody Emitenta ze sprzegiatowarow i ustug do spotek Grupy wyniosty 6.438.tyt a
koszty ustug zakupionych przez Emitenta od podmiofgowiazanych wyniosty 302 tys.

ztotych.

Przychody Emitenta z tytutu naliczonych odsetekpogyczek i obligacji wyniosty 1.757 tys.

ztotych.

Zaptacone przez Emitenta zaliczki na zakup towasgwiosty 368 tys. ztotych.
Doptaty Emitenta do kapitatéw spotek zatgch wyniosty w 2010 roku 600 tys. ziotych.
Pazyczka udzielona przez Emitenta spoétce zadg wynosita 650 tys. ztotych.

Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2010 roku

6. Nashpita zmiana w strukturze Grupy Kapitatowej. W diditsierpnia 2010 roku Emitent zamat

nowa spotke Triton Administracja i Zargdzanie Sp. z 0.0., ktora zostata powotana doadaenia
nieruchoméciami (PKD 68.322) i w ktorej Emitent afdj100% udziatow. 18-08-2010 roku spotkal
zostata zarejestrowana przeadSRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydz
Gospodarczy w Krajowym Rejestrzeaddwym pod numerem 0000363091. Spétka otrzyma
numer REGON 142573214 oraz numer NIP 701 025 4CZds trwania spoiki jest nieograniczony

Spoétka zostata wkzona do konsolidacji metaghetn.

Grupa sporgdza sprawozdania skonsolidowane, metpeinego wiczenia spotek zakmych do

konsolidaciji.

Triton Development S.A. z siedzibw Warszawie, Al. Jerozolimskie 94 jest jednastk
sporadzapca skonsolidowane sprawozdania finansowe na negaym szczeblu grupy kapitatowe.
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I. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2010 r. do 31-12-2010 .

przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozp@adzenia Ministra Finanséw

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &iKgpitatona wynika z zasad przsgfej struktury
dziatalngci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje kontrolne nad spotkam
zalezenymi.

Podstawowym przedmiotem dziatafeo grupy Emitenta jest dziataléd deweloperska w segmencie
mieszkaniowym. W 2010 roku Zax Spotki koncentrowat gsina dziataniach zwrzanych z realizagj

rozpocztych inwestycji jak rownig na przygotowaniu kolejnych projektow deweloperkkic

Najwigkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej mavyniki Spotki zalenej Triton Development Sp. z
0.0. Spoétka ta zrealizowata kompleks mieszkaniovatugowy na warszawskiej Ochocie przy ul
Grojeckiej 194 obejmuypy 597 mieszka oraz 16 lokali ustugowych. Dnia 20.09.2010r. uppavecnita
si¢ decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowland@o m.st. Warszawy o pozwoleniu na
uzytkowanie w/w obiektu. Od chwili uprawomocnienia sv/w decyzji rozpocgo zawieranie umoéw
ostatecznych zakupu miesiker wykonaniu wczéniej zawartych umoéw przedwginych. W zwazku z
czym pocawszy od sprawozdania finansowego za czwarty kwa@dl0 roku, sprawozdania Emitenta

wykazywa beda wyniki finansowe zwizane z ostatecarsprzedaa lokali.

2) W IV kwartale 2010 roku w sprawozdaniu jednostkawigmitenta wykazano przychody ze sprzgda
w wysokaci 1.922 tys. zt oraz wynik z dzialalfm podstawowej (wynik brutto ze sprzegla
pomniejszony o koszty administracyjne i sprzggléd8 tys. zt, wynikajcy gtdwnie z obstugi spoiki
zaleznej Triton Development Sp. z o.0.z&ane] z realizagj projektu TRITON PARK) Obroty z tego
tytutu zostaty wydczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. W prezentgmavkresie wykazano wynik
z dziatalndci finansowej w wysokéri 497 tys. zt wynikajcy w gtdbwnej mierze z przychodow z alokacji

wolnychsrodkow finansowych.

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitalowej oagnicty w IV kwartale 2010 roku mialy wplyw

nastpujace czynniki:

- wynik brutto ze sprzeds wynidst 16.280 tys. zt, a na dziataked podstawowej (wynik brutto ze
sprzeday pomniejszony o koszty administracyjne i sprzgflavyniost 15.513 tys. zt. Wynik ten

zZwigzany byt gtéwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdikali (po zawarciu ostatecznych aktéw
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notarialnych) w zrealizowanej inwestycji TRITON PKRDo konca roku zawarto umowy na sprzeda
202 lokali mieszkalnych i na sprzedé&8 % powierzchni ustugowych. akznie wykazane w
sprawozdaniu obroty z tego tytutu w samym IV kwigrta010r. wyniosty 116.157 tys. zi. Procedury
zawierania aktow notarialnych zostaty rozpgeaw padzierniku 2010 roku i ze wzgllow technicznych,
nie wszystkie umowy przedwsgine zostaly sfinalizowane poprzez zawarcie aktétanainych. Z tego
powodu, pomimo otrzymania w wielu przypadkach 10£8ptat za lokale ich sprzedaie jest ugta w
przychodach ze sprzedaza 2010 rok.

Do konca 2009 roku przychody, a tym samym wynik na spzgdrozpoznawany byt w oparciu o
metod procentow - wedlug stopnia zaawansowania sprzgdbokali oraz poniesionych naktaddéw.
Zmiana zasady wyceny kontraktéw dtugoterminowychstala szczegotowo opisana w informacj

dodatkowej do sprawozdania finansowego za pierpéecze 2010 roku.
- wynik na pozostatej dziataldoi operacyjnej 520 tys. zt.

- wynik z dziatalndci finansowej wynosgcy -2.293 tys. zt byt zwizany gtownie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wvizzku z realizag projektu
Triton Park.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswvub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfilke dziatalndci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéwrdub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez Geupapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow

inwestycyjnych i przytymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) W 2010 roku Emitent nie prowadzit dziatawiazanych z emigj, wykupem akcji lub innych papieréw
wartasciowych.

W dniu 09.02.2010r. Zgromadzenie Wspo6Inikow Tritwimnica Sp. z 0.0. poelo uchwat o dokonaniu
doptat do kapitatu zapasowego w wys&kd00 tys. ztotych. Zwrot doptat zostanie dokonaig/p&niej
niz w 2015 roku.

W dniu 09.02.2010r. Zgromadzenie Wspdlnikow Trileeal Management Sp. z 0.0. pgdjuchwat o
dokonaniu doptat do kapitatu zapasowegaezihej wysokeéci 1.633 tys. ztotych. Zwrot doptat zostanie

dokonany nie p#niej niz w 2015 roku.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 23 czerwca02@ku uwzgédnito rekomendacje Zagdu
Spoiki i przeznaczyto zysk netto wypracowany pragpbtke w 2009 roku na kapitat zapasowy. Ponadt
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nie podgto uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzednieprap6tki wchodace w sktad Grupy
Kapitatowej, ani nie deklarowano wyptaty dywidendyzyskoéw wypracowanych w roku Bieym.
Zamiarem Zarzdu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu wyphatidend nie wcz@iej niz po
zakaczeniu realizacji inwestycji Triton Park oraz pdagpe kredytu bankowego zagnictego na jej

realizacg.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kajpwatj za IV kwartat 2010 roku uwzginiono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, m@e znaczcy wptyw na wyniki prezentowanego okresu. W
zwiazku z trwajcymi pracami wykaczeniowymi w inwestycji Triton Park, w pierwszychi@sigcach

2011 roku koszt wytworzenia oraz koszt wilasny spepgch lokali mog ulec zmianie. Zakres tych
zmian zostatl ustalony szacunkowo i przedstawionyemerwach krétkoterminowych prezentowaneg

sprawozdania finansowego

7) W zwiazku z zawarciem w dniu 30.11.2009r. przez sp@lezna Triton Development Sp. z 0.0. z
bankiem PKO BP S.A. aneksu do umowy kredytowe] manisowanie inwestycji Triton Park w
Warszawie przy ulicy Grojeckiej 194 ustanowiono egtieczenie w postaci pozenia Emitenta za
sptat ww. kredytu opiewaicego na wart@ 100.000 tys. p@czenie to wraz z zastawem rejestrowym n
udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wysakd 27.012 tysicy ztotych obowizywato na koniec
2009 roku. W konsekwencji zawarcia w dniu 30 czerv@010 roku kolejnego aneksu do umowy
kredytowej zwgkszony zostat limit kredytu do kwoty 120 min PLNaarzwkkszona zostata waré
poreczenia Emitenta sptaty tego kredytu. Szczegotowig @orczenia zostat opisany w pkt D. 111.9
niniejszego raportu. Podstawowym zabezpieczenielatysfxredytu jest hipoteka umowna kaucyjng
ustanowiona na nieruchosw na ktorej prowadzona jest inwestycja, jej wéttaa 31 grudnia 2009 r.
wynosita 122.000 tys. zt, a w zawku ze zmiag wysokaci limitu kredytu warté¢ hipoteki zostata
zwickszona do 144.000 tys. zi.
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11K Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE

w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy 116 649 940 29 130 217
Wynik brutto ze sprzedazy 13 347 (3931) 3333 (906)
Wynik brutto 1730 (6 774) 432 (1 561)
Wynik netto 1517 (6 676) 379 (1 538)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (16 223) (73 763) (4 051) (16 994)
Przep’fywy.pie.niQZne netto z dziatalnosci (413) (99) (103) (23)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 21 900 41 538 5469 9 570
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem 5 264 (32 324) 1315 (7 447)
na dzien na dzien na dzien na dzien
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa, razem 357 377 416 829 90 240 101 463
Zobowigzania razem 219 185 280 154 55 346 68 194
Zobowigzania krétkoterminowe 202 644 277 562 51 169 67 563
Kapitat wiasny 138 192 136 675 34 894 33 269
Kapitat podstawowy 25 458 25458 6 428 6 197
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartosé¢ ksiegowa na jedna akcje (w z/EUR) 5,43 5,37 1,37 1,31
WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA
w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy 6 503 4 964 1624 1144
Wynik brutto ze sprzedazy 1 500 1252 375 288
Wynik brutto 2492 2 067 622 476
Wynik netto 2014 1 689 503 389
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 213 91 53 21
Przep’fywy.pie.niQZne netto z dziatalnosci (1 328) (765) (332) (176)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - (68) - (16)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (1115) (742) (278) (171)
na dzien na dzien na dzien na dzien
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa, razem 142 935 140 021 36 092 34 083
Zobowigzania razem 2 395 1 495 605 364
Zobowigzania krétkoterminowe 1483 908 374 221
Kapitat wiasny 140 540 138 526 35 487 33719
Kapitat podstawowy 25 458 25458 6 428 6 197
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartoé¢ ksiegowa na jedna akcje (w z/EUR) 5,52 5,44 1,39 1,32
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2) Obecne zarglzanie Grup Kapitatowa opiera st na holdingowej strukturze dziatakes, w ktérej Triton
Development S.A. jako podmiot dominay sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami zaiami. Obecnie Emitent
prowadzi dziatalng& dewelopersk oraz swiadczy ustugi doradztwa w zakresie prowadzeniaatdiicci
gospodarczej i zagdzania.

Na dziex 31 grudnia 2010 roku schemat struktury organizegjyfsrupy Kapitalowej — spotek agbych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(/ \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent, realgmjstrategi Spotki, obat 100% udziatdbw w kapitale
zaktadowym spoétki , Triton Administracja i Zaadzanie Sp. z 0.0.”

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima relalizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgtzania nieruchomgiami. W dniu 2 sierpnia 2010 roku
Emitent realizujc strategi Spoétki, objt 100% udzialtbw w kapitale zaktadowym spoiki ,Trito
Administracja i Zargdzanie Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatdbicnowopowstatej spotki jest zaidzanie
nieruchomeéciami wykonywane na zlecenie.

4) Zarowno Emitent jak i inne spétki wchage w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowat prognoz
wynikéw na rok 2010.

5) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosbw na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggb tj. 1 marca 2011 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zaiu Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&424.280 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qtgich 18.373.380 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Stan posiadania akcji w okresie od przekazaniazaojmiego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes thrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zakladowego Emitenta i dg@ych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysaa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie agk@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.
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- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

6) Zarad Spoétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzadzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 1 marca 2011 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@wzEmitenta oraz Prezes Zaulm spoétek zatenych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii #acznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysdéa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.

e Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw n
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego

lub organem administracji publicznej dotycych zobowazan oraz wierzytelnéci Emitenta lub
jednostek od niego zaleych nie przekracza kwoty stanaegj rownowarté¢ 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

8) W IV kwartale 2010 roku wod transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiogalezne nie
zawierano transakcji z podmiotami paménymi, ktore byty by istotne dla poszczegolnycbisk Grupy
Kapitatowej a jednoczaie zostaty zawarte na innych warunkachnynkowe.

Z uwzgkdnieniem powyszego dnia 30 grudnia 2010r. Triton DevelopmentZSp.o0. — sp6tka w 100%
zalezna od Emitenta — w wykonaniu umowy przedysiej z dnia 29.09.2008r (raport ey nr 69/08)
zawarta umow sprzeday dziewkciu lokali ustugowych znajdagych s¢ w zespole apartamentowym z
czescia ustugove "Triton Park™ potaonym w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194. Nabywokali jest
pan Andrzej Szmagalski, ktéry jest Prezesem athrZ riton Development Sp. z 0.0., jednym z gtdbwnyc
akcjonariuszy Emitenta, a takosola powiazara z Prezesem Zagdu Emitenta w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 32) ppkt e) "Rozportizenia Ministra Finanséw w sprawie informacji Zaieych i okresowych...".
taczna cena sprzegalokali ustugowych wynosi 19.010 tys. PLN brutt@rizekracza 10% kapitatow
witasnych Emitenta.

9) W zwiazku z zawarciem w dniu 30.11.2009r. przez sp@lezna Triton Development Sp. z 0.0. z
bankiem PKO BP S.A. aneksu do umowy kredytowe] mansowanie inwestycji Triton Park w
Warszawie przy ulicy Grojeckiej 194 ustanowiono egtieczenie w postaci pozenia Emitenta za
sptat ww. kredytu opiewaicego na wart& 100.000 tys. zt. W konsekwencji zawarcia w dniu 3
czerwca 2010 roku kolejnego aneksu do umowy kredgjiawickszony zostat limit kredytu do kwoty
120 min PLN. Podstawowym zabezpieczeniem splatydykee jest hipoteka umowna kaucyjnal
ustanowiona na nieruchosw na ktorej prowadzona jest inwestycja, jej wéttaa 31 grudnia 2009 r.
wynosita 122.000 tys. zi, a w zawku ze zmiaa wysokaci limitu kredytu warté¢ hipoteki zostata
zwigkszona do 144.000 tys. zt. W pawaniu z zawarciem aneksu do umowy kredytowej ¢ks@ona
zostata wart& poreczenia Emitenta sptaty tego kredytu. W gzkiu z udzieleniem pczenia, Emitent
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poreczyt wekselin blancowystawiony przez spodkzalezna Triton Development Sp. z 0.0. oraz podpisat
oswiadczenia o poddaniug¢segzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwo®/QD® tys. zt. oraz
wydania udziatow w tej spotce zateej - kedacych przedmiotem zastawu.

Poza powyszym Emitent nie udzielit peczen lub gwarancji, w tym w szczegolém na rzecz innych
podmiotéw powazanych. W 2010 rokaadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie udzielatagpos lub
gwarancji finansowych w tym w szczegdéobna rzecz innych podmiotow payzianych.

10) W dniu 23 czerwca 2010 r. w zwku z odbyciem Walnego Zgromadzenia zatwiergzsgo
sprawozdania finansowe za ostatni petny rok trwaagenciji, zgodnie z 8§ 19 Statutu Spotki w tym dnidi
wygasty mandaty czionkow Zaydu oraz Rady Nadzorczej V kadencji. W zmku z tym Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Triton Development S.A. w driu08.2010r. dokonato wyboru Rady Nadzorczg|
VI kadencji w niezmienionym (w stosunku do poprzefglkadencji) sktadzie tj.:

- Marek Borzymowski — Przewodnigzy Rady Nadzorczej;

- Adam Szewczyk — Cztonek Rady Nadzorczej;

- Wiestaw Opalski — Cztonek Rady Nadzorczej;

- Jan Wioch — Cztonek Rady Nadzorczej;

- Zbigniew Czuba — Cztonek Rady Nadzorczej.

Ponadto w dniu 24 czerwca 2010 r. Rada Nadzorcziigtpouchwaté o Wyborze Zarzdu Triton
Development S.A. na kolejnkadena rowniez w niezmienionym do poprzednio obaewujacym
sktadzie tj.:

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zduiz

- Jacek tuczak - Wiceprezes Zaam - Dyrektor Finansowy.

Podstawowa informacja dotygza Emitenta, maga wpltyw na przyszie wyniki finansowe, dotyczyj
realizacji przygtej strategii. Catkowita reorientacja w kierunku iadalncsci deweloperskiej,
obowigzujaca od grudnia 2006 roku, jest¢dzie konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictwp
mieszkaniowego. Strategia zaklada zabudowanie ctieraGgci posiadanych ju przez Emitenta oraz
nieruchoméci posiadanych przez spotki zate od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych
nieruchomeci. Przychody pochod&ibeda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni komercyjnych w
zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitentizie take swiadczyt kompleksowe ustugi z
zakresu zarglzania i administrowania wybudowanymi przez sietigeuchoméciami.

Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki spotki Triton
Development Sp. z 0.0., prowagde]j sprzedalokali w zakaczonej inwestycji TRITON PARK.
Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spoice utrmyendnezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Na dzie 31 grudnia 2010 roku Emitent nie korzystat z kitédy
bankowych. Spotki z Grupy Kapitatowej nie posiadaadnych przeterminowanych zobawan
podatkowych, wywizuja sie terminowo ze zobowkar wobec kontrahentow..Jak wynika z
prezentowanego sprawozdania skonsolidowanego Gfapifatowej nadwyka kapitatow wtasnych nad
kredytem wynosi 22.286 tys zi. Jedyny kredyt, zrég korzysta Grupa, to linia kredytowa o limicig
120.000 tys. zt na realizacinwestycji Triton Park. Wptywy pochodee z wptat klientow za kupowane
lokale zapewni spotce Triton Development Sp. z 0.0.4iwo0s¢ splaty kredytu.

Poza Triton Development Sp. z o.zadna ze spoétek nie korzysta z kredytéw, a na pasiach
nieruchomeciach nie § ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchwdzw sktad Grupy Kapitatowej
Triton Development S.A. ma@jpetmn zdoln@&¢ wywiazywania st z zacagnictych zobowizan. Na
ewentualne obnanie ptynndci grupa mae reagowé& m.in. zaciganiem kredytow obrotowych lub
sprzedaa posiadanych nieruchoré@ inwestycyjnych.

Ponadto w 2010 roku Emitent zawart przedysi umowe nabycia nieruchomgoi bezpdrednio
sasiadupcej z posiadan juz przez Emitenta dziadkprzy ul. Francuskiej w Warszawie. Warunkien

28




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2010 roku

zawarcia umowy ostatecznej jest uzyskanie pozytywpii Konserwatora Zabytkoéw dla planowanej
inwestycji mieszkaniowo-ustugowej

11) Dominupcym czynnikiem, ktory &dzie miat wptyw na wyniki Emitenta i Grupy Kapitate] w
perspektywie najbliszych okresdw sprawozdawczych, jest realizacja petvategii. Najwekszy wptyw
na wyniki Grupy Kapitatowej &dzie miata sprzedapozostatych mieszkaw projekcie TRITON PARK
oraz realizacja projektow inwestycyjnych:, ,TRITOMINNICA”, ,TRITON KAMPINOS”, ,TRITON
FRANCUSKA”, ,TRITON UNIEJOW".

W perspektywie najhiszych miesicy najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejgdzie miata
realizacja sprzeda lokali w inwestycji TRITON PARK.

W dniu 22 lipca 2009 roku wydane zostato rozpdeenie Komisji Europejskiej nr 636/2009
wprowadzajce interpretagf KIMSF 15 - Komitetu ds. Interpretacji Nizynarodowej
Sprawozdawczei Finansowe] reguldgce zasady uznawania przychodow z tytutlu budow
nieruchoméci. W artykule 2 rozporglzenia okr&lono, ze "wszystkie przedsbiorstwa stosuj
KIMSF 15 ... najpéniej wraz z rozpocxiem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczyeajo
si¢ po dniu 31 grudnia 2009r." Z uwagi na pasye od | kwartatu 2010 roku Emitent dokonat zmia
zasad rozpoznawania przychodu na spragd&iosztéw z tym zwjzanych, co znalazto odzwierciedlenie
w sporadzanych sprawozdaniach finansowych. Konsekwertej zmiany jest wykazanie w | kwartale
2010 roku tylko kosztow bimcego okresu. W zwkku ze zmiaa wykazanie przychodow z tytutu
sprzeday lokali bedzie nasfpowato po zawieraniu umow przyrzeczonych na lokaleiana zasady
wyceny kontraktow dlugoterminowych zostala opisamainformacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego za okres @y niniejszym raportem.

Zarzad Emitenta w cyklach péirocznych analizuje i badphyww czynnikow rynkowych na wargé
aktywow Grupy Kapitalowej. W przypadku stwierdzertravatego (przez 2 kolejne cykle) spadky
wartasci aktywow o ponad 10 %, spotki dokoagtosownych odpiséw aktualizgjych.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty
wptyw migdzy innymi czynniki zwazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce, koniunktgrna rynku
budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzeeldkredytéw hipotecznych dla klientow
indywidualnych i developerow, stabilfma systemu podatkowego, nasileniem walki konkuremajyj
zmiarg kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcow, cenamgruchomdci i trudnacia pozyskania
nowych gruntéw pod realizagcjprojektow deweloperskich itp. Z uwagi na globatizaproceséw
gospodarczych, wpltyw higcej ogodlndwiatowe] sytuacji makroekonomicznej e przetayé sie
posrednio na sytuagjfinansows potencjalnych klientéw spotki oraz ich dgstdo kredytowania na zakup
mieszka. Sytuacja ta mge powodowda zmiarg tempa sprzedy mieszka oraz realizacji przysztych
projektow.
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