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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2010 roku

Niniejszy raport kwartalny za Il kwartat 2010 roku obejmuje:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe YGrugapitatowej Triton
Development;

B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A;

C. informacg dodatkowy.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kwaartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunkadeip w szczegdlngci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji zieych

i okresowych przekazywanych przez emitentéw papies@rtaciowych oraz warunkédw uznawania
za rownowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
trzeci kwartat 2010 roku zawiera informadinansow Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitatowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2010 30.06.2010 31.12.2009 30.09.2009
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 20 232 19 780 19 422 18 772
Wartos¢ firmy 1429 1429 1429 1429
Wartosci niematerialne 6 6 7 4
Rzeczowe aktywa trwate 83 78 79 76
Nieruchomosci inwestycyjne 16 563 16 557 16 511 16 121
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 50 49 48 48
Naleznosci dtugoterminowe 124 124 124 123
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 417 378 826 765
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1354 953 192 -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 418 135 407 767 397 407 378 488
Zapasy 376 577 364 919 355 304 334 544
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 34 898 35909 31 207 28 321
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 69 938 938 940
Inne aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5547 4 210 9 645 14 526
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 044 1791 313 157
SUMA AKTYWOW 438 367 427 547 416 829 397 260
PASYWA
Kapitat wiasny 124 845 122 261 136 675 140 468
Kapitat podstawowy 25458 25 458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 111 741 111 741 109 445 109 445
Kapitat rezerwowy 21770 21770 21 404 21 404
Akcje wiasne - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (34 124) (36 708) (19 632) (15 839)
Zobowiagzania dlugoterminowe 18 073 16 820 2 592 2 393
Kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 18 051 16 798 2081 1763
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 22 22 511 630
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowiagzania krétkoterminowe 295 449 288 466 277 562 254 399
Kredyty i pozyczki 116 433 100 000 87 198 68 337
Inne zobowigzania finansowe - 2012 - 5
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 41 004 51 826 64 326 61 871
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1 1 70 -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 41 41 41 29
Pozostate rezerwy 2 242 2 536 3109 1 660
Rozliczenia miedzyokresowe 135 728 132 050 122 818 122 497
Stan zobowiazan ogélem 313 522 305 286 280 154 256 792
SUMA PASYWOW 438 367 427 547 416 829 397 260
Liczba akgcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 4,90 4,80 5,37 5,52
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Okres 9 Okres 3 Okres 9
Okres 3 miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony dnia zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2010 dnia dnia dnia
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 124 492 199 783
Koszt wtasny sprzedazy 535 3425 518 3011
Wartos$¢ sprzedanych towardw i
A - - 15 15
materiatéw
Wynik brutto ze sprzedazy (411) (2 933) (334) (2 243)
Koszty administracyjne i sprzedazy 999 1371 912 1485
Pozostate przychody operacyjne 30 129 (32) 552
Pozostate koszty operacyjne (6 445) 1230 858 2 056
Przychody finansowe netto 12 291 5 594 6 133
Koszty finansowe netto 2571 6 822 1781 3789
Wynik na réznicach kursowych - (7) - -
Wynik brutto 2 506 (11 943) 1677 (2 888)
Podatek dochodowy (78) (113) 68 (5)
KVymk netto z qualalnosa 2584 (11 830) 1 609 (2 883)
ontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 2584 (11 830) 1 609 (2 883)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow ) ) ; )
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 2584 (11 830) 1 609 (2 883)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna
akcje
— podstawowy z zysku za okres - (0,46) - (0,12)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci _ (0,46) _ (0,12)
ontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres - (0,46) - (0,12)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci _ (0,46) _ (0,12)

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres zakonczony dnia 30.09.2010 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski v':?apslf‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy wiasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 21 404 - 8216 164 523
wykazane poprzednio
Wptyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01
stycznia 2010 r. ) ) ) ) (27 848) (27 848)
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25 458 109 445 21 404 - (19 632) 136 675
przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia - - - - (11 830) (11 830)
2010 .
Przgznaczenie zysku z 2009 roku na _ 2215 447 _ (2 662) _
kapitat rezerwowy
Reklasyfikacja kapitatow - 81 (81) - - -
Na dzien 30 wrzesnia 2010 r. 25 458 111 741 21770 - (34 124) 124 845
za okres zakonczony dnia 31.12.2009 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski vlsrapslr;:
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2009 r.
wykazane poprzednio 25 458 109 445 - (3281) 29 571 161 193
Wptyw zastosowania IFRIC-15 - - - - - -
Korekta bilansu otwarcia na dzien
01 stycznia 2009 r. - - - - (21 123) (21 123)
Na dzien 1 stycznia 2009 r. (po
przeksztaitceniu) 25 458 109 445 - (3 281) 8 448 140 070
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres
zakonczony 31 grudnia 2009 r. - - - - (6 676) (6 676)
Przeznaczenie zysku z 2008 roku na
kapitat rezerwowy - - 21 404 - (21 404) -
Nabycie akcji wtasnych przez
jednostke zalezng - - - (204) - (204)
Sprzedaz akcji wtasnych przez
jednostke zalezng - - - 3 485 - 3485
Na dzien 31 grudnia 2009 r. 25 458 109 445 21 404 - (19 632) 136 675
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za okres zakonczony dnia 30.09.2009 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski V':?apslzai

podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogélenYl
Na dzien 1 stycznia 2009 r. 25 458 109 445 - (3 281) 29 571 161 193
wykazane poprzednio
Wptyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01 . - . _
stycznia 2009 r. (21 123) (21 123)
Na dzien 1 stycznia 2009 r. (po 25 458 109 445 - (3 281) 8 448 140 070
przeksztaitceniu)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdéd za okres 9 miesigcy . _ . _
zakonczony 30 wrzesnia 2009 r. (2 883) (2 883)
Przeznaczenie zysku z 2008 roku na _ _ 21 404 _ (21 404) _
kapitat rezerwowy
Nabycie akcji wtasnych przez _ _ _ _
jednostke zalezng (204) (204)
Sprzedaz akcji wtasnych przez
jednostke zalezng - - - 3485 - 3485
Na dzien 30 wrzesnia 2009 r. 25 458 109 445 21 404 - (15 839) 140 468
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 2 584 (11 830) 1 609 (2 883)
Korekty o pozycje: 5961 15 469 (10 578) (5 194)
Amortyzacja 7 27 21 83
Przychody i koszty z tytulu odsetek 2 332 6 047 168 1637
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (8) (28) (5 523) (5523)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych 3630 9423 (5 244) (1391)
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 8 545 3639 (8 969) (8077)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw (11 659) (21 268) (18 264) (47 630)
Zmiana stanu naleznosci 4 047 (832) (25 463) (2 457)
Zmiana stanu zobowigzan (15 246) (11 151) 29 711 5 648
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (14 313) (29 612) (22 985) (52 516)
operacyjnej
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 19 235 167 706
Sprzedaz rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci

! i 8 28 4 4
niematerialnych
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 11 207 163 702

Wydatki: (20) (88) (352) (572)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych (10) (30) (2) )
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (8) (56) (344) (354)
Nabycie aktywéw finansowych (2) (2) (6) (211)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (1) 147 (185) 134
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: 17 632 30 434 16 984 26 831
Wptywy z tytutu zaciqgniecia pozyczek i kredytéw 17 632 30 434 16 984 26 831

Wydatki: (1981) (5 067) (695) (1892)
Spfata innych zrddet finansowania - - (28) (61)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej (1981) (5 067) (667) (1831)
S.I‘Odkl pienigzne netto z dziatalnosci 15 651 25 367 16 289 24 939
finansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, razem 1 337 (4 098) (6 881) (27 443)
Zwu?kszenle; netto stanu Srodkdéw pienieznych i ich 1337 (4 098) (6 881) (27 443)
ekwiwalentow
S$rodki pieniezne na poczatek okresu 4 210 9 645 21 407 41 969
S$rodki pieniezne na koniec okresu, w tym 5 547 5 547 14 526 14 526

Informacja dodatkowa stanoygia czs$¢ skroconego skonsolidowanego sprawozdania finangowe
Grupy Kapitatowej Triton Development znajduje si czsci C raportu kwartalnego.
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(w tysigcach ztotych)

EMITENTA

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2010 30.06.2010 31.12.2009 30.09.2009
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 137 193 136 731 134 774 134 343
Wartosci niematerialne - - 2 2
Rzeczowe aktywa trwate 4 7 12 21
Nieruchomosci inwestycyjne 11 428 11 422 11 375 10 985
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 125 460 124 991 123 080 123 036
Naleznosci dtugoterminowe 54 54 54 54
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 41 51 45 39
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 4 525 4 456 5 247 4 993
Zapasy 368 368 368 1
Naleznosci handlowe oraz pozostate
naleznosci 804 2 837 558 479
I,nne aktywa finansowe - - 522 413
Srodki pienigezne i ich ekwiwalenty 3317 1202 3775 4 083
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 36 49 24 17
SUMA AKTYWOW 141 718 141 187 140 021 139 336
PASYWA
Kapitat wiasny 140 022 139 481 138 526 138 219
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 111 134 111 134 109 445 109 445
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 1 496 955 1 689 1382
Zobowiagzania dlugoterminowe 975 892 587 629
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 975 892 587 629
Zobowiazania krotkoterminowe 721 814 908 488
Inne zobowigzania finansowe - - - 5
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 506 546 606 321
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - 66 -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 41 41 41 29
Pozostate rezerwy 174 227 195 133
Stan zobowigzan ogolem 1 696 1706 1 495 1117
SUMA PASYWOW 141 718 141 187 140 021 139 336
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

EMITENTA
Okres 3 Okres 9 miesiec Okres 3 nzlél:iescg
miesiecy " ecy miesiecy siecy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony zaktc)lnczony
30.09.2010 y nia
30.09.2010 dnia 30.09.2009 30.09.2009
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1512 4 581 1269 3 682
Koszt wtasny sprzedazy 343 2 686 251 2016
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - - 15 15
Wynik brutto ze sprzedazy 1169 1 895 1003 1 651
Koszty administracyjne i sprzedazy 991 1 330 887 1 398
Pozostate przychody operacyjne 8 28 1 9
Pozostate koszty operacyjne - - 8 8
Przychody finansowe netto 478 1329 485 1 469
Koszty finansowe netto - - 1 1
Wynik brutto 664 1922 593 1722
Podatek dochodowy 123 426 80 340
K\Iymk netto z c_lzmlalnosa 541 1 496 513 1382
ontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 541 1 496 513 1382
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw _ ) ) )
innych catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 541 1 496 513 1 382
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - 0,06 - 0,08
- podstawowy z zysku z dziatalnosci _ 0,06 _ 0,08
kontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres - 0,06 - 0,08
- rozwodniony z zysku z dziafalnosci _ 0,06 ) 0,08

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.09.2010 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski vI:?apslrt\?:
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 1934 1689 138 526
Korekty btedéw
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25 458 109 445 1934 1689 138526
przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochéd za okres 9 miesiecy - - - 1 496 1 496
zakonczony 30 wrzesnia 2010 r.
Przgznaczenle zysku z 2009 roku na _ 1 689 _ (1 689) _
kapitat zapasowy
Na dzien 30 wrze$nia 2010 r. 25 458 111 134 1934 1496 140 022
za okres zakonczony dnia 31.12.2009 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘?;
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2009 r. 25 458 109 445 1934 136 837
Korekty bteddéw - - - - -
Na dzien 1 stycznia 2009 r. (po
przeksztaitceniu) 25 458 109 445 - 1934 136 837
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochéd za okres 12
miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009
r. - - - 1 689 1 689
Przeznaczenie zysku z 2008 roku na
kapitat rezerwowy - - 1934 (1934) -
Na dzien 31 grudnia 2009 r. 25 458 109 445 1934 1 689 138 526
za okres zakonczony dnia 30.09.2009 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘?;
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2009 r. 25 458 109 445 1934 136 837
Korekty bteddéw - - - - -
Na dzien 1 stycznia 2009 r. (po
przeksztaitceniu) 25 458 109 445 - 1934 136 837
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2009 r. - - - 1 382 1 382
Przeznaczenie zysku z 2008 roku na
kapitat rezerwowy - - 1934 (1934) -
Na dzien 30 wrzesnia 2009 r. 25 458 109 445 1934 1 382 138 219
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

kr kr kr
n?ies?:c?/ O-krgs 9 n?ies?:c?/ n?ies?:c?/
zakonczony miesiecy zakonczony zakonczony
: zakonczony dnia : :
dnia 30.09.2010 dnia dnia
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009

Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 541 1 496 513 1 382
Korekty o pozycje: (429) (983) (378) (1 205)
Amortyzacja 3 14 17 72
Przychody i koszty z tytulu odsetek 477) (1 328) (484) (1 468)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (8) (28) 17 17
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych >3 359 72 174
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 112 513 135 177
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw - - (1) (1)
Zmiana stanu naleznosci 2 033 (245) 523 160
Zmiana stanu zobowigzan 60 (166) (85) (225)
Przeplyv_vy pienigzne netto z dziatalnosci 2 205 102 572 111
operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wptlywy: 18 600 50 125
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i
wartosci niematerialnych 8 28 4 4
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 525 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 10 47 46 121

Wydatki: (108) (1160) (346) (609)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych 1 () ) ()
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (7) (53) (344) (354)
Udzielone pozyczki i doptaty (102) (1102) - (250)
?rzeplywy_ pie_niqine netto z dziatalnosci (90) (560) (296) (484)
inwestycyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy: - - - -

Wydatki: - - (28) (61)
Sptata innych zrédet finansowania - - (28) (61)
?rodki pieljiqine netto z dziatalnosci _ _ (28) (61)
inansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, razem 2115 (458) 248 (434)
_Zwieksz_enie ne,tto stanu $rodkéw pienieznych i 2115 (458) 248 (434)
ich ekwiwalentow
S$rodki pieniezne na poczatek okresu 1202 3775 3 835 4 517
Srodki pieniezne na koniec okresu 3 317 3317 4 083 4 083

Informacja dodatkowa stanoyga czs¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Developnie8.A.
uwzgkdniajaca zakres oké&ony w art. 83.1 Rozpogrizenia Ministra Finansow znajduje sv czsci C

raportu kwartalnego.
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Informacja dodatkowa
do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finarvgego
Grupy Kapitatowej Triton Development
oraz do kwartalnej informaciji finansowej Triton Development S.A.
za Il kwartat 2010 roku

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za Ill kwartat 2010 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

obejmuje zdarzenia gospodarcze auaj wptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansowyfiostalo ono opracowane zgodnig
Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawict&inansowej (,MSSF”) w zakresie przym przez
Komisje Europejsk. MSSF obejmuy standardy iinterpretacje zaakceptowane przez ¢ Rad
Miedzynarodowych Standardéow Rachunkéwio (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informaciji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2010 r. do 30-09-2010r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitatowej, Triton Development Spotka Ak@ z siedzib
w Warszawie, Al. Jerozolimskie 94, jest spo#larejestrowanw Rejestrze Przeddiiorcow przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodgr&rajowego Rejestrugdowego pod
numerem 0000023078. Spétka posiada numery: REGQRBFB003 oraz NIP: 522 000 07 14|
Podstawowym przedmiotem dziatafeo Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziataldci gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. W 2010 roku przedmiot
dziatalngci nie ulegt zmianie

2. Dzialalng¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caly teren Pol€kias trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowmne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2010 r. do 30.09.201Baréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2009 roku do 30.09.2009 roku.
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4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczncgci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniuefiai za pierwsze potrocze 2010 roku

Zasady ustalania wado aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowagegty zmianie

w stosunku do prezentowanych poprzednio, co zostpisane w ust. 4 pkt 3. ,Zmiany zasadg

(polityki) rachunkowdci”.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewrioi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF ggndokonania szacunkéw i zaéa,
ktore wptywaj na wielkéci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pglyjszacunki i zatenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mog sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgfych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizigych, rezerw oraz przychodow i kosztéw dopmzh
diugoterminowych kontraktéw budowlanych weciu statystycznym, ktérych szacowanie stosowane by
do dnia 31 grudnia 2009r. W czwartym kwartale 26801 oszacowane zostaty rowniprzyszte koszty
zwiazane z wydlzonym procesem inwestycyjnym, co miato wplyw naysBtczne ujcie przychoddw i
kosztow dtugoterminowych kontraktow budowlanych @09 roku.

W 2009 roku podstaav obliczania przychodéw ze sprzeglaproduktow oraz kosztu sprzedanych
produktow byly szczegotowe biety poszczegolnych projektéw budowlanych, spdzone zgodnie z
najlepsa wiedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotéspotpracujcych.
Wartasci szacunkowe byly weryfikowane w razie pozyskan@wych informacji lub pojawienia @i
dowolnych okolicznéci sugerujcych potrzeb dokonania takiej weryfikacji. Do dnia 31 grudni@0®
roku Grupa sporglzata sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 1%ugto ,metod: procentow”
rozliczania dtugoterminowych kontraktéw budowlany&N dniu 22 lipca 2009 roku wydane zostald
rozporadzenie Komisji Europejskiej nr 636/2009 wprowadzajinterpretagj KIMSF 15 - Komitetu ds.
Interpretacji Médzynarodowej Sprawozdawcmd Finansowej regulygga zasady uznawania przychodow]
z tytutu budowy nieruchongoi, a take czy umowa dotyeza budowy nieruchondoi jest obgta
postanowieniami MSR 11 ,Umowy o uskudpudowlan”, czy tez MSR 18 ,Przychody”. W artykule
2 rozporadzenia okr&lono, ze "wszystkie przedsbiorstwa stosuj KIMSF 15 (...) najpéniej wraz z
rozpoczciem swojego pierwszego roku obrotowego rozpocayeajo st po dniu 31 grudnia 2009r." Z
uwagi na powysze od 1 stycznia 2010 roku dokonano zmian zasadum&owdci w zakresie
rozpoznawania przychodu z tytutu budowy nieruchérh@raz kwalifikacji, czy umowa dotygza
budowy nieruchomkei jest obgta postanowieniami MSR 11 ,Umowy o ustugudowlan’, czy tez
MSR 18 ,Przychody”. Grupa zastosowata zmiarasad uznawania przychodéw z tytutu budow
nieruchomeci retrospektywnie, jej wptyw na wynik finansowyagtalty wiasne oraz inne elementy
sprawozdania finansowego zostat przedstawiony w &stpkt 3. i 4. ,Zmiany zasad (polityki)
rachunkowéci”.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcagh ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluty funkcjonalr, dla spoétek Grupy. Z uwagi na jednoradmiziatalngé (zarbwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Grupa nie ujmuje r@wpozdawczéci dotyczcej segmentow
dziatalngci.
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2

przeptywow piengznych sporzdzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetr poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbypg stanowita pojedynegzjednostl

gospodarcz

14




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2010 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdanfsansowego
Grupy Kapitatowe] Triton Development
i skréconego sprawozdania finansowego Triton Devegbment S.A.
za Il kwartat 2010 roku,
obejmujacego okres: od 01-01-2010 r. do 30-09-2010 r.

1. Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitentdzien 30-09-2010 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie80-09-2010r. wynosi 25.458.092,00 zt i dzieti sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1z/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 gtosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akcji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotyczce rezerw i aktywéw na podatek dochodowy

W prezentowanym okresie w spotce zalkgj Triton Development Sp. z 0.0. rozg@no, utworzogw
poprzednich okresach, rezerma podatek dochodowy wynikaph z procentowe] metody liczenia
przewidywanych zyskéw z kontraktow budowlanych mak 7.211 tys. ztotych. Utworzono rezeyw
na podatek dochodowy wynikah z przewidywanych przychodow z odsetek i kar umaostny
wysokasci 4 tys. ziotych. Rozwizano rezerw z tego samego tytutu, utworzprw poprzednich
okresach w kwocie 5 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spofce zalkg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyzva
tytutu przewidywanych kosztéw na kwo?26 tys. zi, rozwizano aktywa z tych tytutdw na kwot
548 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyamoczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodow nackzma kwote 582 tys. zt. Natomiast rozw#at rezerw na podatek
dochodowy, utworzanw poprzednich okresach z tych samych tytutéw natkw94 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywaytzti odroczonego podatku dochodowego
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 9k.tztotych. Rozwiazat aktywa, utworzone w
poprzednich okresach z tych samych tytutdw na k\86ttys. ziotych.

W prezentowanym okresie w spoétce zalkg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa muiy
odroczonego podatku dochodowego dodgero naliczonych przysztych kosztéw odsetek w keoc
300 tys. ztotych. Rozwkzano aktywa utworzone w poprzednich okresach uyasztow odsetek od
pozyczek w kwocie 7 tys. ztotych.

Znaczce odpisy aktualizage wartd¢ skladnikdw aktywow w prezentowanym okresie nie tafysy.
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3. Zobowizania warunkowe:

Jako zabezpieczenie splaty kredytu zqoktego przez spoétkzalezng Triton Development Sp. z o0.0.
ustanowiono hipoteki kaucyjne na nieruchémalo kwoty 144.000 tys. ztotych, zastaw rejestrow
na udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wy$okd27.012 tysicy ztotych, oraz weksel in
blanco pogczony przez Triton Development S.A. z wydaniegwiadczenia o poddaniu ¢si
egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwotyOD8Otys. zt

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Pogaszy
od sprawozda za 2007 rok, z uwagi na jednoraddziatalng¢ (zardbwno w ujciu rodzajowym
jak i terytorialnym) Emitent nie ujmuje sprawozdaeci dotyczcej segmentow dziatal§o.

2) Odpisy aktualizujce wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych, oraz odwrécenie odpisnie
wystepowato.

3) Odpisy aktualizujce wartd¢ zapasdw oraz odwrécenie odpisdw nie wystvato.

4) Dziatalna¢ zaniechana w 2010 roku nie wysbwata, nie przewiduje gzaniechania dziatalgoi
w okresie najbliszego roku.

2.a.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow pezgj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié@ 30.09.2010r. ogtoszony w tabeli nr 191/A/NBP/2020dnia 30-09-2010r.
w wysokaci 3,9870 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowratsbraz rachunku przeptywow pieanych za trzy
kwartaty 2010r. przyjto sredni arytmetycza kursow EUR ogtaszanych przez NBP, obgujacych na
ostatni dzié kazdego z 9 miegcy 2010 roku w wysokii 4,0027 ziotych.

Najwyzszy kurs EUR w aigu trzech kwartatow 2010 roku wynosit 4,1770 zb(t88/A/NBP/2010 z dnia
07-05-2010 r.), najaszy: 3,8356 zt (tab. 66/A/NBP/2010 z dnia 06-04-201).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okresagonéwnawczych przgjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP w dniu 30.09.2009r. w tabell@t/A/NBP/2009 z dnia 30.09.2009r. w wysédio
4,2226 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowratsbraz rachunku przeptywow pieanych za trzy
kwartaty 2009r. przyjto sredni arytmetycza kursow EUR ogtaszanych przez NBP, obgujacych na
ostatni dzié kazdego z 9 miegcy 2009 roku w wysokai 4,3993 ziotych.

3.
Strukturasrodkéw piengznych na pocaek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 9.645 tys. ztotych, na koniecetizgo
kwartatu 2010 r. wynosity 5.547 tys. ztotych. Inftedki piengzne nie wystpowaty.
Rd&znice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowangytaczenia konsolidacyjne oraz
0 ponizsze wyhczenia w jednostkowych sprawozdaniach:
grupa A rachunku przeptywow:
e Zmiana stanu nakmosci w spoéifce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana jest
odsetki naléne a nie otrzymane od wypowiedzianych umow na kwattys. ztotych,
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.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki” nie przekraczaj5% ogolnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.
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1. Znaczce zdarzenia dotygze lat ubiegltych wte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowegq

. Znacace zdarzenia, jakie nagity po dniu bilansowym, ktére nie zostatyby uwgaiiione w

. Zmiany zasad (polityki ) rachunkowa.
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e Zmiana stanu zobowzan w spoétce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana fest
otrzymane payczki na kwog 1.200 tys. ztotych, przeniesione do dziatabienwestycyjnej oraz
0 naliczone a niezaptacone odsetki na k&2 tys. ztotych

* Zmiana stanu rozlicze migdzyokresowych w spoétce zaleej Triton Development Sp. z o.0.
korygowana jest o odsetki naliczone od kredytueazagptacone na kweb45 tys. ztotych.

zostaly przedstawione pam.
Spétka Triton Development Sp. z 0. 0. w dniu 13 edmia 2008r. zawarta z Welet Sp. z 0.0. W
Maszewie umow na generalne wykonawstwo elewacji w zespole apeméowi - ustugowym
Triton Park w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194 .adgie z zawast Umowa i nastpujacymi po nigj
aneksami na dzie31 grudnia 2009r. wargé kontraktu wynosita 21.185 tys. zt netto, a wéito
wykonanych i odebranych prac poparta fakturami wsta 17.435 tys. zt netto. Poza zaptatam
wynagrodzenia za uznane faktury Spoétka wyptacifsicsgpWelet Sp. z 0.0. zaliczki na poczet prac
zakupOw materiatow.
W dniu 01 lutego 2010r.a8 Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIl Wwdl&ospodarczy,
podat do publicznej wiadondoi upaditdé obejmujca likwidacje maptku dtuznika ,Welet” Spétki z
ograniczon odpowiedzialnécia w Maszewie, zarejestrowamod sygnatur akt XII GUp 2/10 o
czym Emitent podjt informacg w marcu 2010r.
W dniu 17 marca 2010r., stosownie do w/w postano&iesdu i zgodnie z zawartym w nim
wezwaniem, spotka Triton Development Sp. z o.olositp w posgpowaniu upadigciowym
wierzytelnag¢ pienigzna w wysokaci 6.648 tys. zt.
W pierwszym kwartale 2010 roku utworzono rezemva nalenosci z tytutu wptaconych zaliczek na
poczet zakupu materiatdw, w wysako 6.648 tys. ztotych. W zweku z zaka@aczeniem inwestycji,
odebraniem i przekazaniem budynku do eksploat&apbecnym sprawozdaniu wycofano utworzon
rezerve.
W stosunku do prezentowanych na koniec wmige 2009 roku danych nagity zmiany,
wprowadzone w skonsolidowanym sprawozdaniu roczmgn2009 rok. Zmiany te miaty wptyw na
prezentowane obecnie dane poréwnywalne nax@®3e09-2009, dlatego zostaty opisane peji
W skonsolidowanym rachunku z catkowitych dochod@wkres 01-01-2009r. do 30-09-2009r. wg
wskazanym okresie zmniejszeniu ulegty przychodgrisowe o kwat1.486 tys. ztotych oraz koszty
finansowe o kwag 127 tys. ztotych. W zvwazku z tym zmniejszeniu ulegt wynik finansowy brutto
netto o kwog¢ 1.359 tys. ztotych a podwgzeniu o te samkwote ulegt niepodzielony wynik z lat
ubiegtych. Powysze zmiany spowodowane zostaly rozliczeniem spezealecji wtasnych.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozddimansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wptywace na sytuagj maptkowa i finansows spotek Grupy na dziebilansowy, za
wyjatkiem zdarzé opisanych w dodatkowych informacjach i clojeeniach.

sprawozdaniu finansowym nie wyptty.

W 2009 roku podstaavobliczania przychodow ze sprzegtaproduktow oraz kosztu sprzedanych
produktow byty szczegbétowe biety poszczegolnych projektow budowlanych, spdzone zgodnie
Z najlepsz wiedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotdspotpracuicych.

Wartasci szacunkowe byty weryfikowane w razie pozyskamiavych informacji lub pojawienia @i
dowolnych okolicznéci sugerucych potrzeb dokonania takiej weryfikacji. Do dnia 31 grudnia
2009 roku Grupa spagdzata sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 1%ugio ,metod:

procentovy” rozliczania dtugoterminowych kontraktéw budowlahy W dniu 22 lipca 2009 roku
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wydane zostato rozpardzenie Komisji Europejskiej nr 636/2009 wprowadea] interpretag)
KIMSF 15 - Komitetu ds. Interpretacji Nilzynarodowej Sprawozdawca Finansowej reguldga
zasady uznawania przychodow z tytutu budowy niesouici, a take czy umowa dotygra
budowy nieruchomizi jest obgta postanowieniami MSR 11 ,Umowy o ustugudowlan”, czy tez
MSR 18 ,Przychody”. W artykule 2 rozpadzenia okrélono, ze "wszystkie przedsbiorstwa
stosuj KIMSF 15 (...) najpéniej wraz z rozpocgiem swojego pierwszego roku obrotowegq
rozpoczynacego st po dniu 31 grudnia 2009r." Z uwagi na pasye od 1 stycznia 2010 roku
dokonano zmian zasad rachunkdeiow zakresie rozpoznawania przychodu z tytutu bwudo
nieruchoméci oraz kwalifikacji, czy umowa dotygza budowy nieruchordoi jest obgta
postanowieniami MSR 11 ,Umowy o uskugudowlan”, czy tez MSR 18 ,Przychody”.

. Informacje liczbowe zapewnigje porownywaln& danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Grupa zastosowata zmi@anzasad uznawania przychodéw z tytutu budowy niesoutsci
retrospektywnie, jej wptyw na wynik finansowy, k&gdy wiasne oraz inne elementy sprawozdanifa
finansowego zostat przedstawiony w paziych tabelach

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01  .01.2009 do 31.12.2009 (w tysigcach ziotych)
Przed zmian g zasad Po zmianie zasad
rachunkowo s$ci Zmiana +/- rachunkowo $ci
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 26 986 (26 046) 940
Koszt wtasny sprzedazy 22 599 (17 744) 4 855
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 16 - 16
Wynik brutto ze sprzedazy 4 371 (8 302) (3931)
Koszty administracyjne i sprzedazy 1 448 - 1 448
Pozostate przychody operacyjne 872 - 872
Pozostate koszty operacyjne 2 808 - 2 808
Przychody finansowe netto 6 222 - 6 222
Koszty finansowe netto 5681 - 5681
Wynik brutto 1528 (8 302) (6 774)
Podatek dochodowy 1479 (1577) (98)
KVymk netto z c_lzmialnosm 49 (6 725) (6 676)
ontynuowanej
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 49 (6 725) (6 676)
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw ~ B }
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 49 (6 725) (6 676)
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 0

1.01.2009 do 30.09.2009

Przed zmian g zasad

Po zmianie zasad

rachunkowo $ci Zmiana +/- rachunkowo $ci
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 26 905 (26 122) 783
Koszt wiasny sprzedazy 28 092 (25 081) 3011
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 15 - 15
Wynik brutto ze sprzedazy (1 202) (1041) (2 243)
Koszty administracyjne i sprzedazy 1485 - 1 485
Pozostate przychody operacyjne 552 - 552
Pozostate koszty operacyjne 2 056 - 2 056
Przychody finansowe netto 6 133 - 7 619
Koszty finansowe netto 3789 - 3916
Wynik brutto (1847) (1041) (2 888)
Podatek dochodowy 193 (198) (5)
Wynik netto z c_lzm!alnosa (2 040) (843) (2 883)
kontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (2 040) (843) (2 883)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw _ ) )
innych catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (2 040) (843) (2 883)
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach ztotych)

33?2?339 . Na dzien
AKTYWA przed Zmiana +/- 31.12_.2009 po
zmianami zmianach

Aktywa trwate (diugoterminowe) 19 422 - 19 422
Wartos¢ firmy 1429 - 1429
Wartosci niematerialne 7 - 7
Rzeczowe aktywa trwate 79 - 79
Nieruchomosci inwestycyjne 16 511 - 16 511
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 - 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 - 48
Naleznosci dtugoterminowe 124 - 124
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 826 - 826
Rozliczenia miedzyokresowe 192 - 192
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 308 969 88 438 397 407
Zapasy 257 527 97 777 355 304
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 31 207 - 31 207
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 938 - 938
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 645 - 9 645
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 652 (9 339) 313
SUMA AKTYWOW 328 391 88 438 416 829
PASYWA

Kapital wiasny 164 523 (27 848) 136 675
Kapitat podstawowy 25 458 - 25 458
Kapitat zapasowy 109 445 - 109 445
Kapitat rezerwowy 21 404 - 21 404
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 8 216 (27 848) (19 632)
Zobowigzania dlugoterminowe 9124 (6 532) 2592
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 081 - 2081
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 043 (6 532) 511
Zobowiazania kréotkoterminowe 154 744 122 818 277 562
Kredyty i pozyczki 87 198 - 87 198
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 64 326 - 64 326
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 70 - 70
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 41 - 41
Pozostate rezerwy 3109 - 3109
Rozliczenia miedzyokresowe - 122 818 122 818
Stan zobowiazan ogétem 163 868 116 286 280 154
SUMA PASYWOW 328 391 88 438 416 829
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach

ztotych)
Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2009 Zmiana +/- 30.09.2009 po
przed zmianami zmianach

Aktywa trwate (dlugoterminowe) 18 772 - 18 772
Wartosc¢ firmy 1429 - 1429
Wartosci niematerialne 4 - 4
Rzeczowe aktywa trwate 76 - 76
Nieruchomosci inwestycyjne 16 121 - 16 121
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 - 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 - 48
Naleznosci dtugoterminowe 123 - 123
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 765 - 765
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 283 110 95 378 378 488
Zapasy 229 428 105 116 334 544
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 28 321 - 28 321
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 940 - 940
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 526 - 14 526
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 895 (9 738) 157
SUMA AKTYWOW 301 882 95 378 397 260
PASYWA
Kapital wiasny 162 434 (21 966) 140 468
Kapitat podstawowy 25 458 - 25458
Kapitat zapasowy 109 445 - 109 445
Kapitat rezerwowy 21 404 21 404
Wynik biezacy (2 040) (843) (2 883)
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 8 167 (21 123) (12 956)
Zobowiazania dlugoterminowe 7 546 (5 153) 2393
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 1763 - 1763
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5783 (5 153) 630
Zobowiazania kréotkoterminowe 131 902 122 497 254 399
Kredyty i pozyczki 68 337 - 68 337
Inne zobowigzania finansowe 5 - 5
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 61 871 - 61 871
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 29 - 29
Pozostate rezerwy 1 660 - 1 660
Rozliczenia miedzyokresowe - 122 497 122 497
Stan zobowiazan ogétem 139 448 117 344 256 792
SUMA PASYWOW 301 882 94 190 397 260
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

1.01.2009 - Zmiana +/- 1.01.20009 -
31.12.2009 31.12.2009

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 49 (6 725) (6 676)
Korekty o pozycje: (26 044) 24 469 (1575)
Amortyzacja 98 - 98
Przychody i koszty z tytutu odsetek 4 279 - 4 279
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (5610) - (5 610)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen miedzyokresowych (24 811) 24 469 (342)
Przeplywy srod!(ow_pnennqznych z dzialalnosci operacyjnej (25 995) 17 744 (8 251)
przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow (50 648) (17 744) (68 392)
Zmiana stanu naleznosci (5 342) - (5 342)
Zmiana stanu zobowigzan 8 222 - 8 222
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (73 763) - (73 763)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 794 - 794
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 4 - 4
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 790 - 790

Wydatki: (893) - (893)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (26) - (26)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (651) - (651)
Nabycie aktywow finansowych (216) - (216)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (99) - (99)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy: 45 693 - 45 693
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i kredytéw 45 693 - 45 693

Wydatki: (4 155) - (4 155)
Sptata innych zrédet finansowania (68) - (68)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (4 087) - (4 087)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41 538 - 41 538
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (32 324) - (32 324)
Zwiekszenie netto stanu srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (32 324) - (32 324)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 969 - 41 969
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 9 645 - 9 645
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1.01.20009 - Zmiana +/- 1.01.2009 -
30.09.2009 30.09.2009

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto (2 040) (843) (2 883)
Korekty o pozycje: (31 118) 25924 (5 194)
Amortyzacja 83 - 83
Przychody i koszty z tytutu odsetek 1637 - 1637
Wynik na sprzedazy skfadnikéw dziatalnosci inwestycyjnej (5 523) - (5 523)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen miedzyokresowych (27 315) 25924 (1391)
Przeplywy srod-kow'plenlqznych z dziatalnosci operacyjnej (33 158) 25 081 (8 077)
przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow (22 549) (25 081) (47 630)
Zmiana stanu naleznosci (2 457) - (2 457)
Zmiana stanu zobowigzan 5648 5648
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (52 516) _ (52 516)
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: 706 _ 706
Sprzedaz wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw 4 4
trwatych
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 702 702

Wydatki: (572) _ (572)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (7) - (7)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (354) (354)
Nabycie aktywdw finansowych (211) - (211)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 134 _ 134
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy: 26 831 _ 26 831
Wplywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek 26 831 26 831

Wydatki: (1892) _ (1892)
Spfata innych zrdédet finansowania (61) - (61)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (1831) - (1831)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 24 939 _ 24 939
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (27 443) _ (27 443)
Zwiekszenie netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (27 443) - (27 443)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 969 - 41 969
Srodki pieniezne na koniec okresu 14 526 14 526

5. lIstotne transakcje z jednostkami paemanymi odbywaty s na warunkach rynkowych i zostaty

opisane poriej:

- Przychody Emitenta ze sprzegaustug do spotek Grupy wyniosty 4.528 tys. zt @&y ustug
zakupionych przez Emitenta od podmiotow pgeainych wyniosty 229 tys. ztotych.
- Przychody Emitenta z tytutu naliczonych odsetekpoglyczek i obligacji wyniosty 1.282 tys.

ztotych.

- Zaptacone przez Emitenta zaliczki na zakup towasgwiosty 368 tys. ztotych.

- Doptaty Emitenta do kapitatow spotek zaigch wyniosty w 2010 roku 600 tys. ztotych.

- Pazyczka udzielona przez Emitenta spotce zadg wynosita 500 tys. ztotych.

23
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nowa spotke Triton Administracja i Zargdzanie Sp. z 0.0., ktora zostata powotana doadaenia
nieruchoméciami (PKD 68.322) i w ktorej Emitent afdj100% udziatow. 18-08-2010 roku spotkal
zostata zarejestrowana przeadSRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydz
Gospodarczy w Krajowym Rejestrzeaddwym pod numerem 0000363091. Spétka otrzyma
numer REGON 142573214 oraz numer NIP 701 025 4CZds trwania spoiki jest nieograniczony
Spétka nie zostata wizona do konsolidacji, poniewado dnia sprawozdania nie rozpelee
dziatalngci.

. Grupa sporgdza sprawozdania skonsolidowane, metpeéinego wiczenia spoétek zatlaych do
konsolidaciji.

. Triton Development S.A. z siedazibw Warszawie, Al. Jerozolimskie 94 jest jednastk
sporadzapca skonsolidowane sprawozdania finansowe na negaym szczeblu grupy kapitatowe).
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. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2010 r. do 30-09-2010r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozpadzenia Ministra Finansow

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &iigpitatowa wynika z zasad przgfej struktury
dziatalngci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje kontrolne nad spotkam
zaleenymi.

Bezpdgrednim przedmiotem dziataldéa Emitenta jest dziataldé na rynku nieruchonigi oraz
dziatalng¢ zwigzana z prowadzeniem ustug doradczychgdmivych i handlowych. W 2010 roku Zatz
Spotki koncentruje sina dziataniach zweanych z realizagjprowadzonych inwestycji jak rowriena
przygotowaniu kolejnych projektéw deweloperskich.

Najwickszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spotki zalenej dziatagcej pod firmy
Triton Development Sp. z 0.0. Spotka ta posiadavpravieczystego iytkowania nieruchomiei
o powierzchni 16.954 m2, zlokalizowanej w Warszamiey ul. Grojeckiej 194, na ktorej prowadzong
jest budowa zespotu apartamentowo-ustugowego TRIPARK, obejmujcego m¢dzy innymi budow
597 mieszka. Dnia 20.09.2010r. uprawomocnita¢ sidecyzja Powiatowego Inspektora Nadzord
Budowlanego dla m.st. Warszawy o pozwoleniu aigkowanie w/w inwestycji. W pierwszych dniach
pazdziernika zawarto pierwsze akty notarialne gzane z ostateczna sprzegléokali W zwiazku z czym

poczawszy od sprawozdania finansowego za czwarty kwaegd roku, sprawozdania te zawiet®da

wyniki finansowe zwizane z ostateczrsprzedaa lokali, na ktére zawierane byty dotychczas umow

przedwsgpne sprzeday.

W 2010 roku Zargd Spotki koncentruje sina dziataniach zwranych z realizagj prowadzonych
inwestycji jak rownie na przygotowaniu kolejnych projektow.

2) W 11l kwartale 2010 roku w sprawozdaniu jednostkowEmitenta wykazano przychody ze sprzsda
w wysokaci 1.512 tys. zt oraz wynik z dzialalém podstawowej 178 tys. zt, wynikay gtdwnie z
dziatalngci ustugowej (zwazanej z realizagj projektu TRITON PARK) prowadzonej na rzecz spotk
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Obroty z tegoultyt zostaly wydczone w sprawozdaniu
skonsolidowanym. W prezentowanym okresie wykazawgnikvz dziatalndci finansowej w wysoki
478 tys. zt wynikajcy w gtdwnej mierze z alokacji wolnyaiodkow finansowych.

W Il kwartale 2010 roku na wynik z dziatalém Grupy Kapitatowej miaty wptyw nagpujace czynniki:

- wynik na dziatalnéci podstawowej (wynik brutto ze sprzegigpomniejszony o koszty administracyjne
i sprzeday) wyniost — 1.410 tys. zt. Wynik ten zgzany byt gtdwnie z poniesieniem kosztow
administracyjnych i sprzedg ponoszonych w zwrku z realizag projektu deweloperskiego,
realizowanego przez speétkzalezna Triton Development Sp. z 0.0.. Pguwszy od sprawozdania za |
kwartat 2010 r., dokonano zmiany zasad rozpoznavapmizychodow i kosztéw (dotychczas
uwzgkdniapc metod@ procentow - wedtug stopnia zaawansowania sprzgdakali oraz poniesionych

naktadow). W zwizku z czym wykazanie przychodow z tytutu sprzgdikali bedzie nasipowato po

zawarciu umowy przyrzeczonej na lokal, caeedhbe mialo miejsce w przysztych okresach
sprawozdawczych, poga®szy od sprawozdania z IV kwartat 2010 roku. Zmiazesady wyceny

kontraktéw ditugoterminowych zostata szczegétowsapa w informacji dodatkowej do sprawozdaniq
finansowego za okres @y niniejszym raportem.

- wynik na pozostatej dziataldo operacyjnej 6.475 tys. zt . W prezentowanym si@en zwazku z
zakaiczeniem inwestycji Triton Park, odebraniem i przakdem budynku do eksploatacji, wycofang
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rezerwe utworzory w pierwszym kwartale 2010 roku. Rezerwa ta w wysok6.648 tys. zt dotyczyta
naleznosci z tytutu wptaconych zaliczek na rzecz Spoétki ¥tedp. z 0.0. na poczet zakupu materiatow.

- wynik z dziatalndci finansowej wynoszty -2.559 tys. zt byt zwazany z przychodami wynikagymi z
alokacji wolnychsrodkoéw finansowych Grupy Kapitatowej oraz kosztashstugi kredytu na realizagj
inwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi w izeku z realizacj projekt Triton Park.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezofwwub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfik dziatalngci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéeidub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez Geupapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przyjtymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) W 2010 roku Emitent nie prowadzit dziatawiazanych z emigj, wykupem akcji lub innych papieréw
wartasciowych.

W dniu 09.02.2010r. Zgromadzenie Wspdélnikow Tritwimnica Sp. z 0.0. poeio uchwat o dokonaniu
doptat do kapitatu zapasowego w wys&kd00 tys. ztotych. Zwrot doptat zostanie dokonaig/p&niej
niz w 2015 roku.

W dniu 09.02.2010r. Zgromadzenie Wspolnikow Triteeal Management Sp. z 0.0. pgdjuchwat o
dokonaniu doptat do kapitatu zapasowegmezhe) wysokeéci 1.633 tys. ztotych. Zwrot doptat zostanig
dokonany nie p#niej niz w 2015 roku.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 23 czerwca02@ku uwzgédnito rekomendacje Zagdu
Spoiki i przeznaczyto zysk netto wypracowany pragobtke w 2009 roku na kapitat zapasowy. Ponadt
nie podgto uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzednieprap6tki wchodazce w sktad Grupy
Kapitatowe] ani nie deklarowano wyptaty dywidendyzyskow wypracowanych w roku ligcym.
Zamiarem Zarzdu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu wyplatidend nie wcz@iej niz po
zakaczeniu realizacji inwestycji Triton Park oraz pdaspe kredytu bankowego zagnictego na jej
realizacg.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapwedj za 11l kwartat 2010 roku uwzgdniono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, m@e znacacy wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

7) W zwiazku z zawarciem w dniu 30.11.2009r. przez sp@lezna Triton Development Sp. z 0.0. z
bankiem PKO BP S.A. aneksu do umowy kredytowe] manisowanie inwestycji Triton Park w
Warszawie przy ulicy Grojeckiej 194 ustanowiono egtieczenie w postaci pozenia Emitenta za
sptat ww. kredytu opiewajcego na wart@& 100.000 tys. p@czenie to wraz z zastawem rejestrowym n
udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wysakd 27.012 tysicy ztotych obowizywato na koniec
2009 roku. W konsekwencji zawarcia w dniu 30 czerv@010 roku kolejnego aneksu do umowy
kredytowej zwgkszony zostat limit kredytu do kwoty 120 min PLNaarzwkkszona zostata warké
poreczenia Emitenta splaty tego kredytu. Szczegotowig @orczenia zostat opisany w pkt D. 1.9
niniejszego raportu. Podstawowym zabezpieczenielatysfxredytu jest hipoteka umowna kaucyjna
ustanowiona na nieruchosw na ktorej prowadzona jest inwestycja, jej wéttaa 31 grudnia 2009 r.
wynosita 122.000 tys. zi, a w zawku ze zmiaa wysokaci limitu kredytu warté¢ hipoteki zostata
zwigkszona do 144.000 tys. zi.

26

O

o




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2010 roku

11K Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE

w tys. zt

w tys. EUR

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009

Przychody ze sprzedazy 492 783 123 178
wynik brutto ze sprzedazy (2 933) (2 243) (733) (510)
Wynik brutto (11 943) (2 888) (2 984) (656)
Wynik netto (11 830) (2 883) (2 956) (655)
Przeplywy pieniezne netto (29 612) (52 516) (7 398) (11 937)
z dziafalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci 147 134 37 30
inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne netto 25 367 24 939 6 337 5 669
z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci, razem (4 098) (27 443) (1024) (6 238)

na dzien na dzien na dzien na dzien
30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009

Aktywa, razem 438 367 416 829 109 949 101 463
Zobowigzania razem 313 522 280 154 78 636 68 194
Zobowigzania 295 449 277 562 74 103 67 563
krotkoterminowe

Kapitat wiasny 124 845 136 675 31 313 33 269
Kapitat podstawowy 25 458 25458 6 385 6 197
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na

jedna akcje (w zi/EUR) 4,90 5,37 1,23 1,31
WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA

w tys. zt w tys. EUR

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia

30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Przychody ze sprzedazy 4 581 3 682 1144 837
wynik brutto ze sprzedazy 1 895 1651 473 375
Wynik brutto 1922 1722 480 391
Wynik netto 1496 1382 374 314
Prze.p’rywy Plgnlezne n.ett(.) 102 111 25 25
z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci (560) (484) (140) (110)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto _ _
z dziatalnosci finansowej (61) (14)
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci, razem (458) (434) (114) (99)
na dzien na dzien na dzien na dzien
30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009
Aktywa, razem 141 718 140 021 35 545 34 083
Zobowigzania razem 1 696 1 495 425 364
Zobowigzania 721 908 181 221
krotkoterminowe
Kapitat wiasny 140 022 138 526 35120 33719
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 385 6 197
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartosc¢ ksiegowa na 5,50 5,44 1,38 1,32

jedna akcje (w zl/EUR)
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2) Obecne zarglzanie Grup Kapitatowa opiera st na holdingowej strukturze dziatakes, w ktérej Triton
Development S.A. jako podmiot dominay sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami zaiami. Obecnie Emitent
prowadzi dziatalng& dewelopersk oraz swiadczy ustugi doradztwa w zakresie prowadzeniaatdiicci
gospodarczej i zagdzania.

Na dziex 30 wrzénia 2010 roku schemat struktury organizacyjnej @rifppitatowej — spoétek obfych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(/ \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent, realgmjstrategi Spotki, obat 100% udziatdbw w kapitale
zaktadowym spoétki , Triton Administracja i Zaadzanie Sp. z 0.0.”

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima relalizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgtzania nieruchomgiami. W dniu 2 sierpnia 2010 roku
Emitent realizujc strategi Spoétki, objt 100% udzialtbw w kapitale zaktadowym spoiki ,Trito
Administracja i Zarzdzanie Sp. z 0.0. Planowanym przedmiotem dziasainoowopowstatej spotki
bedzie zaradzanie nieruchonmgiami wykonywane na zlecenie.

4) Zarowno Emitent jak i inne spétki wchagte w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowat prognoz
wynikéw na rok 2010.

5) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosbw na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggb tj. 15 listopada 2010 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zaiu Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&424.280 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qtgich 18.373.380 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Stan posiadania akcji w okresie od przekazaniazagjmiego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes thrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zakladowego Emitenta i dg@ych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysaa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie adk@zania poprzedniego raportu kwartalnego nje
ulegt zmianie.
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- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

6) Zarad Spoétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzadzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 15 listopada 2010 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@wzEmitenta oraz Prezes Zaulm spoétek zatenych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysdéa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.

e Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw np
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

—

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego

lub organem administracji publicznej dotycych zobowazan oraz wierzytelnéci Emitenta lub
jednostek od niego zaleych nie przekracza kwoty stanaegj rownowarté¢ 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

8) W Il kwartale 2010 roku wréd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiogblezne nie
zawierano transakcji z podmiotami paménymi, ktore byty by istotne dla poszczegolnycbisk Grupy
Kapitatowej a jednoczaie zostaty zawarte na innych warunkachnynkowe.

9) W zwiazku z zawarciem w dniu 30.11.2009r. przez sp@lezna Triton Development Sp. z 0.0. z
bankiem PKO BP S.A. aneksu do umowy kredytowe] manisowanie inwestycji Triton Park w
Warszawie przy ulicy Grojeckiej 194 ustanowiono egtieczenie w postaci pozenia Emitenta za
sptat ww. kredytu opiewajcego na wart@ 100.000 tys. zt. W konsekwencji zawarcia w dniu 39
czerwca 2010 roku kolejnego aneksu do umowy kredsjiawickszony zostat limit kredytu do kwoty
120 min PLN. Podstawowym zabezpieczeniem splatydyte jest hipoteka umowna kaucyjnal
ustanowiona na nieruchoed na ktorej prowadzona jest inwestycja, jej w&ftoa 31 grudnia 2009 r.
wynosita 122.000 tys. zt, a w zawku ze zmiag wysokaci limitu kredytu warté¢ hipoteki zostata
zwigkszona do 144.000 tys. zt. W pawaniu z zawarciem aneksu do umowy kredytowej ¢ks#ona
zostata warté¢ poreczenia Emitenta sptaty tego kredytu. W gziiu z udzieleniem peczenia, Emitent
poreczyt wekselin blancowystawiony przez spodkzalezna Triton Development Sp. z 0.0. oraz podpisat
oswiadczenia o poddaniug¢segzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwo®/QD® tys. zt. oraz
wydania udziatow w tej spotce zateej - kedacych przedmiotem zastawu.

Poza powyszym Emitent nie udzielit ani nie otrzymat porei lub gwarancji, w tym w szczegdlém na
rzecz innych podmiotow powzanych. W dotychczasowym okresie 2010 rakdna ze spotek Grupy
Kapitatowe] nie udzielata ani nie otrzymywata @ren lub gwarancji finansowych w tym
W szczegOlnéci na rzecz innych podmiotow poyzanych.
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10) W dniu 23 czerwca 2010 r. w zwku z odbyciem Walnego Zgromadzenia zatwiergzggo
sprawozdania finansowe za ostatni petny rok trwéaiencji, zgodnie z § 19 Statutu Spo6tki w tym dnigi
wygasty mandaty cztonkow Zadu oraz Rady Nadzorczej V kadencji. W zzku z tym Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Triton Development S.A. w dru08.2010r. dokonato wyboru Rady Nadzorczd
VI kadencji w niezmienionym (w stosunku do poprzeglkadenciji) sktadzie tj.:

- Marek Borzymowski — Przewodnigzy Rady Nadzorczej;

- Adam Szewczyk — Cztonek Rady Nadzorczej;

- Wiestaw Opalski — Cztonek Rady Nadzorczej;

- Jan Wioch — Cztonek Rady Nadzorczej;

- Zbigniew Czuba — Cztonek Rady Nadzorcze,).

Ponadto w dniu 24 czerwca 2010 r. Rada Nadzorczijetpouchwat o Wyborze Zargdu Triton
Development S.A. na kolejnkadenc rowniez w niezmienionym do poprzednio obazujacym
sktadzie tj.:

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zduiz

- Jacek tuczak - Wiceprezes Zam - Dyrektor Finansowy.

Podstawowa informacja dotygza Emitenta, maga wpltyw na przyszie wyniki finansowe, dotyczyj
realizacji przygtej strategii. Catkowita reorientacja w kierunku iadalncsci deweloperskiej,
obowiazujaca od grudnia 2006 roku, jestgdzie konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego w segmencie nieruchéonc podwyszonym standardzie i luksusowych. Strategi
zaktada zabudowanie nieruchofuibEmitenta oraz nieruchordd posiadanych przez spétki zate od
Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nieruchdonoPrzychody pochodgibeda ze sprzeday mieszka
oraz wynajmu powierzchni komercyjnych w zrealizoyemn projektach deweloperskich. Emiterthbie
takze swiadczyt kompleksowe ustugi z zakresu z@izania i administrowania nieruchoseami.
Najwigkszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitakjwmap obecnie wyniki spotki Triton
Development Sp. z o0.0., prowagde] inwestyaqg TRITON PARK. W najbliszych okresach
sprawozdawczych na wyniki Grupyeda miaty wptyw nasgpujace czynniki: rozpocgie procesu
wydawania lokali, zaawansowanie sprzadarealizacji tego projektu.

Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spoéice utrmyendoezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Na dzie 30 czerwca 2010 roku Emitent nie korzystat z ktédy
bankowych. Spotki z Grupy Kapitatowej nie posiadaadnych przeterminowanych zobawan
podatkowych, wywizuja si¢ terminowo ze zobowkan wobec kontrahentow. Jak wynika z
prezentowanego sprawozdania skonsolidowanego GKagpjtalowej stosunek kredytu do kapitatow|
wiasnych Grupy Kapitatowej wynosi 82 %. Jedyny kited ktGrego korzysta Grupa, to linia kredytowa (
limicie 120.000 tys. zt na realizacjnwestycji Triton Park. Wptywy pochodee z wptat klientow za
kupowane lokale zapewnispétce Triton Development Sp. z 0.0. adiwwos¢ zakmczenia procesu
budowy inwestycji, a w dalszej perspektywie splatgdytu. W zwazku z faktem przedienia procesu
budowy, czs¢ klientdbw podgta decyzje o odsgpieniu od umoéw przedwginych. Okolicznéé ta
spowodowata konieczké zwrotu srodkow do klientow, a nie jak uprzednio zakladareo mpokrycie
kosztow budowy.

W celu zapewnienia nitiwosci realizacji elastycznej polityki sprzeda w czerwcu 2010 roku Spotka
zawarta z aneks do umowy kredytowej, na podstavdeego zwe¢kszony zostat limit kredytu z 100.000
tys. do 120.000 tys. zt z dotychczas ustalonym itg@m spiaty tj. do kaca 2011 roku. Z uwagi na
wzrost ilasci zawieranych nowych umow, fakt rozamywania wczéniejszych umoéw nie jest kluczowy
dla zakaczenia projektu.

Poza Triton Development Sp. z o.zadna ze spoétek nie korzysta z kredytéw, a na pasiach
nieruchomeciach nie g§ ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchwdzw sklad Grupy Kapitatowej
Triton Development S.A. ma@jpetrn zdoln&¢ wywiazywania st z zacagnictych zobowizan. Na
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ewentualne obnanie ptynndci grupa mae reagowé& m.in. zaciganiem kredytow obrotowych lub
sprzedaa posiadanych nieruchoré@ inwestycyjnych.

11) Dominugcym czynnikiem, ktory &dzie miat wptyw na wyniki Emitenta i Grupy Kapitabe] w
perspektywie najhtszych okreséw sprawozdawczych, jest realizacja petkategii. Najwekszy wptyw
na wyniki Grupy Kapitatowej &zie miata realizacja projektow inwestycyjnych, ymt migdzy innymi
,TRITON PARK”, ,STARA WIES”, ,TRITON WINNICA”, ,TRITON KAMPINOS”, ,TRITON
FRANCUSKA”.

W perspektywie najhiszych miesicy najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejgozie miata
realizacja projektu TRITON PARK, prowadzonego przgotlke Triton Development Sp. z 0.0. Po
zakaiczeniu procesu inwestycyjnego i rozpedm procesu zawierania umow przyrzeczonych na &kal
w kolejnych okresach sprawozdawczych w/w spétkaaimgkvyniki na sprzedsy tych lokali.

W dniu 22 lipca 2009 roku wydane zostato rozpdeenie Komisji Europejskiej nr 636/2009
wprowadzajce interpretagf KIMSF 15 - Komitetu ds. Interpretacji Nizynarodowej
Sprawozdawczmi Finansowej regulage zasady uznawania przychodow z tytulu budow
nieruchoméci. W artykule 2 rozporgzenia okréono, ze "wszystkie przedsbiorstwa stosu
KIMSF 15 ... najpéniej wraz z rozpocgiem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczyeajo
si¢ po dniu 31 grudnia 2009r." Z uwagi na pasye od | kwartatu 2010 roku Emitent dokonat zmia
zasad rozpoznawania przychodu na spragd&osztéw z tym zwjzanych, co znalazto odzwierciedlenie
w sporadzanych sprawozdaniach finansowych. Konsekwgertej zmiany jest wykazanie w | kwartale
2010 roku tylko kosztow bimcego okresu. W zwrku ze zmiaa wykazanie przychodow z tytutu
sprzeday lokali bedzie nasipowato po zawieraniu uméw przyrzeczonych na lokdleiana zasady
wyceny kontraktow dlugoterminowych zostata opisamainformacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego za okres @ty niniejszym raportem.

Zarzad Emitenta w cyklach potrocznych analizuje i badptyww czynnikdw rynkowych na warfé
aktywow Grupy Kapitalowej. W przypadku stwierdzertiavatego (przez 2 kolejne cykle) spadku
wartasci aktywow o ponad 10 %, spotki dokoagtosownych odpiséw aktualizajych.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty
wptyw miedzy innymi czynniki zwiazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce, koniunktgrna rynku
budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzeelairedytéw hipotecznych dla klientéw
indywidualnych i developeréw, stabilfma systemu podatkowego, nasileniem walki konkuremajyj
zmiamg kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcow, cenamgruchomdci i trudnacia pozyskania
nowych gruntow pod realizagcjprojektow deweloperskich itp. Z uwagi na globatigaprocesow
gospodarczych, wpltyw hiecej ogdélndwiatowej sytuacji makroekonomicznej, na sytuacje
poszczegolnych krajach, nie jest wykluczone,przetay to sk na sytuacje finansawklientow spotki.
Sytuacja ta mze powodowa spowolnienie sprzedg budowanych mieszkaoraz realizacji przysztych
projektow.
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