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Niniejszy raport kwartalny za | kwartat 2011 roku obejmuje:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development;
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A;
C. informacg dodatkovy.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kwartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunka@eip w szczegolnsci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &ieych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtasciowych oraz warunkdéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
pierwszy kwartat 2011 roku zawiera inform@adinansowa Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

31.03.2011 31.12.2010 31.03.2010

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 28 598 116 652 218
Koszt wtasny sprzedazy 25417 104 463 1 459
Warto$c¢ sprzedanych towardw i materiatow 11 5 -
Wynik brutto ze sprzedazy 3170 12184 (1241)
Koszty administracyjne i sprzedazy 523 2 204 160
Pozostate przychody operacyjne 648 1140 54
Pozostate koszty operacyjne 59 1157 6 972
Przychody finansowe netto 57 326 95
Koszty finansowe netto 2 345 9 150 2116
Wynik na réznicach kursowych - (8) (7)
Wynik brutto 948 1131 (10 347)
Podatek dochodowy 40 116 6
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 908 1015 (10 353)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 908 1015 (10 353)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) B )
catkowitych dochoddéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 208 1015 (10 353)
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres 0,04 0,04 (0,42)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci 0,04 0,04 (0,42)

ontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres 0,04 0,04 (0,42)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci 0,04 0,04 (0,42)

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE] (w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.03.2011 31.12.2010 31.03.2010
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 20 862 19 829 19 252
Wartos¢ firmy 1430 1430 1429
Wartosci niematerialne 10 11 7
Rzeczowe aktywa trwate 202 198 113
Nieruchomosci inwestycyjne 17 283 17 019 16 509
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 49 48
Naleznosci diugoterminowe 528 528 124
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1155 388 333
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 483
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 313 433 338 763 397 913
Zapasy 262 931 285 863 354 341
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 38 761 36 423 33 566
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 34 38 -
Inne aktywa finansowe 20 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 209 14 909 7 756
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2478 1530 2 250
SUMA AKTYWOW 334 295 358 592 417 165
PASYWA
Kapitat wiasny 138 598 137 690 126 322
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 111 741 111 741 109 445
Kapitat rezerwowy 21770 21770 21 404
Akcje wiasne - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (20 371) (21 279) (29 985)
Zobowiagzania diugoterminowe 17 352 16 547 16 588
Kredyty i pozyczki 1271 1 250 -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 15 264 15 280 16 567
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 817 17 21
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 178 345 204 355 274 255
Kredyty i pozyczki 115 520 115 906 99 421
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 36 447 39 354 48 087
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 131 4
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 84 84 41
Pozostate rezerwy 2 402 4 124 1744
Rozliczenia miedzyokresowe 23 892 44 756 124 958
Stan zobowiazan ogétem 195 697 220 902 290 843
SUMA PASYWOW 334 295 358 592 417 165
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 5,44 5,41 4,96
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

31.03.2011 31.12.2010 31.03.2010

Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 908 1015 (10 353)
Korekty o pozycje: (21 147) (70 247) (110)
Amortyzacja 16 65 14
Przychody i koszty z tytutu odsetek 2442 8 000 1 940
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej 25 (43) -
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen
miedzyokresowych (23 630) (78 269) (2 064)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dzialalnosci operacyjnej przed zmianami (20 239) (69 232) (10 463)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 22 932 69 441 968
Zmiana stanu naleznosci (3 223) (4 720) 1118
Zmiana stanu zobowigzan (2 937) (11 712) (4 654)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (3 467) (16 223) (13 031)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 74 287 92
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i
wartosci niematerialnych 16 44 B
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Sprzedaz aktywoéw finansowych - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 58 243 92

Wydatki: (621) (700) (48)
Nabycje_ rz_eczowy_ch aktywow trwatych i (338) (187) (47)
wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (263) (512) (1)
Nabycie aktywdw finansowych - - -
Udzielone pozyczki (20) (1) -
Inne wydatki inwestycyjne - - -
_Przep!ywy_ pigniqine netto z dziatalnosci (547) (413) 44
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - 33 953 12 223
Wplywy z tytutu emisji akcji
Wp+ywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i _ 33 953 12 223
kredytow
Wptywy z innych zrédet finansowania - - -

Wydatki: (1 686) (12 053) (1125)
Spfata pozyczek i kredytow (386) (4 045) -
Spfata innych zrdédet finansowania - - -
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej (1 300) (8 008) (1125)
1frodkl pieniezne netto z dzialalnosci (1 686) 21 900 11 098
inansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci,
razem (5 700) 5 264 (1 889)
_Zwieksz_enie neltto stanu srodkéw pienieznych i (5 700) 5 264 (1 889)
ich ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 14 909 9 645 9 645
$rodki pieniezne na koniec okresu, w tym 9 209 14 909 7 756
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres zakonczony dnia 31.03.2011 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogélen‘:
Na dzien 1 stycznia 2011 r. wykazane 25458 111 741 21 770 - (21279) 137 690
poprzednio
Wptyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01 _ _ _ _ _ _
stycznia 2011 r.
Na dzien 1 stycznia 2011 r. (po 25458 111741 21 770 - (21279) 137690
przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy _ _ _ _
zakonczony 31 marca 2011 r. 908 908
Reklasyfikacja kapitatdw - - - - - -
Na dzien 31 marca 2011 r. 25 458 111 741 21 770 - (20 371) 138 598
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogélen‘:
Na dzien 1 stycznia 2010 r. wykazane 25 458 109 445 21 404 _ 8216 164 523
poprzednio
Wptyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01 _ _ _ _
stycznia 2010 r. (27 848) (27 848)
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25458 109 445 21 404 - (19632) 136675
przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Ca’fkoyvity dochdd za okres zakonczony 31 _ _ _ _ 1015 1015
grudnia 2010 r.
Prze_:znaczenie zysku z 2009 roku na _ 2215 447 _ (2 662) .
kapitat rezerwowy
Reklasyfikacja kapitatéw - 81 (81) - - -
Na dzien 31 grudnia 2010 r. 25 458 111 741 21 770 - (21 279) 137 690
za okres zakonczony dnia 31.03.2010 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogélen‘:
Na dzien 1 stycznia 2010 r. wykazane
poprzednio 25 458 109 445 21 404 - 8 216 164 523
Wptyw zastosowania IFRIC-15
Korekta bilansu otwarcia na dzien 01
stycznia 2010 r. - - - - (27 848) (27 848)
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po
przeksztatceniu) 25 458 109 445 21 404 - (19 632) 136 675
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2010 r. - - - - (10 353) (10 353)
Na dzien 31 marca 2010 r. 25 458 109 445 21 404 - (29 985) 126 322
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 miesiecy Okres 12 miesiecy

Okres 3 miesiecy

zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
31.03.2011 31.12.2010 31.03.2010

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1691 6 503 1513
Koszt wlasny sprzedazy 1157 5001 1157
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow - 2 -
Wynik brutto ze sprzedazy 534 1 500 356
Koszty administracyjne i sprzedazy 278 837 148
Pozostate przychody operacyjne 4 46 -
Pozostate koszty operacyjne - 43 -
Przychody finansowe netto 514 1 826 391
Koszty finansowe netto - - -
Wynik brutto 774 2492 599
Podatek dochodowy 234 478 218
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 540 2014 381
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 540 2014 381
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochodéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéow ) B .
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 540 2014 381
Zysk/ (strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres 0,02 0,08 0,01
- podstawowy z zysku z dziatalnosci
kontynuowanej 0,02 0,08 0,01
- rozwodniony z zysku za okres 0,02 0,08 0,01
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci 0,02 0,08 0,01

kontynuowanej




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za pierwszy kwartat 2011 roku

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

AKTYWA Na dzien 31.03.2011 Na dzien 31.12.2010 Na dzien 31.03.2010
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 143 009 138 330 135 735
Wartosci niematerialne - - 1
Rzeczowe aktywa trwate 4 095 150 8
Nieruchomosci inwestycyjne 12 148 11 884 11 377
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 126 482 125 985 124 044
Naleznosci dtugoterminowe - - 54
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 78 105 45
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 4 592 4 606 4764
Zapasy - 368 368
Nale_zno§c_| handlowe oraz pozostate 2428 1375 1775
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe 253 151 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1853 2 660 2579
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 58 52 42
miedzyokresowe
SUMA AKTYWOW 147 601 142 936 140 499
PASYWA
Kapitat wlasny 141 080 140 540 138 907
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 111 134 111 134 109 445
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 2 554 2014 2 070
Zobowigzania dlugoterminowe 5523 912 804
Kredyty i pozyczki - - _
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowiazania handlowe i inne 4 404 _ _
zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1119 912 804
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 998 1484 788
Kredyty i pozyczki - - _
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobovs{lqzan.la handlowe i inne 585 799 552
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu podatku

- 131 -
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 84 84 41
Pozostate rezerwy 329 470 195
Rozliczenia miedzyokresowe - - -
Stan zobowiagzan ogélem 6 521 2 396 1592
SUMA PASYWOW 147 601 142 936 140 499
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia
31.03.2011

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia
31.12.2010

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia
31.03.2010

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) netto

Korekty o pozycje:

Amortyzacja

Przychody i koszty z tytutu odsetek
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami
majatku obrotowego

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

540
82
11

(14)

(3)

88
622
368

(1 553)
4 058

2014
(1 296)
19

(1 826)
(44)

555

718

(763)
258

381
(183)

9
(391)

199

198

(1217)
(120)

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

3 495

213

(1 139)

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
Wptlywy:
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych
Sprzedaz aktywow finansowych
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki:
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Nabycie aktywéw finansowych
Udzielone pozyczki i doptaty
Inne wydatki inwestycyjne

20
6
14

(4 322)
(3 959)
(263)

(100)

637
44

525
68
(1 965)

(155)
(509)

(1301)

548

525
23
(605)

(4)
(1)

(600)

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

(4 302)

(1 328)

(57)

Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej
Wplywy:
Wptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i
kredytéw
Wptywy z innych zrédet finansowania
Wydatki:
Spfata pozyczek i kredytdow
Spfata innych zrddet finansowania
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

S$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci, razem

(807)

(1 115)

(1 196)

Zwiekszenie netto stanu srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu

(807)
2 660

(1 115)
3775

(1 196)
3775

Srodki pieniezne na koniec okresu

1853

2 660

2579
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 31.03.2011 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfap;:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540

Korekty bteddéw - - - - -

Na dzien 1 stycznia 2011 r.
(po przeksztatceniu) 25 458 111 134 1934 2014 140 540

Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3

miesiecy zakonczony 31 marca
2011 r. - - - 540 540

Na dzien 31 marca 2011 r. 25 458 111 134 1934 2 554 141 080

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski x?aps'ﬂ
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 1934 1 689 138 526
Korekty btedéw
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 1934 1689 138526
(po przeksztatceniu)
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres _ _ _
zakonczony 31 grudnia 2010 r. 2014 2014
Przeznaczenie zysku z 2009 - 1 689 - (1689) -
roku na kapitat zapasowy
Na dzien 31 grudnia 2010 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
za okres zakonczony dnia 31.03.2010 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfap;:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéltem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 1934 1 689 138 526

Korekty bteddéw - - - - -

Na dzien 1 stycznia 2010 r.
(po przeksztatceniu) 25458 109 445 1934 1689 138 526

Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3

miesiecy zakonczony 31 marca
2010r. - - - 381 381

Na dzien 31 marca 2010 r. 25 458 109 445 1934 2 070 138 907

Informacja dodatkowa stanoygia cz$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton DevelopmehA.
uwzgkdniajaca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozposrlzenia Ministra Finanséw znajdujeg Siv
czesci C raportu kwartalnego.
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ad C.

INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA | KWARTAL 2011 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za | kwartat 2011 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakhczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane zgodnig
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécko Finansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowan
przez Rad Micdzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(,RMSR”) oraz Komisg ds.
Interpretacji Medzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

11%

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2011 r. do 31-03-2011 r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitatowej, Triton Development Spotka Ak@ z siedzib
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzedni adresziigd Al. Jerozolimskie 94), jest spétk
zarejestrowan W Rejestrze Przedgiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIi
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego pod numerem 0000023078. Spotka posiafla
numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 bdiskeawowym przedmiotem dziatakud
Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresiewpdzenia dziatalne@i gospodarczej i
zarzdzania — EKD 7414A. W 2011 roku przedmiot dziatabimie ulegt zmianie

2. Dzialalng¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caly teren Pol€kias trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowpne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
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Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2011 r. do 31.03.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2010 roku do 31.03.2010 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego |z

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniutdamai za 2010 rok. Zasady ustalanig

wartasci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowegjegty zmianie w stosunku do

prezentowanych poprzednio.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaég,
ktore wptywasa na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mog sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpisow aktualizigiych, oraz rezerw.

W zwiazku z trwajcymi pracami wykaczeniowymi w inwestycji Triton Park, w pierwszychasiacach
2011 roku koszt wytworzenia oraz koszt wiasny spapngch lokali mog ulegad zmianom. Zakres tych
zmian zostat ustalony szacunkowo i uwerifiony w kosztach prezentowanego sprawozdanja
finansowego, jednak jego wastomaze ulec zmianie.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcah ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonalr dla spoétek Grupy. Z uwagi na jednoradniziatalngé (zarbwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Grupa nie ujmuje r@wozdawczéci dotyczcej segmentow
dziatalngci.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2
przeptywow piengznych sporadzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetra poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbypg stanowita pojedynegzjednostl
gospodarcz
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA PIERWSZY KWARTAL 2011 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2011 r. DO 31-03-2011r.

1. Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitentdzien 31-03-2011 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie81-03-2011r. wynosi 25.458.092,00 zt i dzieti sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1z/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 gtosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co

daje:

4.500.000 akcji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotycace rezerw i aktywdéw na podatek dochodowy, utworzorezwiazane w spotkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie w spoice zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono rezena
odroczony podatek dochodowy z tytutu przewidywanggbkow ze sprzeds lokali uzytkowych na
kwote 797 tys. zt.

W prezentowanym okresie w spofce zalkg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyzva

tytutu odroczonego podatku dochodowego wazkui z przewidywanymi kosztami na kwd41 tys.
zt, oraz strat podatkows na kwot 797 tys. ztotych, rozwzano aktywa z tych tytutdw na kwol34
tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyattoczony podatek dochodowy z tytutu

przewidywanych przychoddw nackzm kwote 207 tys. zt.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywagtatti odroczonego podatku dochodowego,
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 5&.tzlotych. Rozwazat aktywa, utworzone w

poprzednich okresach z tych samych tytutdw na kwéttys. ziotych.

W prezentowanym okresie w spoétce zalkg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa muiy

odroczonego podatku dochodowego dodgerno naliczonych przysztych kosztéw odsetek w keoc

93 tys. ztotych.
3. Zobowizania warunkowe:

1. Inne zobowjzania warunkowe

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zgicietego przez spotkzalezng Triton Development Sp.
Z 0.0. ustanowiongsipoteki kaucyjne na nieruchosw do kwoty 144.000 tys. ztotych, zastaw
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rejestrowy na udziatach Triton Development Sp. @ & wysokdci 127.012 tysicy ziotych,
oraz weksel in blanco pgrzony przez Triton Development S.A. z wydaniefwiadczenia o
poddaniu si egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwodyQl® tys. zt.

. Sprawy sdowe

Spoétka Emitenta zostata ohgzona tytutem kary umownej wadznej wysokéci 19 tys. ziotych
za uchylenie si od zawarcia umowy przyrzeczonej zakupu nieruchiem@potka odmawia
zaptaty kar, poniewauchylenie sj od zawarcia umowy sprzedanasapito zgodnie z umow
przedwsgpna sprzeday. W tym przedmiocie prowadzona jest sprawa adzie Rejonowym.
Potencjalne roszczenie wynosi 3.382 ¢ggi ztotych i 710 tysicy ziotych wskazanych w
wezwaniu sprzedagych do préby ugodowej. Wobec kieego posipowania sdowego Spoétka
uznajeze sprawa nie rodzi zagrenia wyptaty kar.

Suma pozostatych sprawdowych z powddztwa kontrahentéw spoétek zaleh od Emitenta
wynosi 769 tysjcy ztotych.

taczna warté¢ postpowan toczcych s przed gdami nie przekracza wagd 10% kapitatow
wiasnych Emitenta.

Gwarancje

Spétka zalena Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezenayewentualne zobowdania
warunkowe wynikajce z gwarancji w kwocie 250 tysly ziotych, przyjmujc szacunkowe
koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymitizzananymi kaucjami.

Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgz sie zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktoryqhokki
Grupy bytyby stron.

Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodn dziatalng¢ (zarbwno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujije
sprawozdawczei dotyczicej segmentow dziatal§oi.

Znaczce odpisy aktualizgpe wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych nie wygpowaty. W
zwiazku ze sprzeda wycofano odpis aktualizagy srodki trwate na kwag 23 tysice ztotych.

Znaczce odpisy aktualizape wartd¢ zapasow nie wyspowaty. W zwazku ze sprzeda
wycofano odpis aktualizagy zapasy na kwets08 tysecy ztotych.

Dzialalng¢ zaniechana w 2011 roku nie wysbwata, nie przewiduje @i zaniechania
dziatalngci w okresie najbfiszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dziéa 31.03.2011r. ogtoszony w tabeli nr 63/A/NBP/201dma 31.03.2011r.
w wysokaci 4,0119 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieanych za
pierwszy kwartat 2011r. przgio sredni arytmetycza kurséw EUR ogtaszanych przez NBP
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obowizujacych na ostatni dziekazdego z 3 pierwszych miesy 2011 roku w wysoki 3,9742
ztotych.

Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP vagul pierwszego kwartatu 2011 roku wynosit 4,080(
zlotych (tab.53/A/NBP/2011 z dnia 17.03.2011 r.ajmiEzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP vagui
pierwszego kwartatu 2011 roku wynosit 3,8403 Zb(f&/A/NBP/2011 z dnia 12.01.2011 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okrésporownawczych przyjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP w dniu 31.03.2010r. w tabeli G8%/A/NBP/2010 z dnia 31.03.2010r.
w wysokaci 3,8622 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieanych za
pierwszy kwartat 2010r. przatio sredng arytmetycza kursow EUR ogtaszanych przez NBP w
ostatnim dniu kadego z 3 miegcy 2010 roku w wysoksei 3,9669 zi.

Strukturasrodkéw pieneznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 14.909 tys. ztotych, na konieg

pierwszego kwartatu 2011 r. wynosity 9.209 tystyth. Innesrodki pienkzne nie wystpowaty.

Rdéznice pom¢dzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowaneytaczenia konsolidacyjne

oraz o ponisze wyhczenia w jednostkowych sprawozdaniach:

grupa A rachunku przeptywoéw:

e Zmiana stanu zobowzan w spoétce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana fest
naliczone a niezaptacone odsetki odymzki na kwog 20 tys. ztotych.

e Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych w spétce zaleej Triton Development Sp. z o.0.
korygowana jest o odsetki naliczone od kredytueaayptacone na kw682 tys. ztotych.

.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki” nie przekraczaj5% ogoélnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.

5.

1. Znaczce zdarzenia dotygze lat ubiegtych wte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowegq
nie wystpowaty. W zwizku z trwajcymi pracami wykaczeniowymi w inwestycji Triton Park,
w pierwszych mieacach 2011 roku koszt wytworzenia oraz koszt wiaspgzedanych lokali
moga ulec zmianie. Zakres tych zmian zostat ustaloracsnkowo i przedstawiony w rezerwach
krétkoterminowych prezentowanego sprawozdania oarego, jednak jego wakm maze ulec
zmianie.

2. Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozddmansowego mialy miejsca istotne
zdarzenia wptywace na sytuaej maptkowa i finansowa spétek Grupy na dziebilansowy. W
dniu 06.04.2011r. Triton Development Sp. z 0.qpétlsa w 100% zalena od Emitenta - zawarta
z Alma Development Sp. z 0.0. umewprzyrzeczon sprzeday lokali ustugowych w
zrealizowanej inwestycji Triton Park w Warszawie] dprzedmiotem jest lokal ustugowy o
powierzchni 1,6 tys. m2 wraz z miejscami postojowymaczna warté¢ umowy to 11.230 tys. zt
brutto. Umowa zostata zawarta w wykonaniu umowyegwstpnej z dnia 16.01.2006r. z
po&zniejszymi zmianami. W zwiku z tym,ze wydanie lokalu oraz zaptata ngsty przed dniem
bilansowym i przed tym dniem nabywcy zostata przeka kontrola, znageze ryzyko oraz
korzyéci wynikajace z praw wiasri@i do nieruchomgri, transakcja zostala ¢g w
sprawozdaniu za pierwszy kwartat 2011 roku.

Poza powyszym zdarzeniem po dniu bilansowym do dnia podpasasprawozdania
finansowego nie mialy miejsca istotne zdarzeniaywpjace na sytuag¢jmaptkowa i finansovg
spotek Grupy na dzie bilansowy, za wytkiem zdarzé opisanych w dodatkowych
informacjach i objénieniach.
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3. Zmiany zasad (polityki ) rachunkowa w 2011 roku nie wyspity.
6.
1. Istotne transakcje z jednostkami pamanymi odbywaly € na warunkach rynkowych i zostaty
opisane poriej:
- Przychody Emitenta ze sprzegtatowardw i ustug do spotek Grupy wyniosty 1.663.tyt a
koszty ustug zakupionych przez Emitenta od podmigidwiazanych wyniosty 53 tys. ziotych.
- Przychody Emitenta z tytutu naliczonych odsetekpodyczek i obligacji wyniosty 500 tys.
ztotych.
- Zakup przez Emitent&rodkow trwatych na kwat 3.901 tys. ztotych.
- Pazyczka udzielona przez Emitenta spoétce zadg wynosita 100 tys. ztotych.

2. Grupa sporzdza sprawozdania skonsolidowane, metpéinego wdczenia spotek zakmmych do
konsolidaciji.

3. Triton Development S.A. z siedzibw Warszawie, Al. Jerozolimskie 94 jest jednastk
sporadzapca skonsolidowane sprawozdania finansowe na negaym szczeblu grupy kapitatowe.
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I. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2011 r. do 31-03-2011r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozp@adzenia Ministra Finanséw

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez Gri@apitatona wynika z przygtej struktury
dziatalngci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne
nad spoétkami zalsmymi. Podstawowym przedmiotem dziatadoo grupy Emitenta jest dziatalgd
deweloperska w segmencie mieszkaniowym. Wdaigm roku podobnie jak w roku poprzednim Zgatz
Spoiki koncentruje sina dziataniach zwranych z realizagjrozpocztych inwestycji jak réwnig na
przygotowaniu kolejnych projektow deweloperskich.

Najwigkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej mavyniki Spotki zalenej Triton Development Sp. z
0.0. Spotka ta zrealizowata kompleks mieszkaniovgtugowy na warszawskiej Ochocie przy ul
Groéjeckiej 194 obejmuypy 597 mieszka oraz 16 lokali ustugowych. W drugiej potowie 20fdku.
uprawomocnita si decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlandzo m.st. Warszawy o
pozwoleniu na #ytkowanie w/w obiektu. Od chwili uprawomocnienia sv/w decyzji rozpoczo
zawieranie umoéw ostatecznych zakupu mieszka wykonaniu wczéniej zawartych umoéw
przedwsgpnych. W zwiazku z czym sprawozdania finansowe Grupy Kapitajowe 2011 rok, zawieta
beda wyniki finansowe zwizane z ostatecarsprzedaa lokali przez 4 spotke zalezna.

2) W | kwartale 2011 roku w sprawozdaniu jednostkowgmitenta wykazano przychody ze sprzada
w wysokaci 1.691 tys. zt oraz wynik z dzialalfm podstawowej (wynik brutto ze sprzegla
pomniejszony o koszty administracyjne i sprzgQle56 tys. zt, Zostaly one uzyskane w decydej
czesci w zwiazku z dziatalnécia ustugova prowadzon na rzecz spétki zakeej Triton Development Sp.
Z 0.0., zwizamy Z realizaci projektu TRITON PARK, Sytuacja ta jest analogicZak w roku 2010.
Obroty z powyszego tytutu zostaty wygzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik neoptate]
dzialalngci operacyjnej Emitenta wyniost 4 tys. ztsamynik z dziatalnéci finansowej 514 tys. zt — co
wynikato gtéwnie z alokacji wolnychrodkéw finansowych, w tym 489 tys. zt w obligacjeitdn
Winnica Sp. z 0.0. (przychod vagzony w konsolidacji).

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowej oaignigty w | kwartale 2011 roku miaty wptyw nagiujace
czynniki:

- wynik brutto ze sprzeds wyniost 3.170 tys. zt, a na dziatakwd podstawowej (wynik brutto ze
sprzeday pomniejszony o koszty administracyjne i sprzsflawyniost 2.647 tys. zt. Wynik ten
zZwigzany byt gtdwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdakali w zrealizowanej inwestycji TRITON
PARK. Procedury zawierania aktow notarialnych Zgstazpoczte w padzierniku 2010 roku i $
kontynuowane w bigcych okresach 2011 roku.

- wynik na pozostatej dziataldo operacyjnej 589 tys. zt.

- wynik z dziatalnéci finansowej wynoscy -2.288 tys. zt byt zwizany gtdwnie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wvizzku z realizag projektu
Triton Park.

W 2011 roku nie wyspity czynniki i zdarzenia mage znaczny wplyw na dziatalfd Emitenta i
osiagnicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.
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3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswvub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfilke dziatalndci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéardub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez GeupKapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przytymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) W 2011 roku Emitent, aniadna ze spoétek wchoglzych w skiad Grupy Kapitatowej nie prowadzi
dziatar zwiazanych z emigj wykupem akcji lub innych papieréw wastdowych.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 23 czerwcal02@ku uwzgédnito rekomendacje Zagdu
Spoiki i przeznaczyto zysk netto wypracowany pragpbtke w 2009 roku na kapitat zapasowy. Ponadt
nie podgto uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzednieprapotki wchodace w skiad Grupy
Kapitatowej, ani nie deklarowano wyptaty dywidendyzyskoéw wypracowanych w roku Bieym.
Zamiarem Zarzdu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu wypatidend nie wcz@iej niz po
sptacie kredytu bankowego zagnigtego na realizagjinwestycji Triton Park.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kajowedj za | kwartat 2011 roku uwzginiono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, m@e znacacy wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

W prezentowanym sprawozdaniu kwartalnym w bilansiaz rachunku zyskow i stratetp koszty

wytworzenia lokali mieszkalnych, ustugowych i gara wynikajce z otrzymanych dokumentéw
potwierdzagcych wykonanie prac zgodnie z umowami. Z uwagi tn@ajacy proces rozliczania
inwestycji Triton Park z wykonawcami, istnieje pi@dopodobiéstwo wysgpienia dodatkowych kosztow,

wynikajacych z odebranych ostatecznie prac, uadgiajacych zgtoszone przez Emitenta wady i usterk|.

Zakres zmian zostat ustalony szacunkowo i jeglywy rezerwach krotkoterminowych.
7) Od czasu zakmzenia ostatniego roku obrotowego nie @i istotne zmiany zobowzan

warunkowych lub aktywow warunkowych. Szczegétowysopobowiazan warunkowych lub aktywow
warunkowych zostat zaprezentowany w raporcie rgcepa 2010 rok.
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11K Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 3 Okres 3 Okres 3 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.03.2011 31.03.2010 31.03.2011 31.03.2010
Przychody ze sprzedazy 28 598 218 7 196 55
Wynik brutto ze sprzedazy 3170 (1241) 798 (313)
Wynik brutto 948 (10 347) 239 (2 608)
Wynik netto 908 (10 353) 228 (2 610)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3467) (13 031) (872) (3 285)
Przep’rywy_ pienigzne netto z dziatalnosci (547) 44 (138) 11
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 686) 11 098 (424) 2 798
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (5 700) (1 889) (1434) (476)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.03.2011 31.12.2010 31.03.2011 31.12.2010
Aktywa, razem 334 295 358 592 83 326 90 547
Zobowigzania razem 195 697 220 902 48 779 55779
Zobowigzania krotkoterminowe 178 345 204 355 44 454 51 601
Kapitat wiasny 138 598 137 690 34 547 34 768
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 346 6 428
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 5,44 5,41 1,36 1,37
WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA wbys. 2 W tys. EUR
Okres 3 Okres 3 Okres 3 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.03.2011 31.03.2010 31.03.2011 31.03.2010
Przychody ze sprzedazy 1691 1513 425 381
Wynik brutto ze sprzedazy 534 356 134 90
Wynik brutto 774 599 195 151
Wynik netto 540 381 136 96
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3 495 (1139) 879 (287)
Przep’fywy.ple.nlezne netto z dziatalnosci (4 302) (57) (1 082) (14)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (807) (1196) (203) (301)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.03.2011 31.12.2010 31.03.2011 31.12.2010
Aktywa, razem 147 601 142 936 36 791 36 092
Zobowigzania razem 6 521 2 396 1625 605
Zobowigzania krétkoterminowe 998 1484 249 375
Kapitat wiasny 141 080 140 540 35 165 35 487
Kapitat podstawowy 25 458 25458 6 346 6 428
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 5,54 5,52 1,38 1,39
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2) Zarzdzanie Grup Kapitatows opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej Emitent jako
podmiot dominujcy sprawuje funkcje kontrolne nad spétkami zaleni, w ktérych prowadzona jest
podstawowa dziatalr$o operacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dzied 31 marca 2011 roku schemat struktury organizagyprapy Kapitalowej — spotek oftiych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja|
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.o0. Sp. zo.o.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.o.

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaia realizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgizania nieruchonsaiami.

W dotychczasowym okresie 2011 roku nie apisg zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

4) Zarowno Emitent jak i inne spotki wechage w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowatl prognoz
wynikow na rok 2011.

5) Zarzmd Spokki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggb tj. 13 maja 2011 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zgla Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&424.280 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i gtgich 18.373.380 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.
Stan posiadania akcji w okresie od przekazaniazaomiego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes gthrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgych 6.088.466 gtoséw, tj. 14% ogdlnej liczby ghysdéa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.
- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
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299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.

Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

6) Zarad Spétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzadzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 13 maja 2011 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@wzEmitenta oraz Prezes Zaulm spoétek zatenych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii #tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghyséa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.

e Jacek Luczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw n
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego

lub organem administracji publicznej dotycych zobowazan oraz wierzytelnéci Emitenta lub
jednostek od niego zaleych nie przekracza kwoty stanaegj rownowarté¢ 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

8) W | kwartale 2011 roku wéd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiogalezne nie
zawierano transakcji z podmiotami pamanymi, ktore byty by istotne dla poszczegolnycbisk Grupy
Kapitatowej a jednoczaie zostaty zawarte na innych warunkachnynkowe.

Z uwzgkdnieniem powyszego dnia 31 marca 2011 Emitent nabyt od spétkezmaj Triton
Development Sp. z o.0. lokal biurowy powierzchn6482 za ceg 3.901 tys. zt netto. Umowa zostata
zawarta na warunkach rynkowych.

9) W 2011 roku Emitent nie udzielit pmzen lub gwarancji, w tym w szczegOlém na rzecz innych
podmiotéw powazanych. W 2011 rokaadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie udzielatagpos lub
gwarancji finansowych w tym w szczegGiod na rzecz innych podmiotéw poygianych. Opis
obowigzujacych poeczen, zawartych przed okresem za ktory prezentowassien@iejsze sprawozdanie,
zostat zamieszczony w sprawozdaniu rocznym Emite@Gtapy Kapitalowej za 2010 rok

10) Perspektywy rozwoju Emitenta zawane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej gtdbwne cele zostaly
sformutowane w strategii obowdujacej od grudnia 2006 roku, ktora jest ¢dazie konsekwentnie
realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego. Strategia zaklada zabudowanie gesy@h przez Emitenta nieruchofob oraz
nieruchomeéci posiadanych przez spotki zate od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych
nieruchomeci. Przychody pochod&ibeda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni komercyjnych w
zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitentizie take swiadczyt kompleksowe ustugi z
zakresu zarglzania i administrowania wybudowanymi przez sietieuchoméciami.

Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spoice utrmyendnezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Na dzie 31 grudnia 2010 roku Emitent nie korzystat z kitédy
bankowych. Spétki z Grupy Kapitalowej nie posiadaadnych przeterminowanych zobowa
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podatkowych, wywjzuja si¢ terminowo ze zobowkan wobec kontrahentow. Jak wynika z
prezentowanego sprawozdania skonsolidowanego Gfapifatowej nadwyka kapitatow wtasnych nad
kredytem wynosi 22.781 tys zi. Jedyny kredyt, zrég korzysta Grupa, to linia kredytowa o limicig
120.000 tys. zt na realizacjnwestycji Triton Park. Fakt zakozenia gtownej fazy realizacji projektu,

stan dosgpnychsrodkow finansowych oraz wptywy pochage z wptat klientdbw za sprzedawane lokale

zapewniaj spoétce bieaca ptynnas¢ i mozliwo$¢é catkowitego rozliczenia inwestycji, a w dalszej
perspektywie sptaty kredytu.

Poza Triton Development Sp. z o.zadna ze spoétek nie korzysta z kredytéw, a na pasiach
nieruchomeciach nie § ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchwdzw sktad Grupy Kapitatowej
Triton Development S.A. ma@jpetrn zdoln&¢ wywiazywania st z zacagnictych zobowizan. Na
ewentualne obnanie ptynndci grupa mae reagowé& m.in. zaciganiem kredytow obrotowych lub
sprzedaa posiadanych nieruchoré@ inwestycyjnych.

Najwigkszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitakjwmap obecnie wyniki spotki Triton
Development Sp. z o0.0., prowagdej inwestyaqg TRITON PARK. W najbliszych okresach
sprawozdawczych, zaawansowanie sprzgdpozostatych lokali w projekcie Triton Park c¢dzie
decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

11) Dominupcym czynnikiem, ktory &dzie miat wptyw na wyniki Emitenta i Grupy Kapitate] w
najblizszych okresach sprawozdawczych, jest realizacjaephatrategii. Zaawansowanie sprzaga
pozostatych lokali w projekcie TRITON PARK e¢dizie decydujce dla wyniku skonsolidowanego w
najblizszych okresach sprawozdawczych. W perspektywidinsglych lat najwikszy wptyw na wyniki
Grupy Kapitatowej bdzie miata rownie realizacja innych projektéw, w tym auizy innymi inwestycji
STARA WIES, TRITON WINNICA, TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA TRITON
UNIEJOW.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty
wptyw miedzy innymi czynniki zwiazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce, koniunktarna rynku
budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzeelatredytéw hipotecznych dla klientéw
indywidualnych i developeréw, stabilfma systemu podatkowego, nasileniem walki konkuremajyj
zmiamg kosztow budowy i zatrudnienia wykonawcow, cenamgruchomdci i trudnacia pozyskania
nowych gruntow pod realizagcjprojektow deweloperskich itp. Z uwagi na globatigaprocesow
gospodarczych, wpltyw higcej ogdlndwiatowej sytuacji makroekonomicznej ve przetayé sie
posrednio na sytuagjfinansows potencjalnych klientéw spoiki oraz ich dgstdo kredytowania na zakup
mieszka. Sytuacja ta mee powodowa zmiarg tempa sprzedy mieszka oraz realizacji przyszitych
projektow.
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