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Niniejszy raport kwartalny za | kwartat 2012 roku obejmuje:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development;
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A;
C. informacg dodatkovy.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kwartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunka@eip w szczegolnsci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &ieych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtasciowych oraz warunkdéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
pierwszy kwartat 2012 roku zawiera inform@adinansowa Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 836 87 343 28 598
Koszt wiasny sprzedazy 6 162 75 821 25417
Warto$c¢ sprzedanych towardw i materiatow 1 130 11
Wynik brutto ze sprzedazy 673 11 392 3170
Koszty administracyjne i sprzedazy 917 7 536 523
Pozostate przychody operacyjne 45 700 648
Pozostate koszty operacyjne 373 2 035 59
Przychody finansowe netto 57 219 57
Koszty finansowe netto 1184 7 974 2 345
Wynik na réznicach kursowych - - -
Wynik brutto (1 699) (5 234) 948
Podatek dochodowy (191) (538) 40
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (1 508) (4 696) 908
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (1 508) (4 696) 908
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) B )
catkowitych dochoddéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1 508) (4 696) 908
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres (0,06) (0,18) 0,04
; podstawowy z zysku z dziatalnosci (0,06) (0,18) 0,04

ontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres (0,06) (0,18) 0,04
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci (0,06) (0,18) 0,04

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE] (w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 14 718 14 637 20 862
Wartos¢ firmy 648 648 1430
Wartosci niematerialne 8 8 10
Rzeczowe aktywa trwate 4 008 4 059 202
Nieruchomosci inwestycyjne 7 719 7 719 17 283
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 49 49 48
Naleznosci diugoterminowe 100 100 528
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1 447 1 315 1155
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 533 533 -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 218 156 253 579 313 433
Zapasy 196 357 225 795 262 931
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 13 264 18 960 38 761
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 20 41 34
Inne aktywa finansowe - - 20
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 927 8 443 9 209
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 588 340 2478
SUMA AKTYWOW 232 874 268 216 334 295
PASYWA
Kapitatl wlasny 131 043 132 551 138 598
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 114 198 114 198 111 741
Kapitat rezerwowy 1934 1934 21770
Akcje wiasne - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (10 547) (9 039) (20 371)
Zobowiagzania dlugoterminowe 88 582 89 819 17 352
Kredyty i pozyczki 79 112 80 000 1271
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 9 146 9414 15 264
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 324 405 817
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 13 249 45 846 178 345
Kredyty i pozyczki 1 363 1339 115 520
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 486 33124 36 447
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 81 81 84
Pozostate rezerwy 1 809 1791 2 402
Rozliczenia miedzyokresowe 7 510 9511 23 892
Stan zobowigzan ogétem 101 831 135 665 195 697
SUMA PASYWOW 232 874 268 216 334 295
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092

Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 5,15 5,21 5,44
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011

Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto (1508) (4 696) 908
Korekty o pozycje: (1 370) (30 313) (21 147)
Amortyzacja 58 188 16
Przychody i koszty z tytutu odsetek 1 551 6 606 2 442
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - 356 25
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen
miedzyokresowych (2 979) (37 463) (23 630)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dzialalnosci operacyjnej przed zmianami (2 878) (35 009) (20 239)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 29 438 69 368 22 932
Zmiana stanu naleznosci 5717 17 888 (3 223)
Zmiana stanu zobowigzan (30 906) (15 805) (2 937)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 1371 36 442 (3 467)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 58 256 74
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i
wartosci niematerialnych B 17 16
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Sprzedaz aktywoéw finansowych - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 20 -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 58 219 58

Wydatki: (7) (570) (621)
Nabycje_ rz_eczowy_ch aktywow trwatych i 1% (550) (338)
wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (263)
Nabycie aktywdw finansowych - - -
Udzielone pozyczki - (20) (20)
Inne wydatki inwestycyjne - - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 51 (314) (547)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - - -
Wplywy z tytutu emisji akcji
Wplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i _ - -
kredytow
Wptywy z innych zrédet finansowania - - -

Wydatki: (1938) (42 594) (1 686)
Spfata pozyczek i kredytow (888) (35 906) (386)
Spfata innych zrdédet finansowania - - -
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej (1 050) (6 688) (1 300)
1érodki pieliliqine netto z dziatalnosci (1 938) (42 594) (1 686)
inansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci,
razem (516) (6 466) (5 700)
_Zwieksz_enie neltto stanu srodkéw pienieznych i (516) (6 466) (5 700)
ich ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 8 443 14 909 14 909
$rodki pieniezne na koniec okresu 7 927 8 443 9 209
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres zakonczony dnia 31.03.2012 roku

(w tysigcach ziotych)

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wlasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéitem
Na dzien 1 stycznia 2012 r. 25 458 114 198 1934 (9 039) 132 551
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy _ _ _
zakonczony 31 marca 2012 r. (1508) (1 508)
Na dzien 31 marca 2012 r. 25 458 114 198 1934 (10 547) 131 043

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2011 roku

(w tysigcach ziotych)

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wlasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogotem

Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 741 21 770 (21 722) 137 247
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31

grudnia 2011 r. - - - (4 696) (4 696)
Rozliczenie wyniku z 2010 roku - 2 457 - (2 457) -
Reklasyfikacja kapitatow - - (19 836) 19 836 -
Na dzien 31 grudnia 2011 r. 25 458 114 198 1934 (9 039) 132 551

za okres zakonczony dnia 31.03.2011 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ziotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wiasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogotem

Na dzien 1 stycznia 2011 r. wykazane 25 458 111741 21770 (21 279) 137 690
poprzednio

Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy _ _ _

zakonczony 31 marca 2011 r. 208 208

Na dzien 31 marca 2011 r. 25 458 111 741 21 770 (20 371) 138 598
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia

31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 610 4 922 1691
Koszt wlasny sprzedazy 365 3217 1157
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1 98 -
Wynik brutto ze sprzedazy 244 1 607 534
Koszty administracyjne i sprzedazy 419 2 066 278
Pozostate przychody operacyjne - 21 4
Pozostate koszty operacyjne - 57 -
Przychody finansowe netto 407 2079 514
Koszty finansowe netto - - -
Wynik brutto 232 1584 774
Podatek dochodowy 154 376 234
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 78 1208 540
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 78 1 208 540
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ~ B )
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 78 1208 540
Zysk/ (strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres 0,00 0,05 0,02
- podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,00 0,05 0,02
- rozwodniony z zysku za okres 0,00 0,05 0,02
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,00 0,05 0,02
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

AKTYWA Na dzien 31.03.2012 Na dzien 31.12.2011 Na dzien 31.03.2011
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 131 003 130 450 143 009
Wartosci niematerialne - - -
Rzeczowe aktywa trwate 4 091 4 129 4 095
Nieruchomosci inwestycyjne 2 584 2 584 12 148
Inne inwestycje diugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 124 077 123 430 126 482
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 45 101 78
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 18 021 18 433 4 592
Zapasy 11 932 11 452 -
Naleznosci handlowe oraz pozostate

naleznosci 1999 2 287 2 428
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe 314 209 253
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3701 4 442 1853
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 75 43 58
SUMA AKTYWOW 149 024 148 883 147 601
PASYWA

Kapital wiasny 141 826 141 748 141 080
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 113 148 113 148 111 134
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 1286 1208 2 554
Zobowiazania dlugoterminowe 1 596 1478 5523
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 214 194 4 404
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 1382 1284 1119
dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 5 602 5 657 998
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe 192 - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 5148 5101 585
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 79 84
Pozostate rezerwy 183 477 329
Rozliczenia miedzyokresowe - - -
Stan zobowiazan ogétem 7 198 7135 6 521
SUMA PASYWOW 149 024 148 883 147 601
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia
31.03.2012

Okres 12 miesiecy
zakonczony dnia
31.12.2011

Okres 3 miesiecy
zakonczony dnia
31.03.2011

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) netto

Korekty o pozycje:

Amortyzacja

Przychody i koszty z tytutu odsetek
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami
majatku obrotowego

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

78
(185)

(55)
(171)

(107)

(480)
(65)
259

1208
414
152

(120)

(5)

387
1622
(1 783)

(2 866)
832

540
82
11

(14)

(3)

88
622
368

(1 553)
4 058

Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

(393)

(2 195)

3495

Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy:
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych
Sprzedaz aktywow finansowych
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki:
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Nabycie aktywéw finansowych
Udzielone pozyczki i doptaty
Inne wydatki inwestycyjne

55

(403)
(3)

(400)

4778

4 650
121
(801)

(601)

(200)

20
6
14

(4 322)
(3 959)
(263)

(100)

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

(348)

3977

(4 302)

Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej
Wplywy:
Wptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i
kredytéw
Wptywy z innych zrédet finansowania
Wydatki:
Spfata pozyczek i kredytdow
Spfata innych zrddet finansowania
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci, razem

(741)

1782

(807)

Zwiekszenie netto stanu srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu

(741)
4 442

1782
2 660

(807)
2 660

S$rodki pieniezne na koniec okresu

3701

4442

1853
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 31.03.2012 roku

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapital wiasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogoétem
Na dzien 1 stycznia 2012 r. 25 458 113 148 1934 1208 141 748
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2012 . - - - 78 78
Na dzien 31 marca 2012 r. 25 458 113 148 1934 1 286 141 826
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2011 roku
(w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wlasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogotem
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony
31 grudnia 2011 r. - - - 1208 1208
Przeznaczenie zysku z 2010 roku na
kapitat zapasowy - 2014 - (2 014) -
Na dzien 31 grudnia 2011 r. 25 458 113 148 1934 1208 141 748
za okres zakonczony dnia 31.03.2011 roku
(w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapital wiasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogoétem
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2011 r. - - - 540 540
Na dzien 31 marca 2011 r. 25 458 111 134 1934 2 554 141 080

Informacja dodatkowa stanoygia czs¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Developneh A.
uwzgkdniajaca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozpoarlzenia Ministra Finanséw znajdujeg siv

czgsci C raportu kwartalnego.
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ad C.

INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA | KWARTAL 2012 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za | kwartat 2012 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakhczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane zgodnig
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécko Finansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowan
przez Rad Micdzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(,RMSR”) oraz Komisg ds.
Interpretacji Medzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

11%

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spétki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2012 r. do 31-03-2012 .

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitatowej, Triton Development Spotka Ak@ z siedzib
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzedni adresziigd Al. Jerozolimskie 94), jest spétk
zarejestrowan W Rejestrze Przedgiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIi
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego pod numerem 0000023078. Spotka posiafla
numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 bdiskeawowym przedmiotem dziatakud
Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresiewpdzenia dziatalne@i gospodarczej i
zarzadzania — EKD 7414A. W 2012 roku przedmiot dziatathmie ulegt zmianie.

2. Dzialalng¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caly teren Pol€kias trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowpne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
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Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2012 r. do 31.03.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2011 roku do 31.03.2011 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego |z

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniutdamai za 2011 rok. Zasady ustalanig

wartasci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowegjegty zmianie w stosunku do

prezentowanych poprzednio.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaég,
ktore wptywasa na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mog sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpisow aktualizigiych, oraz rezerw.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcah ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonalr, dla spoétek Grupy. Z uwagi na jednoradmiziatalngé (zarbwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Grupa nie ujmuje r@wozdawczéci dotyczcej segmentow
dziatalngci.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2
przeptywow piengznych sporzdzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetra poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbyipg stanowita pojedyngzjednostl
gospodarcz
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO

1)

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA PIERWSZY KWARTAL 2012 ROKU,

OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2012 r. DO 31-03-2012r.

1. Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitentdzien 31-03-2012 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie81-03-2012r. wynosi 25.458.092,00 zt i dzieti sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1z/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 gtoséow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akcji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotycace rezerw i aktywdéw na podatek dochodowy, utworzorezwiazane w spotkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyatoczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodow od spoétek zadgch na 4czm kwote 98 tys. zi, wydczom w ramach
konsolidaciji.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywatoty odroczonego podatku dochodowego, ¥
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 3&.tzlotych. Rozwazat aktywa, utworzone w
poprzednich okresach z tych samych tytutdbw na kwéttys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spétce zalg Triton Development Sp. z 0.0. roagéano utworzogw
poprzednich okresach rezerwa odroczony podatek dochodowy z tytutu przewidyyea zyskow ze
sprzeday lokali na kwot 82 tys. zt.

W prezentowanym okresie w spofce zalkg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyzva
tytutu odroczonego podatku dochodowego wazku z przewidywanymi kosztami na kwak?2 tys.
zt, oraz odpisem aktualizigym wartd¢ zapasow na kwet257 tys. ztotych, rozwizano aktywa z
tych tytutbw na kwat 9 tys. zlotych. Rozwizano réwnie aktywa, utworzone w poprzednich
okresach z tytutu straty podatkowej na kgv@® tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zalg Triton Administracja i Zasgzanie Sp. z 0.0. utworzono
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegyatatego naliczonych przysztych kosztéw
odsetek w kwocie 1 tys. ztotych. Roz@a@no aktywa z tego samego tytutu na kwbtys. ztotych.

Pozostate rezerwy i aktywa na podatek dochodowyrz#one w spétkach zaleych od Emitenta
zostaty wyhczone w ramach konsolidaciji.

3. Zobowizania warunkowe:
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1. Inne zobowizania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu zqekktego przez spoétkzalezng Triton Development Sp. z o0.0.
ustanowione $ hipoteki kaucyjne na nieruchosw do kwoty 143.112 tyscty zitotych, zastaw
rejestrowy na udziatach Triton Development Sp.@ @ wysokdci 127.012 tysicy ziotych, oraz
weksel in blanco pgczony przez Triton Development S.A. z wydaniefwiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwoy.QI) tys¢cy zt. Inne zobowizania
warunkowe wynikajce z roszczeurzedow administracyjnych wynog270 tyse¢cy ztotych.

2. Sprawy sdowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zalieym Grupy Emitenta. dotygzroszczé z wykonawcami i
kontrahentami, naa¢zm wartas¢ przedmiotu sporu nie ¢th w ksiggach w kwocie 496 tyscy
ztotych.

Suma posipowai toczicych sk przed gdami nie przekracza wada 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta.

3. Gwarancje

W poprzednich okresach spo6tka zala Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezemgy
ewentualne zobowzania warunkowe wynikage z gwarancji w kwocie 647 tysy ziotych,
przyjmujc szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamktwymi i zatrzymanymi kaucjami.
W okresie sprawozdawczym Grupa nie tworzyta anroeeviazywata rezerw z tytutu gwarancji.

4. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsi¢ zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérygoki Grupy
bylyby stror.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodn dziatalng¢ (zarowno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujije
sprawozdawczei dotyczicej segmentow dziataldoi.

2) Znacace odpisy aktualizgge wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych nie wygbowaty.

3) Znacace odpisy aktualizape wartdéé zapaséw wyniosty w prezentowanym okresie 1.35
tysiecy ztotych.

4) Dzialalng¢ zaniechana w 2012 roku nie wysbwata, nie przewiduje i zaniechania
dziatalngci w okresie najbliszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowiazujacy na dzié@ 31.03.2012r. ogtoszony w tabeli nr 64/A/NBP/2012ma 30.03.2012r.
w wysokaci 4,1616 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieamnych za
pierwszy kwartat 2012r. przgto sredni arytmetycza kurséw EUR ogtaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dziekazdego z 3 pierwszych miesy 2012 roku w wysoki 4,1750
ztotych.
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.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki” nie przekraczaj5% ogolnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.

4.
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Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagul pierwszego kwartatu 2012 roku wynosit
4,5135 ziotych (tab.04/A/NBP/2012 z dnia 05.01.20)2 Najnizszy sredni kurs EUR ogtoszony
przez NBP w ¢jgu pierwszego kwartatu 2012 roku wynosit 4,1062yzdb (tab. 50/A/NBP/2012 z
dnia 12.03.2012 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 31.12.2011r. ogtoszony w tabeli nr 252/A/NBP/2(. tnia 30-12-2011 r.
w wysokaci 4,4168 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieanych za
pierwszy kwartat 2011r. przgio sredni arytmetycza kurséw EUR ogtaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dzfekazdego z 3 pierwszych miesy 2011 roku w wysokii 3,9742
ztotych.

Strukturasrodkéw piengznych na pocaek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 8.443 tysty ztotych, na koniec

pierwszego kwartatu 2012 r. wynosity 7.927 ¢g§i ztotych. Inngrodki pienkzne nie wysgpowaty.

R&znice pome¢dzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowaneytaczenia konsolidacyjne

oraz o ponisze wyhczenia w jednostkowych sprawozdaniach:

grupa A rachunku przeptywow:

e Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych w spétce zaleej Triton Development Sp. z o.0.
korygowana jest o odsetki naliczone od kredytueaayptacone na kw635 tysecy. ztotych.

1) Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.
2) Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powdanymi nie
wystepowaty.

3) Wartas¢ obrotow (zakupdéw) Emitenta od spétki Immobiliarelska Sp. z 0.0. (powzanej z
Emitentem w myl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewiazanych” 8 9 lit. a.)
w pierwszym kwartale 2012 roku wyniosta 575 ¢g§i ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie
za swiadczenie ustug sprzeda i marketingu lokali mieszkalnych i ustugowych. 1Oty
(sprzeda) Emitenta w pierwszym kwartale 2012 roku wynio@a tyskcy ztotych brutto i
stanowita wynagrodzenie zéwiadczenie ustug najmu. Na d#zie81 marca 2012 roku stan
nierozliczonych rozrachunkéw Emitenta wynosit: $8igcy zt - nalencosci; oraz 412 tysicy zt —
zobowhzania. W pierwszym kwartale 2012 roku obroty w miatych spotkach Grupy ze spétk
Immobiliare Polska Sp. z 0.0. nie wysowaty. Na dzié 31 marca 2012 roku stan
nierozliczonych nalenosci pozostatych spotek Grupy od spétki Immobiliareldka Sp. z o.o.
wynosit 13 tys¢cy ztotych. Stan nierozliczonych zobawén pozostatych spétek Grupy do spotki
Immobiliare Polska Sp. z 0.0. wynosit 39 tysi ztotych.

4) Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelatWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnersk
(powiazana z Emitentem w mly MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotow
powiazanych” 8§ 9 lit. a.) w pierwszym kwartale 2012 rokyniosta 122 tysice ztotych brutto i
stanowita wynagrodzenie Zaviadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Z tytuljrmawartcé
transakcji Emitenta w pierwszym kwartale 2012 rekwmosita 10 tysicy ztotych brutto. Na dzie
31 marca 2012 roku stan natesci Emitenta wobec tej spotki wynosit 10 tysy ztotych brutto a
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5)

6)

7)

8)

)
2)

. Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdéinensowego nie mialy miejsca istotne
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stan zobowizan Emitenta wobec tej spotki wynosit 22 tyse ztotych brutto. Wartgé obrotéw
pozostatych spétek Grupy z KancelawWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spo6tka Partnergka
pierwszym kwartale 2012 roku wyniosta 18 &gsi ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie z3
swiadczenie ustug prawnych. Na dzi@l marca 2012 roku stan nierozliczonych aabsci
pozostatych spotek Grupy od Kancelarii Wodzicka I©SiaRadcowie Prawni Spotka Partnerskg
wynosit 15 tysgcy zitotych. Stan nierozliczonych zobawa pozostatych spétek Grupy do
Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowie Prawni SpdHaatnerska wynosit 12 tysiy ztotych.

W pierwszym kwartale 2012 roku nie wygity zadne transakcje Emitenta z Andrzejen
Szmagalskim (podmiotem o znacym wptywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawneni
informacji na temat podmiotéw posdianych” 8§ 9 lit. a.). Natenosci Emitenta na dzie31 marca
2012 roku od Andrzeja Szmagalskiego wynpo$ tysace ztotych. Na dzie bilansowy nie
wystepuja zobowhzania Emitenta do Andrzeja Szmagalskiego. Rdmyi spotkami Grupy a
Andrzejem Szmagalskim, w pierwszym kwartale 201Rurevystpity nastpujace, znacgce
transakcje:

- Sprzeda nieruchoméci gruntowej przez spoékzalezna Triton Kampinos Sp. z 0.0. za kwot
30.750 tystcy ztotych brutto, oraz paicenie wzajemnych zobogaan na kwot 30.500
tysiecy ztotych brutto w ramach zaptaty za nabycie rieamdci.

- Czesciowa zaptata w kwocie 250 tysy ztotych brutto za nieruchorfionabyt od Andrzeja
Szmagalskiego w poprzednich okresach.

- Naliczenie odsetek w kwocie 23 tyse ztotych od piyczki udzielonej w poprzednich
okresach przez Andrzeja Szmagalskiego do spotkize).

Na dziéh 31 marca 2012 roku stan nierozliczonych zoha@i wszystkich spotek Grupy wynosit

9.330 tysecy ztotych, w tym z tytutu zakupu nieruchofeo 7.967 tystcy ziotych a z tytutu

otrzymanej payczki 1.362 tysice ziotych. Stan nierozliczonych nabe@sci na dzié 31 marca

2012 roku wszystkich spotek Grupy od Andrzeja Szaedgego z tytutu obrotu papierami

wartagsciowymi wynosit 9.030 tysicy ztotych.

Wynagrodzenia brutto wyptacone przez Emitenta wwseym kwartale 2012 roku dwom
cztonkom Zarzdu wynosity 146 tysicy ztotych. W tym: Prezes Zadu 91 tys¢cy ziotych
brutto, Wiceprezes Zagdu: 55 tys¢cy ztotych brutto. Wynagrodzenia brutto wyptaconeez
Emitenta w pierwszym kwartale 2012 roku czionkomdjRé@Nadzorczej wynosityatznie 36
tysiecy ztotych. W tym: Przewodnigzy Rady Nadzorczej: 12 tysiy ztotych brutto; 4 czionkow
Rady Nadzorczej: po 6 tysiy ztotych brutto kady. W jednostkach zateych nie wystpowaty
zadne wyptaty dla os6b zadzapcych i nadzorujcych Emitenta.

Grupa nie wyptacata pgczek aniswiadczér o podobnym charakterze osobom wchmgm w
sktad organdw zasarlzapcych, nadzoruajcych ani administragych.

W pierwszym kwartale 2012 roku nie wggbwaly zadne transakcje z firmami badeymi
sprawozdanie finansowe Emitenta i spotek Grupy.

Znaczce zdarzenia dotyaeze lat ubiegtych wfe w sprawozdaniu finansowym roku obrotowegg
nie wystpowaty.

zdarzenia wptywajce na sytuagjmaptkows i finansowy spotek Grupy na dziebilansowy.
Zmiany zasad (polityki) rachunkoda w 2012 roku nie wysgpity.

Wspdlne przedsivziecia, ktore nie podlegajkonsolidacji nie wysjpowaty.

Istotne transakcje z jednostkami pamanymi odbywaty s na warunkach rynkowych i zostaty
opisane poriej:
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- Przychody Emitenta ze sprzeglatowarow i ustug do spotek Grupy wyniosty 575 tgsi
zlotych a koszty ustug zakupionych przez Emiterdapodmiotow powgzanych wyniosty 1
tysiac ztotych.

- Przychody Emitenta z tytutu naliczonych odsetekpogyczek i obligacji wyniosty 352 tysce
ztotych.

- Pazyczka udzielona przez Emitenta spotce zadg wynosita 100 tyscy zitotych.

- Doptata do kapitatu w spoétce zateej od Emitenta wyniosta 300 tgsiy ztotych

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 2@sialow w kapitale lub ogdlnej liczbie
gtoséw zostat przedstawiony
a) Informacje o jednostce zatee Triton Investment Sp. z 0.0.

Triton Investment Spétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowaoh
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udziatdbw w jednostce zadg Jednostka ta podlega konsolidacij
metod, petm. Spoétka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.20@ysk
netto za pierwszy kwartat 2012 roku wynosi: 1 gsatotych.

b) Informacje o jednostce zateej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.o0.

Triton Real Management Spotka z ograniczodpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po0tka zostata wkzona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatéw w tej spéitce. Jednostka podlega konsgjlidaetodh petrn. Strata netto pierwszy
kwartat 2012 roku wynosi: (29) tysiy ztotych.

c) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRB2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udzialMjednostce zalaej. Spotka zostata
witaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petma. Strata netto pierwszy kwartat 2012 roku wynoi3(1) tys¢cy ztotych.

d) Informacje o jednostce zailae] Triton Winnica Sp. z 0.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 000080pfez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zaamat Triton Winnica Spokk z 0.0., w ktérej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedrokikpodlega

konsolidacji metoal petrs. Strata netto pierwszy kwartat 2012 roku wyno&9X) tysecy
ztotych.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z o0.0.
Triton Property Spotka z ograniczpandpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KR&I mmumerem 0000307366. Spétka
ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniiP: 701 013 07 88. W dniu 27
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f)

g) Informacje o jednostce zaiee] Triton Administracja i Zaudzanie Sp. z 0.0.

h) Informacje o jednostce zaiaej ,7bulls germany GmbH”

4) Triton Development S.A. z siedaibv Warszawie, ul. Grojecka 194 jest jednastboradzapca
sko

7. W okresie sprawozdawczym nie ngdb pofaczenie spoétek

8. W ocenie Emitenta, niepew§td, co do maliwosci kontynuowania dziatalrsoi spotek Grupy nie
wystpuja.

Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za pierwszy kwartat 2012 roku

maja 2008 roku Emitent zayziat Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktorej abj100% udziatow. Strata netto pierwszy kwartat 20aRu
wynosi: (21) tysicy ztotych.

Informacje o jednostce zateej Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Triton Kampinos Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawigzatl spotke z ograniczoa
odpowiedzialnécia pod firma Triton Kampinos, w ktorej obf 100% udziatow. Spotka
zostala zarejestrowana przezdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigtlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétkaadany numer statystyczny Regon
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94. Strata madowszy kwartat 2012 roku wynosi: (44)
tysiace ztotych.

Triton Administracja i Zargdzanie Spoétka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawizat spotk

Z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton Administracja i Zargdzanie, w ktérej
objat 100% udziatdw. Spoétka zostata zarejestrowanazp@d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@00363091. Spétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIR: 025 41 77. Zysk netto za pierwszyf
kwartat 2012 roku wynosi: 83 tygie ztotych.

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2601
roku. Spotka Triton Development S.A. elg 66,8 % udzialdbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiegach Emitenta wyspuje odpis aktualizapy wartg¢ udziatdw w tej Spéice, ktére na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

nsolidowane sprawozdania finansowe na nagaym szczeblu grupy kapitatowe).
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I. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2012 r. do 31-03-2012 .
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozp@adzenia Ministra Finanséw

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez Gri@apitatona wynika z przygtej struktury
dziatalngci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne
nad spotkami zalaymi.

Podstawowym przedmiotem dziataéeo Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziatakdodeweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Najkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spotki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Spotka ta zreali@a kompleks mieszkaniowo ustugowy na
warszawskiej Ochocie

W 2012 roku Zargd Spotki koncentruje sina dziataniach zwranych z realizagj rozpocztych
inwestycji jak rownie na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjhyc

2) W | kwartale 2012 roku w sprawozdaniu jednostkowymitenta wykazano przychody ze sprzgda
w wysokaci 610 tys. zt oraz wynik brutto ze sprzey®44 tys. zt. Zostaty one uzyskane w decydej
czesci w zwiazku z dziatalnécia ustugowva prowadzon na rzecz spétki zakaej Triton Development Sp.
Z 0.0., zwizamy Z realizaci projektu TRITON PARK, Sytuacja ta jest analogicZalk w roku 2011.
Obroty z powyszego tytutu zostaty wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z fdinasci
finansowej wynidst 407 tys. zt — co wynikato gtowra alokacji wolnychrodkéw finansowych, w tym
348 tys. zt w obligacje Triton Winnica Sp. z o.ptZychdd wyhczony w konsolidacji).

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowej oaignicty w | kwartale 2012 roku miaty wpltyw nagiujace
czynniki:

- wynik brutto ze sprzeds wyniost 673 tys. zi,. Wynik ten zazany byt gtébwnie z rozpoznaniem
wyniku na sprzedgy lokali w zrealizowanej inwestycji TRITON PARK.

- wynik na pozostatej dziataldoi operacyjnej -328 tys. zt.

- wynik z dziatalndci finansowej wynosgcy -1.127 tys. zt byt zwizany gtownie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wvizzku z realizag projektu
Triton Park.

W 2012 roku nie wysapity czynniki i zdarzenia mage znaczny wplyw na dziatalfo Emitenta i
osiagnigte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezofwwub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfik dziatalngci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéeidub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez Geupapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przyjtymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) W 2012 roku Emitent, amiadna ze spotek wchogtzych w sktad Grupy Kapitatowej nie prowadzity
dziataa zwiazanych z emigj wykupem akcji lub innych papieréw wagtwowych.
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5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Triton Developmet 8¢ dniu 16 czerwca 2011 roku uwzdhito

rekomendacje Zagglu Spokki i przeznaczyto zysk netto wypracowanyeprSpotie w 2010 roku na
kapitat zapasowy. Ponadto nie pgdj uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzednieprapoiki

wchodzce w skiad Grupy Kapitalowej ani nie deklarowano ptayy dywidendy z zyskow
wypracowanych w roku bigcym. Zamiarem Zaegdu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu
wyptat dywidend nie wczaiej niz po sptacie kredytu bankowego zgmigtego na realizagjinwestycji
Triton Park.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kajowedj za | kwartat 2012 roku uwzginiono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, na@e znaczcy wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

7) Od czasu zakwzenia ostatniego roku obrotowego nie @b istotne zmiany zobowkan

warunkowych lub aktywow warunkowych. Szczegoétowysopobowiazan warunkowych lub aktywow
warunkowych zostat zaprezentowany w Raportach nysdz Emitenta oraz Grupy Kapitatlowej za 2011
rok.
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11K Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 3 Okres 3 Okres 3 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011
Przychody ze sprzedazy 6 836 28 598 1637 7 196
Wynik brutto ze sprzedazy 673 3170 161 798
Wynik brutto (1 699) 948 (407) 239
Wynik netto (1 508) 908 (361) 228
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 1371 (3 467) 328 (872)
Przep’rywy_ple_nlezne netto z dziatalnosci 51 (547) 12 (138)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (1938) (1 686) (464) (424)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, (516) (5 700) (124) (1 434)
razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.03.2012 31.12.2011 31.03.2012 31.12.2011
Aktywa, razem 232 874 268 216 55 958 60 726
Zobowigzania razem 101 831 135 665 24 469 30 716
Zobowigzania krdotkoterminowe 13 249 45 846 3184 10 380
Kapitat wtasny 131 043 132 551 31 489 30 011
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6117 5764
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z{/EUR) 5,15 5,21 1,24 1,18
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 3 Okres 3 Okres 3 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakoAnczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011
Przychody ze sprzedazy 610 1691 153 425
Wynik brutto ze sprzedazy 244 534 61 134
Wynik brutto 232 774 58 195
Wynik netto 78 540 20 136
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (393) 3 495 (99) 879
Przep’rywy_ple_nlezne netto z dziatalnosci (348) (4 302) (88) (1 082)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci ) _ ) )
finansowej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, (741) (807) (186) (203)
razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.03.2012 31.12.2011 31.03.2012 31.12.2011
Aktywa, razem 149 024 148 883 33740 33 708
Zobowigzania razem 7 198 7 135 1630 1615
Zobowigzania krdotkoterminowe 5602 5 657 1268 1281
Kapitat wtasny 141 826 141 748 32 111 32 093
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 5764 5764
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 5,57 5,57 1,26 1,26
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2) Zarzdzanie Grup Kapitatows opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej Emitent jako
podmiot dominujcy sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne nad spoétkami zahgymi, w ktérych
prowadzona jest podstawowa dziatdlhoperacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dzied 31 marca 2012 roku schemat struktury organizagyprapy Kapitalowej — spotek oftiych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja|
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.o0. Sp. zo.o.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.o.

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima realizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgizania nieruchonsaiami.

W dotychczasowym okresie 2012 roku nie apigf zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, nie
zaniechanaadnej dziatalnéci istotnej dla Grupy Kapitatowej.

4) Zarowno Emitent jak i inne spétki wchagte w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowat prognoz
wynikéw na rok 2012.

5) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosbw na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggb tj. 15 maja 2012 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zaiu Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&44.34.780 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qtgich 18.383.880 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
glosdbw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadaniai akapkresie od przekazania poprzednieg
raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes athrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zakladowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysaa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie adk@zania poprzedniego raportu kwartalnego nje
ulegt zmianie.
- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:

A4
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299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

- Dom Maklerski IDM SA
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.303.043 akcji serii C i Dakznie stanowicych 9,04 % kapitatu zaktadowego Emitenta iadggh
2.303.043 gtosow, tj. 5,3 % ogolnej liczby gtoséav\Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akg
Emitenta przez Dom Maklerski IDM SA podlegat zmjaw | kwartale 2012 roku — zgodnie z
raportem bieacym nr 3/2012 z 9 lutego 2012r. Natomiast stan gmasiia akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego tju@jo 2012r. nie ulegt zmianie.

6) Zarad Spoétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzadzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 15 maja 2012 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uwzEmitenta oraz Prezes Zaulm spoétek zatenych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii #tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghyséa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.

e Jacek Luczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow

na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw np

Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego
lub organem administracji publicznej dotycych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta nie przelkaackwoty stanowicej rownowarté¢ 10%
kapitatow wiasnych Emitenta.

8) W 2012 roku wrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiasilezne nie zawierano transakcji
z podmiotami powdzanymi, ktére byly by istotne dla poszczegdlnyclitsh Grupy Kapitatowej i
zostaly zawarte na innych warunkach njnkowe.

9) W 2012 roku Emitent nie udzielit pgozen lub gwarancji, w tym w szczegolém na rzecz innych
podmiotow powizanych. W 2012 rokuadna ze spétek Grupy Kapitatowej nie udzielatagpoa lub
gwarancji finansowych w tym w szczegdéod na rzecz innych podmiotow paoyganych. Opis
obowigzujacych poeczen, zawartych przed okresem za ktory prezentowasienmiejsze sprawozdanie,
zostat zamieszczony w Raportach rocznych Emitersta Grupy Kapitatowej za 2011 rok.

10) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Na dzie 31 marca 2012 roku Emitent nie korzystat z kreaytd
bankowych, ponadto poza Triton Development Sp. @ @adna z pozostatych spotek z Grupy
Kapitatowej nie korzystata z zewtnznych kredytow i pgyczek a na posiadanych nieruchaeiach nie

sa ustanowione zabezpieczenia.. Dnia 30 grudnia 2Qdatka zalena Triton Development Sp. z o.0.
zawarta z bankiem PKO BP S.A. aneks do umowy kieeggf na finansowanie inwestycji Triton Park w
Warszawie przy ulicy Grojeckiej 194. Na podstawielsu przedtony zostat termin spiaty kredytu do
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dnia 31 grudnia 2014r. Inne istotne warunki umowgdytowej pozostaty bez zmian. Na 31 marca 2012r
zobowizanie spotki zakenej z tytutu kredytu wynosi 79.112 tys. zi. Fakkaéczenia fazy budowlane;
projektu, stan dosgpnych srodkoéw finansowych oraz wpltywy pochage z wptat klientow za
sprzedawane lokale zapewniajpoétce bieaca ptynnas¢ i mozliwosé catkowitego rozliczenia inwestyciji
oraz sptaty kredytu.

Wartas¢ udziatdbw w Triton Development Sp. z 0.0. wykazamy sprawozdaniu finansowym Emitentg
wynosi 1 517 tys. zt., a wal®d doptat do kapitatu Triton Development Sp. z o.miesionych przez
Emitenta na realizagjprojektu Triton Park wynosi 60.000 tys. zt.. dgee z poditymi uchwatami
wspolnikdéw Triton Development Sp. z 0.0. z 30 maz6a2r (RB 6/2012), zwrot doptat planowany jes}
na 2015 rok tj. po sptacie kredytu zamictego na realizagjinwestycji. Zwrot doptat uzaklmiony kgdzie

od ostatecznego rozliczenia projektu. W 2012 rokwitént przeprowadzit anakzpotencjalnej utraty
wartasci aktywow w postaci doptat do kapitatéw Triton Réspment Sp. z 0.0.. Ewentualna utrata
wartasci tych aktywow wynikd maze z niespetnienia siprzyjetych zal@en uwzgkdnionych w
przeprowadzonym feie na utrag wartagsci. W Raporcie rocznym Emitenta za 2011 rok szcloegd
opisano zatgeniach przyjte do analizy.

Dnia 29 lutego 2012r. Triton Kampinos Sp. z 0.qp. 5 0.0. — spétka w 100% zaiea od Emitenta —
zawarta z Andrzejem Szmagalskim w wykonaniu umovgrumkowej (opisanej w raporcie bagym
13/2011 z 23.12.2011r.) umewprzeniesienia wiassoi na rzecz Andrzeja Szmagalskiego dziatek
tacznej powierzchni 16,7 ha, pafonych w podwarszawskiej miejscoved tomna Las (RB 4/2012 z
01.03.2012r). Umowa przenasa wilasné¢ nieruchoméci zostata zawarta po nieskorzystaniu prze
Agencg Nieruchomdci Rolnych z przystugagego jej ustawowego prawa pierwokupu (RB 1/2012 |z
dnia 30.01.2012r.). 4czna cena nieruchorfm wyniosta netto 25.000 tys. zi. Warunki umowy nig
odbiegaj od warunkéw rynkowych powszechnie stosowanychiatia typu uméow.

Jednoczénie strony umowy dokonaty patenia kwoty 30.500 tys. zt wynikgjej z zawartej umowy z
wierzytelnagcia Andrzeja Szmagalskiego od w/w spétki wynd@j z niezaptaconej g&ci ceny umowy z
dnia 9 wrzénia 2008r. (RB 51/08 z 11.09.2008r.).

o

N

Dnia 29 lutego 2012r. Emitent wyrazit zgoda przesurcie terminu wykupu obligacji przez spétk
zalezng Triton Winnica Sp. z 0.0. waéznej wysokéci nominalnej 24.000 tys. ztotych do dnia 31 march
2014r. (RB 5/2012 z 30.03.2012r)

11) Perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Kapitatowejigzzane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej
gtéwne cele zostaly sformutowane w strategii okawjacej od grudnia 2006 roku, ktéra jestddaie
konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictwp
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Gridppitatona Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomixi. Przychody pochodéi beda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najxazy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowe] maj obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z .o najblizszych okresach
sprawozdawczych, poziom sprzeyaozostatych lokali w projekcie Triton Parkedzie miat decyduice
znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

Spotka Triton Development Sp. z 0.0. pgdjdziatania zwizane z wykorzystaniem alternatywnych
sposobow uzyskania przychodow z posiadanegatkuaj skompensowania w ten sposob zmniejszongj
rentowndci na dotychczasowym modelu sprzeglaSpoétka uznajeze nie zachodg przestanki do
dokonywania odpisow, wptywy i zyski ze sprzeglajuz wybudowanych lokali, zrealizowane w
kolejnych okresach pokryjdotychczasowe straty

24




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za pierwszy kwartat 2012 roku

W perspektywie najhiszych lat najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejeblzie miata realizacja
kolejnych projektéw, w tym ngdzy innymi inwestycji TRITON COUNTRY, TRITON WINNI&,
TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty

wptyw migdzy innymi czynniki zwazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce i Europie, koniunktayr
na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami zastrielania kredytow hipotecznych dla klientow
indywidualnych, konkurengj zmiary kosztéw budowy, cenami nieruchofod
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