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Raport kwartalny za trzeci kwartat 2012 roku

Niniejszy raport kwartalny za Ill kwartat 2012 roku obejmuje:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development;
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A;
C. informacg dodatkovy.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kwartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunka@eip w szczegolnsci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &ieych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtasciowych oraz warunkdéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
trzeci kwartat 2012 roku zawiera informadinansow Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7 160 14 293 17 292 67 893
Koszt wlasny sprzedazy 7 400 14 659 9 507 53 745
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw 1 153 5262 5 338
Wynik brutto ze sprzedazy (241) (519) 2523 8 810
Koszty administracyjne i sprzedazy 1110 4217 1911 5951
Pozostate przychody operacyjne 67 225 47 534
Pozostate koszty operacyjne (14) 767 122 217
Przychody finansowe netto 19 128 50 171
Koszty finansowe netto 1 602 4 825 344 5106
Wynik na réznicach kursowych - - - -
Wynik brutto (2 853) (9 975) 243 (1759)
Podatek dochodowy 35 876 39 (631)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 888) (10 851) 204 (1128)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (2 888) (10 851) 204 (1128)
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych B ) B B
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (2 888) (10 851) 204 (1128)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - (0,43) - (0,04)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci _ (0,43) _ (0,04)
ontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres - (0,43) - (0,04)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci _ (0,43) _ (0,04)

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2012 30.06.2012 31.12.2011 30.09.2011
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 12 643 12 795 14 637 21 854
Wartos¢ firmy - - 648 1430
Wartosci niematerialne 6 7 8 9
Rzeczowe aktywa trwate 3926 4 062 4 059 332
Nieruchomosci inwestycyjne 7 719 7719 7 719 18 282
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 49 49 49 48
Naleznosci dtugoterminowe 100 100 100 528
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 104 119 1 315 1019
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 533 533 533 -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 206 290 214 571 253 579 264 640
Zapasy 190 222 196 136 225 795 234 771
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 12 641 13 604 18 960 19 640
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 4 41 39
I,nne aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3127 4 258 8 443 9 232
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 300 569 340 958
SUMA AKTYWOW 218 933 227 366 268 216 286 494
PASYWA
Kapitat wiasny 121 700 124 588 132 551 136 562
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458 25458
Kapitat zapasowy 115 283 115 283 114 198 114 198
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Akcje wiasne - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (20 975) (18 087) (9 039) (5 028)
Zobowigzania dlugoterminowe 87 268 91 235 89 819 16 768
Kredyty i pozyczki 72 079 76 010 80 000 1315
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 15177 15212 9414 15 441
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 12 13 405 12
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 9 965 11 543 45 846 133 164
Kredyty i pozyczki 1411 1 386 1339 86 000
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 295 2 019 33124 33870
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 82 81 81 84
Pozostate rezerwy 1 382 1276 1791 1163
Rozliczenia miedzyokresowe 4 795 6 781 9 511 12 047
Stan zobowiazan ogétem 97 233 102 778 135 665 149 932
SUMA PASYWOW 218 933 227 366 268 216 286 494
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 4,78 4,89 5,21 5,36
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (2 888) (10 851) 204 (1128)
Korekty o pozycje: (35) 1 087 (6 995) (33 996)
Amortyzacja 154 256 19 98
Przychody i koszty z tytutu odsetek 1519 4611 762 5723
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (2) 646 - 35
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych (1706) (4 426) (7 776) (39 852)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku (2923) (9 764) (6 791) (35 124)
obrotowego
Zmiana stanu zapasow 5914 35573 19 693 59 252
Zmiana stanu naleznosci 967 6 360 4 288 1749
Zmiana stanu zobowiazan 242 (25 065) 4 515 4 371
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 4 200 7 104 21 705 30 248
operacyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wptywy: 18 127 128 265
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci
niematerialnych 3 3 B 16
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - - 66 66
Sprzedaz aktywow finansowych - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - - 20 20
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 15 124 42 163

Wydatki: (18) (122) (676) (2 004)
N_abycie ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (18) (122) (119) (655)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (557) (1 329)
Nabycie aktywdw finansowych - - - -
Udzielone pozyczki - - - (20)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej } 5 (548) (1739)
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy: - - - -
Wplywy z tytutu emisji akcji - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow - - - -
Wptywy z innych zrédet finansowania - - - -

Wydatki: (5 331) (12 425) (24 874) (34 186)
Sptata pozyczek i kredytéw (3932) (7 921) (24 000) (29 906)
Spfata innych zrdédet finansowania - - - -
fO_dsetki za_p’racone dotyczace dziatalnosci (1 399) (4 504) (874) (4 280)
inansowej
1érodki pieliliqine netto z dziatalnosci (5 331) (12 425) (24 874) (34 186)
inansowej
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (1131) (5 316) (3717) (5677)
Zwie_kszeniel netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich (1131) (5 316) (3 717) (5 677)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 4 258 8 443 12 949 14 909
$rodki pieniezne na koniec okresu 3127 3127 9 232 9 232
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres zakonczony dnia 30.09.2012 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x*aapslzal
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzien 1 stycznia 2012 r. 25 458 114 198 1934 - (9039) 132551
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres 9 miesiecy _ _ _ _
zakonczony 30 wrzesnia 2012 r. (10851) (10851)
Rozliczenie wyniku z 2011 roku - 1 085 - - (1 085) -
Na dzien 30 wrzesnia 2012 r. 25 458 115 283 1934 - (20975) 121 700
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2011 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej (w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski vlsrapslr;:
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 741 21770 - (21 722) 137 247
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31 _ _ _ _
grudnia 2011 r. (4 696) (4 696)
Rozliczenie wyniku z 2010 r. - 2 457 - - (2 457) -
Reklasyfikacja kapitatdw - - (19 836) - 19 836 -
Na dzieh 31 grudnia 2011 r. 25 458 114 198 1934 - (9 039) 132551
za okres zakonczony dnia 30.09.2011 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej (w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x*aapslzal
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 741 21 770 - (21 279) 137 690
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2011 r. - - - - (1128) (1128)
Rozliczenie wyniku z 2010 r. - 2 457 - - (2 457) -
Reklasyfikacja kapitatow - - (19 836) - 19 836 -
Na dzien 30 wrzesnia 2011 r. 25 458 114 198 1 934 - (5028) 136 562
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy Okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony dnia
dnia dnia dnia 30.09.2011
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 871 2137 897 3 810
Koszt wtasny sprzedazy 646 1 384 587 2 467
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw - 17 1 67
Wynik brutto ze sprzedazy 225 736 309 1276
Koszty administracyjne i sprzedazy 146 999 516 1702
Pozostate przychody operacyjne 15 15 - 4
Pozostate koszty operacyjne - - 1 1
Przychody finansowe netto 484 1482 524 1 547
Koszty finansowe netto - 31 667 - -
Wynik brutto 578 (30 433) 316 1124
Podatek dochodowy 97 363 205 368
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 481 (30 796) 111 756
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 481 (30 796) 111 756
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) ) ) ~
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 481 (30 796) 111 756
Zysk/ (strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - (1,21) - 0,03
- podstawowy z zysku z dziatalnosci ) )
kontynuowanej (1,21) 0,03
- rozwodniony z zysku za okres - (1,21) - 0,03
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci ) )
kontynuowanej (1,21) 0,03
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach

ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2012 30.06.2012 31.12.2011  30.09.2011
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 100 469 100 042 130 450 145 051
Wartosci niematerialne - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 4 015 4 053 4129 4 167
Nieruchomosci inwestycyjne 2 584 2 584 2 584 13 147
Inne inwestycje diugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 93 624 93 162 123 430 127 473
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 40 37 101 58
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 17 247 17 142 18 433 3 907
Zapasy 12 732 12 383 11 452 -
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 2 806 2134 2 287 2189
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - -
Inne aktywa finansowe 214 228 209 312
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 464 2 329 4 442 1375
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 31 68 43 31
SUMA AKTYWOW 117 716 117 184 148 883 148 958
PASYWA
Kapitat wlasny 110 952 110 471 141 748 141 296
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 114 356 114 356 113 148 113 148
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (30 796) (31 277) 1208 756
Zobowigzania dlugoterminowe 1707 1701 1478 5770
Kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 121 215 194 4 537
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1 586 1 486 1284 1233
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 5 057 5012 5 657 1892
Kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 4 811 4 788 5101 1 588
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 79 79 84
Pozostate rezerwy 158 145 477 220
Rozliczenia miedzyokresowe 9 - - -
Stan zobowiagzan ogélem 6 764 6 713 7 135 7 662
SUMA PASYWOW 117 716 117 184 148 883 148 958
Liczba akgcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartosé¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 4,36 4,34 5,57 5,55
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach

ztotych)
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011

Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 481 (30 796) 111 756
Korekty o pozycje: 175 31733 208 199
Amortyzacja 38 117 37 111
Przychody i koszty z tytutu odsetek (18) (115) (19) (48)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - - - (3)
Zmlana stanu rezerw, odpisOw i rozliczen 155 64 190 139
miedzyokresowych
Inne korekty - odpis na doptaty - 31 667
Przeplywy srodkow pienieznych z
dzialalnosci operacyjnej przed zmianami 656 937 319 955
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow (349) (1279) - 368
Zmiana stanu naleznosci (1138) (1 886) (156) (2 313)
Zmiana stanu zobowigzan (70) (172) 320 1 663
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (901) (2 400) 483 673
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 36 165 135 170
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i ) ) ) 6
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - - 66 66
Sprzedaz aktywoéw finansowych - - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat 18 50 50 50
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 18 115 19 48

Wydatki: - (743) (711) (2 128)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych ) (193) (104) (599)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (557) (1 329)
Nabycie aktywow finansowych - - - -
Udzielone pozyczki i doptaty - (550) (50) (200)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 36 (578) (576) (1 958)
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: - - - -
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci _ _ _ -
finansowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (865) (2978) (93) (1 285)
Zwiekszenie netto stanu srodkdw pienieznych i
ich ekwiwalentow (865) (2978) (93) (1 285)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 329 4 442 1468 2 660
Srodki pieniezne na koniec okresu 1464 1464 1375 1375
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.09.2012 roku

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéien‘:
Na dzien 1 stycznia 2012 r. 25 458 113 148 1934 1208 141 748
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2012 r. - - - (30 796) (30 796)
Rozliczenie zysku z 2011 r. - 1208 - (1.208) -
Na dzien 30 wrzesnia 2012 r. 25 458 114 356 1934 (30 796) 110 952
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2011 roku (w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéien‘:
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
Ca’rkoyvity dochdd za okres zakonczony 31 . . - 1208 1208
grudnia 2011 r.
Rozliczenie zysku z 2010 r. - 2 014 - (2 014) -
Na dzieh 31 grudnia 2011 r. 25 458 113 148 1934 1208 141 748
za okres zakonczony dnia 30.09.2011 roku (w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéien‘:
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2011 r. - - - 756 756
Rozliczenie zysku z 2010 r. - 2014 - (2 014) -
Na dzien 30 wrze$nia 2011 r. 25 458 113 148 1934 756 141 296

Informacja dodatkowa stanoygia cz$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton DevelopmehA.
uwzgkdniajaca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozposrlzenia Ministra Finanséw znajdujeg Siv

czesci C raportu kwartalnego.
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ad C.

INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA Il KWARTAL 2012 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za Ill kwartat 2012 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glagmieniem wymogoéw 8§ 87 ust. 10, § 87
ust. 11 oraz § 83 ust. 1 Rozpgiizenia Ministra Finansow ,w sprawie informaciji ieych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papiendartgciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowae informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego
panstwem cztonkowskim” (Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

» obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitatowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakhczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane zgodnig
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécko Finansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowan
przez Rad Micdzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(,RMSR”) oraz Komisg ds.
Interpretacji Medzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

11%

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spétki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2012 r. do 30-09-2012r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitatowej, Triton Development Spotka Ak@ z siedzib
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzedni adresziigd Al. Jerozolimskie 94), jest spétk
zarejestrowan W Rejestrze Przedgiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIi
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego pod numerem 0000023078. Spotka posiafla
numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 bdiskeawowym przedmiotem dziatakud
Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresiewpdzenia dziatalne@i gospodarczej i
zarzadzania — EKD 7414A. W 2012 roku przedmiot dziatathmie ulegt zmianie.

2. Dzialalng¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caly teren Pol€kias trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowpne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
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Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2012 r. do 30.09.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2011 roku do 30.09.2011 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaty szczeg6towo opisane w sprawozdaninsskimlowanym Grupy Kapitatowej za

2011 rok. Zasady ustalania waxtd aktywOw i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansoweg

ulegty zmianie w stosunku do prezentowanych poprized

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaég,
ktore wptywasa na wielkéci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mog sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpisow aktualizigych, oraz rezerw.

W 2011 roku Spotka zatea Triton Development Sp. z 0.0. pgdjdecyzg 0 rozpoczciu howego
projektu developerskiego, polegeggo na wykaczaniu i wyposzaniu lokali wybudowanych w ramach
projektu developerskiego.atzyto skt to z reklasyfikagj lokali wczeniej wykazanych jako wyroby
gotowe, do produkcji w toku oraz z rozpeciem aktywowania kosztéw olgiajacych te lokale oraz
kosztow finansowania zewtnznego. W wyniku analizy projektu, przeprowadzopegy sporzdzeniu
raportu rocznego za 2011 rok zweryfikowano zaknearitas¢ realizowanych prac. Spotka uznata, nie
zachodz przestanki do kontynuacji e¢fci tej inwestycji, a ponadto ¢& kosztow aktywowanych w
2011 roku w wysokgri 3.416 tys¢cy ztotych zostata obja odpisem aktualizagym w prezentowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kadpwej za 2011 rok. W drugim kwartale 2012
roku pozostata e&¢ nowego projektu deweloperskiego zostata agkona i rozliczona. Spowodowato to
wycofanie odpisu aktualizacyjnego wcgnej kwocie 1.560 tys. ziotych, utworzonego w wgrym
kwartale 2012 roku i przeniesienie kwoty 1.122 #@letych do kosztéw finansowych z tytutu odsetek, d
pozostatych kosztow finansowych kwoty 55 ¢gsi ztotych oraz do pozostatych kosztéw operacyjnyg
kwoty 383 tys¢cy ztotych.

W 2012 roku Emitent przeprowadzit analimtraty wartéci aktywdéw w postaci doptat do kapitatow
spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. Test na gtraartgci aktywow zostat przeprowadzony
przy pongszych zataeniach:

- sprzeda wszystkich lokali wchodicych w sktad majgku spotki zalenej zakaczy sk w 2015 roku;

- realizowan&rednie ceny sprzedg lokali mieszkalnych, do kwa 2014 roku &da na statym poziomie
cen transakcyjnych realizowanych w pierwszym p&uwo2012 roku;

- sptata kredytu wobec PKO BP SA ngstdo kaica 2014 roku;

- utrata wartéci aktywow zaangsowanych w Triton Development Sp. z 0.0. oszacowarstata do
prognozowanej wysokeoi kapitatlu wilasnego tej spotki na diiezakaczenia sprzeds lokali
mieszkalnych;

- ze wzgkdu na faktze doptaty do kapitatow do Triton Development Sp. mie § oprocentowane, w
analizie nie uwzgidniano czynnika dyskonta, ponieivaie jest okrglony termin ich wymagalriei.
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Efekty uzyskane w wyniku analizy wykazaly zasa@naokonania odpisu aktualizigego. Rada
Nadzorcza Emitenta nie wniosta zaskee do zataen przyjgtych do prognozy, dwmacej podstaw
oszacowania warfai aktywOw oraz zarekomendowata utworzenie weach odpisu aktualizagego,
zwigzanego z utratwartasci aktywéw (doptat do kapitatu) wniesionych do dqpdfriton Development
Sp. z o.0.

W zwiazku z tym Emitent dokonat odpisu aktualimggo warté¢ aktywow (doptat do kapitatu) na
kwote 31.667 tys. ztotych, co zostataetg w wyniku za pierwsze pétrocze 2012 roku i zapneawane w
pozycji ,koszty finansowe netto” skroconego jedhkosiego sprawozdania finansowego Tritor]
Development S.A.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane wcach ziotych w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonalr dla spoétek Grupy. Z uwagi na jednoradmiziatalngé (zarbwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Grupa nie ujmuje r@wozdawczéci dotyczcej segmentow
dziatalngci.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2
przeptywow pienznych sporzdzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetr poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbyipg stanowita pojedynegzjednostl
gospodarcz
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SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA TRZECI KWARTAL 2012 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2012 r. DO 30-09-2012r.

1. Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitentdzien 30-09-2012 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie80-09-2012r. wynosi 25.458.092,00 zt i dzieti sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1z/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 gtosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akciji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotycace rezerw i aktywdéw na podatek dochodowy, utworzorezwiazane w spotkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie w spofce zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyzva
tytutu przewidywanych kosztéw na kwgoT6 tys. zt, rozwgzano aktywa z tych tytutow na kwob3
tys. ziotych. Utworzono aktywa z tytutu odpisu aMtmujacego warté¢ zapaséw na kwet257 tys.
ztotych a rozwizano aktywa na podatek dochodowy tytutu ogfid odpisu aktualizagego warté¢
zapasoOw na kwet323 tysecy ztotych. Rozwizano aktywa na podatek dochodowy, utworzone
poprzednich okresach z tytutu miavosci wykorzystania straty podatkowej z lat ubiegtytd kwot
709 tys. ziotych. W prezentowanym okresie w sp&teéeznej Triton Development Sp. z o.o.
rozwiazano cz& aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegavgeokaci rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, waakiu z niepewngcia co do realizacji tej e&ci aktywow.

W prezentowanym okresie w spotce zalkg Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywaytutu
przewidywanych kosztow na kwotll tys. zt, rozwjzano aktywa z tych tytutdw na kwo8 tys.
ztotych

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywaytuti odroczonego podatku dochodowego
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 58.tzlotych. Rozwazat aktywa, utworzone w
poprzednich okresach z tych samych tytutdbw na kwWab tysecy ztotych.

W pozostatych spétkach Grupy nie wysity znacace rezerwy i aktywa na odroczony podatek

dochodowy. Pozostale rezerwy na podatek i aktywsytatu przegciowej raznicy w podatku
dochodowym uwzgldnione w bilansach spétek Grupy kapitatowej Emienbstaty wyiczone w
ramach wyaczer konsolidacyjnych.
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3. Zobowizania warunkowe:
1. Inne zobowizania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu zgictego przez spoétkzalezng Triton Development Sp. z 0.0.
ustanowiono hipoteki kaucyjne na nieruchadoiao kwoty 143.112 tys. ztotych, zastaw rejestrowy
na udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wysokb27.012 tys. ztotych, oraz weksel in blanco
poreczony przez Triton Development S.A. z wydaniedwiadczenia o poddaniugsegzekucji na
podstawie Prawa bankowego do kwoty 180.000 tys. zt.

Inne zobowizania warunkowe wynikage z roszczeurzedéw administracyjnych wynog270 tys.
ztotych, w zwazku z powyszym w ocenie Zagdu Emitenta nie ma konieczsw utworzenia

rezerw na te kary na dAi&0 wrz&nia 2012 roku.

2. Sprawy sdowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaieym Grupy Emitenta dotygzoszczé z wykonawcami,
kontrahentami i innymi instytucjami, ngckzng wartas¢ przedmiotu sporu nie ¢tp w ksiegach w
kwocie 822 tysice ztotych.

Suma posipowai toczicych st przed gdami nie przekracza wada 10% kapitatdbw wiasnych
Emitenta.

3. Gwarancje

W poprzednich okresach spo6itka zala Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezemgy
ewentualne zobowzania warunkowe wynikage z gwarancji w kwocie 647 tysy ziotych,
przyjmujc szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamktwymi i zatrzymanymi kaucjami.
W okresie sprawozdawczym Grupa nie tworzyta anroeeviazywata rezerw z tytutu gwarancji.

4. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsie zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorygoki Grupy
bylyby stror.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu toward ustug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodm dziatalng¢ (zarowno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujije
sprawozdawczei dotyczicej segmentow dziatal§oi.

2) Znacace odpisy aktualizgge wart@¢ rzeczowych aktywow trwatych nie wygiowaty.

3) Znacace odpisy aktualizgge wart@é¢ sktadnikdw aktywdw w prezentowanym okresie:

a. W zwiazku z trwah utrat wartcgci aktywow zaangsowanych w udzialty w spéice zaleej
Triton Development Sp. z 0.0. Emitent dokonat wwizym pétroczu 2012r. odpisu wadtd
firmy na kwot 648 tys. ziotych w skonsolidowanym sprawozdaniarisowym. Kwota
odpisu zostata zaprezentowana w pozostatych kdsoiaeracyjnych.

b. W 2012 roku Emitent przeprowadzit analimtraty wartéci aktywow w postaci doptat do
kapitatbw spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. Test na gtraartasci aktywow
zostat przeprowadzony przy pastych zataeniach:

- sprzeda wszystkich lokali wchodych w sktad majku spotki zalenej zakaczy sk w
2015 roku;
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- realizowanesrednie ceny sprzedsn lokali mieszkalnych, do kaca 2014 roku &da na
statym poziomie cen transakcyjnych realizowanychpétroczu 2012 roku;

- sptata kredytu wobec PKO BP SA ngmtdo kaica 2014 roku,

- utrata wartéci aktywow zaangawanych w Triton Development Sp. z 0.0. 0szacowal
zostatla do prognozowanej wysdko kapitatu wlasnego tej spotki na diziegakaczenia
sprzeday lokali mieszkalnych,

- ze wzgkdu na fakt,ze doptaty do kapitatdbw do Triton Development Spo.mie
oprocentowane, w analizie nie uwadshiano czynnika dyskonta, ponieivaie jest okréony
termin ich wymagaln<ei.

Efekty uzyskane w wyniku analizy wykazaty zasa@ndokonania odpisu aktualizigego.
Rada Nadzorcza Emitenta nie wniosta zagsizelo zataen przyjetych do prognozy, ddacej
podstaw oszacowania warfoi aktywOw oraz zarekomendowata utworzenie wegach
odpisu aktualizujcego, zwizanego z utrat wartasci aktywow (doptat do kapitatu)
wniesionych do spotki Triton Development Sp. z o.0.

W zwiazku z tym, Emitent w pétrocznym jednostkowym spradaniu finansowym dokonat
odpisu aktualizujcego warté¢ aktywoéw na kwag 31.667 tys. ztotych.

c. W pierwszym kwartale 2012r. utworzono odpis aktuglicy wartg¢ zapasow do warfoi
netto maliwej do uzyskania na kwetl.351 tystcy ztotych, w drugim kwartale 2012r. odpis
ten w caldci zostat wycofany. hkcznie w trzech kwartatach 2012r. rozwéno odpis
aktualizupcy warta¢ zapaséw, utworzony w poprzednich okresach na &«dat00 tysicy
ztotych, przy czym w przychodach zostata zaprezeabt@ per saldo kwota 349 tysy
ztotych.

4) Dziatalnag¢ zaniechana w 2012 roku nie wysbwata, nie przewiduje gzaniechania dziatalgoi
w okresie najbliszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 30.09.2012r. ogtoszony w tabeli nr 189/A/NBP/2A 2Inia 28.09.2012r.
w wysokaci 4,1138 ziotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieanych za
trzy kwartaty 2012r. przyfo sredna arytmetycza kursow EUR oglaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dziekazdego z 9 miegcy 2012 roku w wysoksei 4,2052 ziotych.
Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagu trzech kwartatdéw 2012 roku wynosit
4,5135 ziotych (tab.04/A/NBP/2012 z dnia 05.01.20)2 Najnizszy $redni kurs EUR ogtoszony
przez NBP w cigu trzech kwartatdbw 2012 roku wynosit 4,0465 zittytab. 152/A/NBP/2012 z
dnia 7.08.2012 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okrespotbwnawczych, przgjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP obowaujacy na dzié 30.09.2011r. ogtoszony w tabeli nr 190/A/NBP/2@11
dnia 30-09-2011 r. w wysokoi 4,4112 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieamnych za
trzy kwartaty 2011r. przyfo $redna arytmetycza kurséw EUR oglaszanych przez NBP
obowiazujacych na ostatni dzfekazdego z 9 miegty 2011 roku w wysokei 4,0413 ztotych.

Strukturasrodkéw piengznych na pocaek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 8.443 tysty ztotych, na koniec
trzeciego kwartatu 2012 r. wynosity 3.127 tysi ztotych. Inngrodki piengzne nie wysgpowaty.
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Rd&znice pome¢dzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowaneytaczenia konsolidacyjne

oraz o ponisze wyhczenia w jednostkowych sprawozdaniach:

grupa A rachunku przeptywow:

e Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych w spétce zaleej Triton Development Sp. z o.0.
korygowana jest o odsetki naliczone od kredytueaayptacone na kwetl61 tyseécy. ztotych.

.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki” nie przekraczaj5% ogolnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.

4.

1) Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.

2) Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powdanymi nie
wystepowaty.
Wartas¢ obrotow (przychodéw) Emitenta ze sppthknmobiliare Polska Sp. z 0.0. (pawamn z
Emitentem w myl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewiazanych” 8 9 lit. a.)
w trzech kwartatach 2012 roku wyniosta 62 ggsi ztotych i gldwnie stanowita wynagrodzenie z
swiadczenie ustug najmu. Wasgtozakupow od spotki Immobiliare Polska Sp. z o.otreech
kwartatach 2012 roku wyniosta 796 tys. ztotychamsiwita wynagrodzenie Zaviadczenie ustug
sprzeday i marketingu lokali mieszkalnych i ustugowych. Maien 30 wrzénia 2012 r. stan
nierozliczonych rozrachunkéw Emitenta ze spdtkmobiliare Polska Sp. z 0.0. wynosit: 90 tys
zt - naleznosci; oraz 228 tys. zt — zobowdania. Stan nakmosci pozostatych spotek Grupy na
dzien 30 wrzdnia 2012 r. wynosit 0 tys. ztotych. Stan zobameh pozostatych spétek Grupy na
dzien 30 wrzénia 2012 r. wynosit 24 tys. ziotych.

Wartas¢ obrotow (przychodow) Emitenta z KancedaWVodzicka Opalski Radcowie Prawni
Spotka Partnerska (powdana z Emitentem w ndyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotow powazanych” 8§ 9 lit. a.) w trzech kwartatach 2012 rokyniosta 25 tys. ztotych i

stanowita wynagrodzenie Emitenta @giadczenie ustug najmu. Wagtozakupow od Kancelarii
Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka Partnensiaiosta w tym okresie 297 tys. zt i
stanowita wynagrodzenie zé&wiadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Wa&rt@akupow

pozostatych spotek Grupy od Kancelarii Wodzicka ISiaRadcowie Prawni Spotka Partnerskg
w trzech kwartatach 2012 roku wyniosta 45 ¢g§i ztotych i stanowita wynagrodzenie za
swiadczenie ustug prawnych. Na dzi80 wrzénia 2012 r. stan nierozliczonych rozrachunkdv
Emitenta z KancelariWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnemsigaosit: 31 tys.
ztotych - nalencsci; oraz 63 tys. zt - zobowzania. Na dzie 30 wrz&nia 2012 r. stan
nierozliczonych rozrachunkdw pozostatych spotek pggrz Kancelat Wodzicka Opalski
Radcowie Prawni Spotka Partnerska wynosit: 15 gfetych - nalenosci; oraz 6 tys. zt —
zobowhzania.

Wartas¢ obrotéw (przychodow) porgilzy spétkami Grupy a panem Andrzejem Szmagalskim, w
trzech kwartatach 2012 roku obrotowego wynikatagtpujacych transakciji:
- Sprzeda nieruchoméci na kwot 25.000 tys. ztotych,
- Naliczone odsetki od pggczek na kwag 71 tys. ztotych,
- Sprzeda wyposaenia i refaktura kosztow energii na kw@t tys. ztotych.
- Woycofanie z przychodow w hiecym okresie sprawozdawczym, zgodnie z opisem w u$t.
5 ppkt 2, kwoty 5.599 tys. ziotych, wycofanie zsktbw kwoty 3.964 tys. ztotych, co
spowodowato wycofanie z dochodu kwoty 1.635 tystyzh.
- Odkupienie naktaddéw na wykozenie mieszkai czynsz na kwaet 159 tys. ziotych.
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Na 30 wrzénia 2012 r. stan nierozliczonych natesci Emitenta od pana Andrzeja
Szmagalskiego wynosit 11 tys. ziotych. Na 30 vmz& 2012 r. stan nierozliczonych
rozrachunkéw pozostatych spotek Grupy z panem Aajdra Szmagalskim z wynosit: 9.032
tysiace ziotych - nalenosci; 14.036 tysicy ztotych — zobowizania z tytutu zakupu
nieruchomeci, 1.410 tysicy ztotych — zobowizania z tytutu pgyczek oraz 194 tysce ztotych —
pozostate zobowrania. Pan Andrzej Szmagalski jest podmiotem o zacgm wplywie na
Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawnienie informacjiteanat podmiotéw powzanych” § 9 lit. a.

Wynagrodzenia brutto wyptacone przez Emitenta wdnzkwartatach 2012 roku dwém cztonkon
Zarzadu wynosity 595 tys. ziotych brutto. W tym: PrezBarzadu 432 tys. ziotych brutto,
Wiceprezes Zaggu: 163 tys. ztotych brutto. Wynagrodzenia bruttgptacone przez Emitenta w
trzech kwartatach 2012 roku czionkom Rady Nadzgreasosity facznie 108 tys. ztotych. W
tym: Przewodniczcy Rady Nadzorczej: 36 tys. ziotych; 4 cztonkdéw Rathdzorczej: po 18 tys.
ztotych kady. W jednostkach zataych nie wys¢powatyzadne wyptaty dla oséb zadzapcych

i nadzorugcych Emitenta. Grupa nie wyptacatazgozek aniswiadczé o podobnym charakterze
osobom wchodicym w skfad organdw zagdzapcych, nadzorujcych ani administragych.

W dniu 14.06.2012 r. Emitent podpisat umoma badanie sprawozlinansowych za rok 2012.
Bieglym rewidentem, ktory dokonywabedzie badania jednostkowych i skonsolidowanyc
sprawozda finansowych Spoiki i Grupy Kapitatowej za rok 2Q012dzie spétka BDO Sp. z 0.0. z
siedzily w Warszawie. Powaszy podmiot jest zarejestrowany w Krajowe] Izbieed@@ych
Rewidentow pod numerem 3355. W poprzednich lat&echitent korzystat z ustug w zakresie
badania sprawozdafinansowych oraz ustug szkoleniowych wykonywanychez spétk BDO
Sp. z 0.0. (wczmiej BDO Numerica International Auditors & Consults Sp. z 0.0., BDO
Numerica S.A. i BDO Polska Sp. z 0.0.).Wynagrodeera ustugi audytorskie dla Emitenta 2
tytutu ww. umowy ledzie nalene w wysokéci 75 tys. ztotych a od pozostatych spétek Grup
bedzie nalene w wysokéci 33 tys. ztotych. W spéice Emitenta, z tytutu da@d sprawozda
finansowych, wyptacono w trzech kwartatach 2012vynagrodzenie w wysokoi 58 tysicy
zlotych netto, natomiast w spotkach Grupy wynagemiz wyptacone w trzech kwartatach 2012 n
z tytulu badania sprawozildinansowych wynosito 25 tys. ziotych netto. Powadt okresie
sprawozdawczym wyptacono audytorowi w spotkach @mgnagrodzenie z tytutu doradztwa w
wysokaici 8 tys. ztotych netto.

Znaczce zdarzenia dotyaee lat ubiegtych gfe w sprawozdaniu finansowym roku obrotowegg
nie wystpowaty.

Dnia 30 grudnia 2011r. Triton Development Sp. z e.@potka w 100% zatea od Emitenta —
zawarta z panem Andrzejem Szmagalskim umpwedwstpna sprzeday lokali mieszkalnych
znajdupcych sé w zespole apartamentowym Triton Park poloym w Warszawie przy ul.
Grojeckiej 194. hczna cena sprzegialokali wynosita 6.068 tys. PLN brutto a transakepstata
ujawniona w wyniku 2011 roku. Wobec braku zgodykaRKO BP, kredytujcego inwestyej
Triton Park, na rozliczenie powszej sprzedey w drodze poticenia z wierzytelnécia wobec
pana Andrzeja Szmagalskiego z tytutu nabycia odongrawa wieczystegazytkowania gruntu,
na ktorym zrealizowana zostata inwestycja TritorkPstrony dnia 31 sierpnia 2012r. rozuaty
w/w umowe przedwsipna. Efektem bylo wycofanie z przychodow w hieym okresie
sprawozdawczym kwoty 5.599 tys. ziotych, wycofazi&kosztow kwoty 3.964 tys. zlotych, co
spowodowato wycofanie z dochodu kwoty 1.635 tystydh. Rozwazanie transakcji nagtito w
dniu 31 sierpnia 2012 r., natomiast efekty zapremeano w sprawozdaniu za pierwsze potrocz
2012 roku. Inne znagee zdarzenia, jakie nagity po dniu bilansowym, ktére nie zostatyby
uwzgkdnione w sprawozdaniu finansowym nie vaysty.

Zmiany zasad (polityki) rachunkoéa w 2012 roku nie wyspity.
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1) Wspdlne przedsivzigcia, ktére nie podlegakonsolidacji nie wysipowaty.
2) Istotne transakcje z jednostkami pamanymi odbywaty s nha warunkach rynkowych i zostaty
opisane poriej:

- Przychody Emitenta ze sprzeglatowaréw i ustug do spotek Grupy wyniosty 2.01%i¢gy
zlotych a koszty ustug zakupionych przez Emiterdapodmiotow powgzanych wyniosty 1
tysiac ztotych.

- Przychody Emitenta z tytutu naliczonych odsetelpaityczek i obligacji wyniosty 1.367 tysty
ztotych.

- Pazyczka udzielona przez Emitenta spéice zadg Triton Real Management Sp. z 0.0. wynosit
100 tysecy ztotych.

- Pazyczka udzielona przez Emitenta spoice zadg Triton Property Sp. z 0.0. wynosita 50

tysiccy ztotych, do dnia 30 wrzgeia 2012r. payczka zostata w cadci sptacona.
- Doptata do kapitatu w spoéice zateej od Emitenta wyniosta 300 tygsly ztotych

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 20sialow w kapitale lub ogdlnej liczbie
gtosow zostat przedstawiony
a) Informacje o jednostce zalaej Triton Investment Sp. z o0.0.

Triton Investment Spoétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowawth
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udziatdow w jednostce zad¢ Jednostka ta podlega konsolidacj
metod, petrn. Spotka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.208%mata
netto za trzy kwartaty 2012 roku wynosi: 57 &gsi ztotych.

b) Informacje o jednostce zaleej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.o.

Triton Real Management Spétka z ograniczoxdpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po0tka zostata wkzona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatdbw w tej spoéice. Jednostka podlega konsgiidaetoch petry. Strata netto za trzy
kwartaty 2012 roku wynosi: 34 tygie ztotych.

c) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRB2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udzialjednostce zalaej. Spotka zostata
witaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petma. Strata netto za trzy kwartaty 2012 roku wynos899 tysecy ztotych.

d) Informacje o jednostce zaileej Triton Winnica Sp. z 0.0.
Triton Winnica Spotka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 000080pfez Sd Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zayzat Triton Winnica Spok z 0.0., w ktorej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedrottkpodlega
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konsolidacji metod petra. Strata netto za trzy kwartaty 2012 roku wynosit48 tysice
ztotych.

e) Informacje o jednostce zaiaej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spoétka z ograniczpadpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KR&I mumerem 0000307366. Spoétka
ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniP: 701 013 07 88. W dniu 27
maja 2008 roku Emitent zayzat Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktorej @bjl00% udziatow. Strata netto za trzy kwartaty 20bRu
wynosi: 214 tysjcy ztotych.

f)  Informacje o jednostce zaieej Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Triton Kampinos Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawigzatl spotle z ograniczoa
odpowiedzialnécia pod firma Triton Kampinos, w ktorej obf 100% udziatow. Spotka
zostala zarejestrowana przezdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigtlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétkaadany numer statystyczny Regon
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94. Strata redttrzy kwartaty 2012 roku wynosi: 58
tysigcy ztotych.

g) Informacje o jednostce zaiee] Triton Administracja i Zaudzanie Sp. z 0.0.

Triton Administracja i Zargdzanie Spotka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawizat spotk

Z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton Administracja i Zargdzanie, w ktorej
objat 100% udziatdw. Spoétka zostata zarejestrowanazp®d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@00363091. Spétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIPL O0Zb 41 77. Zysk netto za trzy
kwartaty 2012 roku wynosi: 247 tysly ztotych.

h) Informacje o jednostce zaiaej ,7bulls germany GmbH”
»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2601
roku. Spotka Triton Development S.A. elg 66,8 % udzialdbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiegach Emitenta wyspuje odpis aktualizapy wartég¢ udziatdw w tej Spéice, ktore na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalnei oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

-~

4) Triton Development S.A. z siedaibv Warszawie, ul. Grojecka 194 jest jednastboradzapca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na nggaym szczeblu grupy kapitatowe).

7. W okresie sprawozdawczym nie ngdb pofaczenie spoétek

8. W ocenie Emitenta, niepewsny co do maliwosci kontynuowania dziatalrsgi spotek Grupy nie
wystpuja.
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. Informacje do kwartalnego skr6conego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2012 r. do 30-09-2012r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozpadzenia Ministra Finansow

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &ri@apitalona wynika z przygtej struktury
dziatalnGgci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne
nad spoétkami zateymi.

Podstawowym przedmiotem dziatabeo Grupy Kapitatowe] Emitenta jest dziatakdodeweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Napkszy wpltyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spofki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Spoika ta zreali@a kompleks mieszkaniowo ustugowy ng
warszawskiej Ochocie

W 2012 roku Zargd Spéitki koncentruje sina dziataniach zwkanych z realizagj rozpocztych
inwestycji jak rownie na przygotowaniu kolejnych projektow inwestycyjhyc

2) W 11l kwartale 2012 roku w sprawozdaniu jednostkowEmitenta wykazano przychody ze sprzsda
w wysokaci 871 tys. zt oraz wynik brutto ze sprzeg@55 tys. zt. Zostaly one uzyskane w decydej
czesci w zwiazku z dziatalnécia ustugowa prowadzon na rzecz spoiki zakaej Triton Development Sp.
z 0.0., zwizary z realizacy projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczak w roku 2011.
Obroty z powyszego tytutu zostaty wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z tdinasci
finansowej wyniost 484 tys. zt — co wynikato gtowrz alokacji wolnychrodkdw finansowych, w tym
458 tys. zt w obligacje Triton Winnica Sp. z o.ptaychdd wyhczony w konsolidaciji).

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowe] oagnigty w Il kwartale 2012 roku miaty wplyw
nastpujace czynniki:

- Przychody z dziatalrégi wyniosty 7.160 tys. zt, wynik brutto ze sprzegavyniost -241 tys. zt, a wynik
na dziatalnéci podstawowej (wynik brutto ze sprzegapomniejszony o koszty administracyjne i
sprzeday) wyniost -1.351 tys. zt. Wynik ten zagany byt gtdwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgda
lokali w zrealizowanej inwestycji TRITON PARK.

- wynik na pozostatej dziataldo operacyjnej 81 tys. zt.

- wynik z dziatalnéci finansowej wynoscy -1.583 tys. zt byt zwizany gtdwnie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wvizzku z realizag projektu
Triton Park.

W 2012 roku nie wyspity czynniki i zdarzenia mage znaczny wplyw na dziatalfd Emitenta i
osiagnicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswvub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfilke dziatalnédci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéardub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez GeupKapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przytymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.
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4) informacje o odpisach aktualizgych warté¢ zapasow do warfci netto maliwej do uzyskania i
odwréceniu odpisdw z tego tytutu zostahetej powyej w ustpie 2 pkt 3 lit. ¢) ,Dodatkowych
informacji i obj&nien” wchodzicych w sktad niniejszego sprawozdania.

5) informacje o odpisach aktualizigych z tytutu utraty warkei aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartéci niematerialnych i prawnych lub innych aktywowanrodwréceniu takich
odpisow - zostaly gje powyej w ust. 2 pkt 3 — ,I. Informacji dodatkowe]’ wctimcej w skiad
niniejszego sprawozdania.

6) informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozezaniu rezerw - zostaly ¢te powyej w
ust. 2 pkt 3 ppkt 3 — ,I. Informacji dodatkowej” twodzicej w skiad niniejszego sprawozdania.

7) informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odratzgo podatku dochodowego; - zostatgte
powyzej w ust. 1 pkt 2 — 1. Informacji dodatkowej” watizacej w sktad niniejszego sprawozdania.

8) W biezacym okresie nie wysgpity istotne transakcje nabycia i sprzegarzeczowych aktywow
trwatych

9 W biezacym sprawozdaniu nie wyglity istotne zobowjzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych;

10) Opis spraw gdowych - zostat @ty powyzej w ust. 1 pkt 3 ppkt 1 i 2 — ,I. Informacji dodatvej”
wchodzcej w skiad niniejszego sprawozdania.

11) W sprawozdaniu finansowym za biey okres nie ujto korekty bédow poprzednich okresow, gy
btedy takie w okresach poprzednich nie wypstwaty

12) Nie wystpity inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéwowadzenia dziatalrsoi, ktére
mialyby istotny wpltyw na wartd godziwg aktywéw finansowych i zobowtan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

13) Emitent i Spoétki wechodce w sktad Grupy Kapitatowej na bigo wywiazuja sie ze zobowizan
wynikajacych z uméw kredytow i pgyczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotpawiazanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych.

15) Instrumenty finansowe niea svyceniane w warkei godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu jg
ustalania.

—_—

16) Nie zaszty zmiany w klasyfikacji aktywow finansovhyc

17) W dotychczasowym okresie 2012 roku Emitent niewadzit dziatd zwiagzanych z emigj
wykupem akcji lub innych papierow wastowych. Dnia 29 marca 2012r. Emitent wyrazit zgath
przesungcie terminu wykupu obligacji przez spétkalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. wa¢znej wartdci
nominalnej 24.000 tys. ztotych do dnia 31 marcad201

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 5 czerwca 2@k2 uwzgédnito rekomendacje Zagdu
Spoiki i przeznaczyto zysk netto wypracowany pragodtke w 2011 roku na kapitat zapasowy. Ponadt
nie podgto uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzednieprap6tki wchodazce w sktad Grupy

O
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Kapitatowe] ani nie deklarowano wyptaty dywidendyzyskow wypracowanych w roku ligcym.
Zamiarem Zarzdu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu ewbmnicia wyptat dywidend nie
wczesniej niz po sptacie kredytu bankowego zgmictego na realizagjinwestycji Triton Park.

19) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapiej za Il kwartat 2012 roku uwzgdniono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, nag@e znaczcy wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

20) Od czasu zakwzenia ostatniego roku obrotowego nie #@igt istotne zmiany zobowkzan

warunkowych lub aktywow warunkowych. Szczegoétowysopobowiazan warunkowych lub aktywow
warunkowych zostat zaprezentowany w Raportach nysdz Emitenta oraz Grupy Kapitatlowej za 2011
rok.

21) Inne informacje magce w istotny sposob wplyd na ocer sytuacji majtkowej, finansowej i

wyniku finansowego Emitenta i grupy Kapitatowej,staty ugte ponkej w pkt Ill. 10 niniejszego
sprawozdania.
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11K Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 9 Okres 9 Okres 9 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Przychody ze sprzedazy 14 293 67 893 3 399 16 800
Wynik brutto ze sprzedazy (519) 8 810 (123) 2180
Wynik brutto (9 975) (1759) (2372) (435)
Wynik netto (10 851) (1128) (2 580) (279)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7 104 30 248 1 689 7 485
Przep’fywy.ple.nlezne netto z dziatalnosci 5 (1 739) 1 (430)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (12 425) (34 186) (2 955) (8 459)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (5316) (5677) (1.264) (1 405)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
Aktywa, razem 218 933 268 216 53 219 60 726
Zobowigzania razem 97 233 135 665 23 636 30 716
Zobowigzania krétkoterminowe 9 965 45 846 2422 10 380
Kapitat wiasny 121 700 132 551 29 583 30011
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 188 5764
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 4,78 5,21 1,16 1,18
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 9 Okres 9 Okres 9 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Przychody ze sprzedazy 2137 3810 508 943
Wynik brutto ze sprzedazy 736 1276 175 316
Wynik brutto (30 433) 1124 (7 237) 278
Wynik netto (30 796) 756 (7 323) 187
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 400) 673 (571) 167
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (578) (1 958) (137) (484)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (2 978) (1 285) (708) (318)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
Aktywa, razem 117 716 148 883 28 615 33 708
Zobowigzania razem 6 764 7 135 1 644 1615
Zobowigzania krétkoterminowe 5057 5657 1229 1281
Kapitat wiasny 110 952 141 748 26 971 32 093
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 188 5764
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartoé¢ ksiegowa na jedna akcje (w z/EUR) 4,36 5,57 1,06 1,26
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2) Zarzdzanie Grup Kapitatows opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej Emitent jako
podmiot dominujcy sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne nad spoétkami zahgymi, w ktérych
prowadzona jest podstawowa dziatdlhoperacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dziex 30 wrzénia 2012 roku schemat struktury organizacyjnej @rifppitatowej — spoétek obfych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja|
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.o0. Sp. zo.o.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.o.

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima realizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgizania nieruchonsaiami.

W dotychczasowym okresie 2012 roku nie apigf zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, nie
zaniechanaadnej dziatalnéci istotnej dla Grupy Kapitatowej.

4) Zarowno Emitent jak i inne spétki wchagte w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowat prognoz
wynikéw na rok 2012.

5) Zarzad Spotki podaje do wiadomo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosbw na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggb tj. 14 listopada 2012 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zaiu Triton Development Sp. z o.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&44.34.780 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qtgich 18.383.880 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
glosdbw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadaniai akapkresie od przekazania poprzednieg
raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes athrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zakladowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysaa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie agk@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.
- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:

A4
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299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta, Akcjonariusz nie zamiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

- Dom Maklerski IDM SA
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.303.043 akcji serii C i Dakznie stanowicych 9,04 % kapitatu zaktadowego Emitenta iadggh
2.303.043 gtosow, tj. 5,3 % ogolnej liczby gtoséav\Walnym Zgromadzeniu. Wedtug stanu wiedz)
Emitenta, Akcjonariusz nie zmienit stanu posiadaakaji w okresie od przekazania poprzednieg
raportu kwartalnego.

O

6) Zarad Spotki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zaradzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpizekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 14 listopada 2012 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uwzEmitenta oraz Prezes Zaalm spétek zatmych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dajych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysda Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie agk@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta i gloséw np
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

S

7) Suma posjpowar toczcych s¢ przed gdem, organem wiaiwym dla posipowania arbitraowego
lub organem administracji publicznej dotycych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Emitenta nie przelaackwoty stanowicej rownowarté¢ 10%
kapitatbw wiasnych Emitenta.

8) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotpowiazanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych.

9) W 2012 roku Emitent nie udzielit pgizen lub gwarancji, w tym w szczegolém na rzecz innych
podmiotow powizanych. W 2012 rokuadna ze spétek Grupy Kapitatowej nie udzielatagpoa lub
gwarancji finansowych w tym w szczegdéod na rzecz innych podmiotow paoygianych. Opis
obowigzujacych poeczen, zawartych przed okresem za ktory prezentowasienmiejsze sprawozdanie,
zostat zamieszczony w Raportach rocznych Emitersta Grupy Kapitatowej za 2011 rok.

10) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Na dzie 30 wrzdénia 2012 roku Emitent nie korzystat z kredytéw
bankowych. Poza spa&krriton Development Sp. z o.9adna z pozostatych spotek z Grupy Kapitatows
nie korzystata z zewstrznych kredytow i pgyczek, a na posiadanych nieruchagiach nie §
ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchodzw sktad Grupy Kapitatowej Triton Development S.A
maja zdolnag¢ wywiazywania st z zacagnietych zobowszan. Na ewentualne obimnie ptynndci grupa
moze reagowé& m.in. zaciganiem kredytow obrotowych lub sprzedaposiadanych nieruchoré
inwestycyjnych.

—
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Dnia 30 grudnia 2011r. spotka Triton Development £p.o. zawarta z bankiem PKO BP S.A. aneks d
umowy kredytowej na finansowanie inwestycji TritBark w Warszawie przy ulicy Gréjeckiej 194. N3
podstawie aneksu przedhny zostat termin sptaty kredytu do dnia 31 grudd@l4 r. Inne istotne
warunki umowy kredytowej pozostaty bez zmian. Néedl80 wrzénia 2012 r. zobowizanie spotki
zalenej z tytutu kredytu wynosito 72.079 tys. zi. Fakédkaczenia budowlanej inwestycji, stan
dostpnychsrodkéw finansowych oraz wptywy pochage ze sprzedy lokali mieszkalnych zapewnigj
spotce bieaca ptynnas¢ i mozliwosé catkowitego rozliczenia inwestycji oraz sptaty dyéu.

Wartas¢ udziatow w kapitale zaktadowym Triton DevelopmeBp. z 0.0. wykazanych w sprawozdaniy

finansowym Emitenta wynosi 1 517 tys. zt., a w&rtdoptat do kapitatu Triton Development Sp. z 0.9,

wniesionych przez Emitenta na realizagrojektu Triton Park wynosi 60.000 tys. zt. Zgos z
poditymi uchwatami wspélnikow Triton Development Spon. z 30 marca 2012r (RB 6/2012), zwro
doptat planowany jest po sptacie kredytu zgnictego na realizagjinwestycji. Zwrot doptat uzammiony
bedzie od ostatecznego wyniku zrealizowanego na wuajekcie. W 2012 roku Emitent przeprowadzil|
analiz utraty wartdci w/w aktywow (doptat do kapitatdw spotki zateej Triton Development Sp. z 0.0.)
Test na utratwartasci aktywow zostat przeprowadzony przy pesaych zataeniach:

- sprzeda wszystkich lokali zakeczy st w 2015 roku;

- realizowandrednie ceny sprzeds lokali mieszkalnych pozostama statym poziomie;

- sptata kredytu wobec PKO BP SA ngstdo kaica 2014 roku,

- utrata wartéci aktywow zaangeowanych w Triton Development Sp. z 0.0. o0szacowaka
prognozowanej wysokai kapitatu wtasnego tej spoétki.

Powysszy test wykazatl zasadito dokonania odpisu aktualizigego. Rada Nadzorcza nie wniostg
zastrzeen do przygtych zalaen oraz zarekomendowata utworzenie wegsich odpisu aktualizagego.
W zwiazku z powyszym Emitent w | potroczu 2012 roku dokonat odpa@dualizuacego wartéé
aktywow na kwat 31.667 tys. ziotych.

Dnia 29 lutego 2012 r. Triton Kampinos Sp. z o.@pétka w 100% zakma od Emitenta — zawarta z
panem Andrzejem Szmagalskim unmpprzeniesienia wkasioi na rzecz pana Andrzeja Szmagalskieg
dziatek o 4cznej powierzchni 16,7 ha, patnych w podwarszawskiej miejscoyed tomna Las (RB

4/2012 z 01.03.2012 r.).akzna cena nieruchordm wyniosta netto 25.000 tys. zt. Warunki umowy nie
odbiegaj od warunkéw rynkowych powszechnie stosowanycliatja typu umow.

Dnia 29 marca 2012r. Emitent wyrazit zgoda przesurcie terminu wykupu obligacji przez spétk
zalezng Triton Winnica Sp. z 0.0. waéznej wysokéci nominalnej 24.000 tys. ztotych do dnia 31 marc
2014 r. (RB 5/2012 z 30.03.2012 r.).

Dnia 30 grudnia 2011 r. Triton Development Sp.@ &p. z 0.0. — spétka w 100% zala od Emitenta —
zawarta z panem Andrzejem Szmagalskim umpvzedwstpna sprzeday siedmiu lokali mieszkalnych
znajdupcych st w zespole apartamentowym Triton Park goloym w Warszawie przy ul. Gréjeckiej
194. taczna cena sprzeghalokali wynosita 6.068 tys. PLN brutto.

Wobec braku zgody banku PKO BP kredytggo inwestyg Triton Park na rozliczenie povsgzej
sprzeday w drodze poticenia z wierzytelnécia wobec Andrzeja Szmagalskiego z tytutu nabycia o
niego prawa wieczystegazytkowania gruntu, na ktérym zrealizowana zostataeistycja Triton Park,
strony dnia 30 sierpnia 2012 r. formalnie rogzety w/w umowe przedwstipna. W efekcie wiw
rozwiazania wycofano z przychodow 5.599 tys. ztotych, efgoo z kosztow kwet3.964 tys. ziotych,
wycofano z dochodu kwet 1.635 tys. ziotych. Andrzej Szmagalski jest jednymn giownych
akcjonariuszy Emitenta; posiada akcje upravecmjdo 42,3 % w ogolnej liczbie glosow, jest Premese
Zarzadu spoiki Triton Development Sp. z 0.0. - zZalej od Emitenta - oraz osplpowiazam z Prezesem
Zarzadu Emitenta w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 32) ppkt"Rozporzdzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji bigacych i okresowych..." z dnia 19 lutego 2009 r.
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W dniu 11.10.2012r. # Rejonowy dla m. st. Warszawy; X Wydzial Gospodgarala spraw
upadigciowych i naprawczych: oddalit jako bezzasadny walo o ogtoszenie upadf Triton
Development Sp. z 0.0. (spétki zahej od Emitenta) zimny przez wykonawcow prac budowlanych
przy inwestycji Triton Park W ocenie Emitenta pavdzonej przez w/w 8l nie zachodzity i nie
zachodz przestanki ogtoszenia upadén spotki Triton Development Sp. z 0.0. azdae wnioski byty
bezzasadne.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Kapitalowejizzane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej
gtéwne cele zostaly sformutowane w strategii okawjcej od grudnia 2006 roku, ktora jestddaie
konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Gridppitatona Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomixi. Przychody pochodéi beda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najazy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowe] mag obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z .o najblizszych okresach
sprawozdawczych, poziom sprzeyaozostatych lokali w projekcie Triton Parkedzie miat decyduice
znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

Spotka Triton Development Sp. z 0.0. pgdjdziatlania zwjzane z wykorzystaniem alternatywnych
sposobow uzyskania przychodow z posiadanegatkuaj skompensowania w ten sposob zmniejszongj
rentowndci na dotychczasowym modelu sprzeglaSpoétka uznajeze nie zachodg przestanki do
dokonywania odpiséw zapasow.

W perspektywie najhiszych lat najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatlowejedlzie miata realizacja
kolejnych projektéw, w tym ngdzy innymi inwestycji TRITON COUNTRY, TRITON WINNIE,
TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty
wptyw miedzy innymi czynniki zwazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce i Europie, koniunktar
na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami zaskielania kredytow hipotecznych dla klientéw
indywidualnych, konkurengj zmiary kosztow budowy, cenami nierucho#ged
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