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Raport kwartalny za czwarty kwartat 2013 roku

Niniejszy raport kwartalny za IV kwartat 2013 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe:
A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development,
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A.,
C. informacg dodatkowy.

Il. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ugkozporadzenia Ministra Finanséw.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kweartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunkadeip w szczegolngci weditug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &ieych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtagsciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
czwarty kwartat 2013 roku zawiera informadjnansovs Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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|. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ziotych)

Okres Okres Okres Okres
3 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiecy 12 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia

31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 11 363 32 320 6 225 20 518
Koszt wtasny sprzedazy 11 939 32 958 6 397 21 056
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 96 173 23 176
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw (845) (845) 4 313 4 313
Wynik brutto ze sprzedazy 173 34 (4 508) (5 027)
Koszty administracyjne i sprzedazy 1 059 4 474 960 5177
Pozostate przychody operacyjne 123 613 438 663
Pozostate koszty operacyjne 337 454 973 1 740
Przychody finansowe netto 56 87 57 185
Koszty finansowe netto 914 4 296 1597 6 422
Wynik na réznicach kursowych - - - -
Wynik brutto (1 958) (8 490) (7 543) (17 518)
Podatek dochodowy 98 72 (9) 867
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 056) (8 562) (7 534) (18 385)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (2 056) (8 562) (7 534) (18 385)
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow innych ) _ ) )
catkowitych dochodéw
Inne calkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (2 056) (8 562) (7 534) (18 385)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - (0,34) - (0,72)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci _ (0,34) _ (0,72)

ontynuowanej

- rozwodniony z zysku za okres - (0,34) - (0,72)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci } (0,34) } (0,72)

kontynuowanej




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2013 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.12.2013 30.09.2013 31.12.2012
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 13 832 14 556 12 400
Wartosc¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 9 10 6
Rzeczowe aktywa trwate 3764 3810 3 886
Nieruchomosci inwestycyjne 8717 8 285 7 719
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 49 50 49
Naleznosci dtugoterminowe 100 100 100
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 930 1824 167
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 57 271 267
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 169 833 179 236 197 163
Zapasy 152 892 162 776 180 316
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 10 967 11784 11 830
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 1 -
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 504 4311 4 480
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 470 364 537
SUMA AKTYWOW 183 665 193 792 209 563
PASYWA
Kapital wiasny 105 604 107 660 114 166
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458
Kapitat zapasowy 58 969 58 969 115 283
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Akcje wiasne - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 19 243 21 299 (28 509)
Zobowigzania dlugoterminowe 67 236 74 640 83 412
Kredyty i pozyczki 52 073 58 585 68 772
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14 329 14 420 14 599
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 825 1 626 41
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 9 9
Zobowigzania krotkoterminowe 10 825 11 492 11 985
Kredyty i pozyczki 1 505 1 488 1433
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 634 3077 3122
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2 - 10
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 72 72
Pozostate rezerwy 916 802 1315
Rozliczenia miedzyokresowe 5 689 6 053 6 033
Stan zobowiazan ogétem 78 061 86 132 95 397
SUMA PASYWOW 183 665 193 792 209 563
Liczba akgcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 4,15 4,23 4,48
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (2 056) (8 562) (7 534) (18 385)
Korekty o pozycje: 746 3 608 960 2 047
Amortyzacja 49 256 93 349
Przychody i koszty z tytutu odsetek 726 3774 (437) 4174
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej 13 7 1 647
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen (42) (429) 1303 (3 123)
miedzyokresowych
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku (1310) (4 954) (6 574) (16 338)
obrotowego
Zmiana stanu zapasow 9 452 26 427 9 906 45 479
Zmiana stanu naleznosci 818 863 811 7171
Zmiana stanu zobowiazan (515) (694) 2102 (22 963)
Przeplyv_vy Pieniqine netto z dziatalnosci 8 445 21 642 6 245 13 349
operacyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wptywy: 51 89 12 139
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci

! . (6) - (1) 2
niematerialnych
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 57 89 13 137

Wydatki: (8) (145) (53) (175)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych (3) (140) (53) (175)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (3) (4) - -
Inne wydatki inwestycyjne - (1) - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 43 (56) (41) (36)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: (7 295) (20 562) (4 851) (17 276)
Spfata pozyczek i kredytow (6 512) (16 699) (3 307) (11 228)
Sptata innych zrédet finansowania - - - -
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej (783) (3 863) (1 544) (6 048)
1érodki pieliliqine netto z dziatalnosci (7 295) (20 562) (4 851) (17 276)
inansowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 1193 1024 1 353 (3 963)
Zwie_kszeniel netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich 1193 1024 1353 (3 963)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 4311 4 480 3127 8 443
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 5504 5504 4 480 4 480
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2013 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski vI:?apslrt\?:
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 115 283 1934 - (28 509) 114 166
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochod za okres zakonczony _ _ _ _
31 grudnia 2013 r. (8 562) (8 562)
Rozliczenie wyniku z 2012 roku - (56 314) - - 56 314 -
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 25 458 58 969 1934 - 19 243 105 604

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2012 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x*aapslzal

podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny

ogotem
Na dzien 1 stycznia 2012 r. 25 458 114 198 1934 - (9 039) 132 551
Inne catkowite dochody - - - - - -

Catkowity dochdd za okres zakonczony . . . _

31 grudnia 2012 r. (18385) (18 385)
Rozliczenie wyniku z 2011 roku - 1 085 - - (1 085) -
Na dzien 31 grudnia 2012 r. 25 458 115 283 1934 - (28 509) 114 166




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2013 roku

B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres Okres Okres Okres
3 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiecy 12 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia

31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1062 3957 883 3020
Koszt wtasny sprzedazy 675 2 368 586 1970
Wartoé¢ sprzedanych towardéw i materiatow 65 120 - 17
Wynik brutto ze sprzedazy 322 1 469 297 1033
Koszty administracyjne i sprzedazy 103 479 101 1100
Pozostate przychody operacyjne 11 18 21 36
Pozostate koszty operacyjne - - 274 274
Przychody finansowe netto 1234 2425 489 1971
Koszty finansowe netto 435 1 589 26 124 57 791
Wynik brutto 1029 1 844 (25 692) (56 125)
Podatek dochodowy (871) (830) 56 419
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej 1900 2 674 (25 748) (56 544)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 1900 2 674 (25 748) (56 544)
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) ) ) ~
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 1 900 2 674 (25 748) (56 544)
Zysk/ (strata) netto w zt na jedng akcje
- podstawowy z zysku za okres - 0,11 - (2,22)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci ) 0,11 ) (2,22)

ontynuowanej

- rozwodniony z zysku za okres - 0,11 - (2,22)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci ) 0,11 ) (2,22)

kontynuowanej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.12.2013 30.09.2013 31.12.2012
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 75 659 75 211 74 449
Wartosci niematerialne - - -
Rzeczowe aktywa trwate 3 840 3879 3977
Nieruchomosci inwestycyjne 2 584 2 584 2 584
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 68 995 68 513 67 650
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 34 29 32
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 18113 17 629 17 584
Zapasy 13 797 13 641 12 909
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 2 637 2 818 2 436
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe - - 437
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 650 1145 1766
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 25 36
SUMA AKTYWOW 93772 92 840 92 033
PASYWA
Kapitat wlasny 87 878 85 978 85 204
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 57 812 57 812 114 356
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 2 674 774 (56 544)
Zobowiazania dlugoterminowe 5182 6 250 1797
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 4 361 4 369 163
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 807 1672 1634
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 14 209
Zobowigzania krétkoterminowe 712 612 5032
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 328 376 4 826
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 66 67 67
Pozostate rezerwy 123 101 130
Rozliczenia miedzyokresowe 195 68 9
Stan zobowiazan ogéiem 5 894 6 862 6 829
SUMA PASYWOW 93 772 92 840 92 033
Liczba akgcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartoséé ksiggowa na 1 akcje (w zt) 3,45 3,38 3,35
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Okres 3

Okres 12

.- . Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony " .
dnia dnia ?akonczony ?akonczony
31.12.2013 31.12.2013 dnia 31.12.2012 dnia 31.12.2012

Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 1900 2 674 (25 748) (56 544)
Korekty o pozycje: (6 792) (6 463) 24 320 56 053
Amortyzacja 40 162 40 157
Przychody i koszty z tytutu odsetek (5912) (5994) (1 856) (1971)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - (1) - -
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen (920) (630) 12 76
miedzyokresowych
Inne korekty - odpis na doptaty - - 26 124 57 791
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami (4 892) (3 789) (1 428) (491)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow (156) (888) (178) (1 457)
Zmiana stanu naleznosci 5293 4 956 1738 (148)
Zmiana stanu zobowigzan (56) (299) 56 (116)
Przeplyv_vy Pieniqine netto z dziatalnosci 189 (20) 188 (2 212)
operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 18 267 18 841 116 281
Sprzedaz aktywow finansowych 12 000 12 000 - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat 1150 1 650 100 150
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 5117 5191 16 131

Wydatki: (17 951) (18 937) (2) (745)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych (1) (25) ) (195)
Udzielone pozyczki i doptaty (17 950) (18 912) - (550)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
-Przeplywy' pie'niqine netto z dziatalnosci 316 (96) 114 (464)
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: - - - -
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej - - B -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 505 (116) 302 (2 676)
Zwie_kszeniel netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich 505 (116) 302 (2 676)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 1145 1766 1464 4442
Srodki pieniezne na koniec okresu 1 650 1 650 1766 1766
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2013 roku

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfap;:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony
31 grudnia 2013 r. - - - 2674 2 674
Rozliczenie zysku z 2012 roku - (56 544) - 56 544 -
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 25 458 57 812 1934 2 674 87 878
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2012 roku
(w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfap;:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2012 r. 25 458 113 148 1934 1208 141 748
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony . . .
31 grudnia 2012 r. (56 544) (56 544)
Rozliczenie wyniku z 2011 r. - 1 208 - (1 208) -
Na dzien 31 grudnia 2012 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204

Informacja dodatkowa stanoygia cz$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton DevelopmehA.
uwzgkdniajpca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozposrlzenia Ministra Finanséw znajdujeg Siv

czesci C raportu kwartalnego.
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ad C.

INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA IV KWARTAL 2013 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za IV kwartat 2013 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakhczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane zgodnig
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécko Finansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowan
przez Rad Micdzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(,RMSR”) oraz Komisg ds.
Interpretacji Medzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

11%

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spétki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2013 r. do 31-12-2013r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitatowej, Triton Development Spotka Ak@ z siedzib
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzedni adresziigd Al. Jerozolimskie 94), jest spétk
zarejestrowan W Rejestrze Przedgiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIi
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego pod numerem 0000023078. Spotka posiafla
numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 bdiskeawowym przedmiotem dziatakud
Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresiewpdzenia dziatalne@i gospodarczej i
zarzdzania — EKD 7414A. W 2013 roku przedmiot dziatathmie ulegt zmianie.

2. Dzialalng¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caly teren Pol€kias trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowpne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
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Europejsky i obejmuje okres od 01.01.2013 r. do 31.12.201Baréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniuefiai za pierwsze potrocze 2013 roku

Zasady ustalania wado aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowagegty zmianie

w stosunku do prezentowanych poprzednio.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaég,
ktore wptywasa na wielkéci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mog sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpisow aktualizigych, oraz rezerw.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcah ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonalra dla spotek Grupy.
Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2
przeptywow piengznych sporadzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetra poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbyipg stanowita pojedynegzjednostl
gospodarcz
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA CZWARTY KWARTAL 2013 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2013 r. DO 31-12-2013r.
1)

1. Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitentdzien 31-12-2013r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie81-12-2013r. wynosi 25.458.092,00 zt i dzieti sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1z/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 gtosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akcji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akgcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotycace rezerw i aktywdéw na podatek dochodowy, utworzorezwiazane w spotkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyaaoczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodow z odsetek od spotekzngieh na 4czm kwote 179 tys. ztotych, oraz
na przychody z tytutu ustug w wysalm 124 tys. ziotych. Rezerwy zostaly wgzone w ramach
konsolidacji. Emitent rozwizat rezerwy na podatek dochodowy utworzone w pajich okresach
z tytulu odsetek na kwetl.007 tys. ztotych oraz z tytutu ustug na kgvdi24 tys. zlotych -
wytaczone w ramach konsolidacji. Dodatkowo w czwartywakale zostata utworzona rezerwa na
odroczony podatek dochodowy z tytutu rozliczenignszu na kwag 1 tys. ztotych a rozwkianiu
ulegta utworzona w poprzednich okresach rezerwadnaczony podatek dochodowy z tego tytutu n
kwote 1 tys. ztotych.

b

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywagtatti odroczonego podatku dochodowego
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 48.tzlotych. Rozwizatl aktywa, utworzone w
poprzednich okresach, z tych samych tytutdw na kwéttys. ztotych.

™™

W prezentowanym okresie w spotce zalkej Triton Development Sp. z 0.0. roagano utworzogw

poprzednich okresach rezerwa odroczony podatek dochodowy z tytutu przewidyyeh kosztow
medidéw na kwag 40 tys. ztotych ; utworzono rezegwa przyszte przewidywane koszty na kgvb8

tysigcy ztotych.

W prezentowanym okresie w spoice zakg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyava
tytutu odroczonego podatku dochodowego wazkil z przewidywanymi kosztami na kwdt90 tys.
ztotych, w ramach konsolidacji wadzona kwota 124 tys. zlotych. Rozwano aktywa z
poprzednich okreséw na kwoR12 tys. ztotych, w ramach konsolidacji awgtono kwog 124 tys.
ztotych.
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W prezentowanym okresie w spoétce zalkg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa iy
odroczonego podatku dochodowego dodgeno naliczonych przyszitych kosztéw odsetek w kevoc
178 tys. ztotych - wylczone w ramach konsolidacji. Rozwano aktywa utworzone w poprzednich
okresach z tego samego tytutu na kwbBO07 tys. ztotych - wyktzone w ramach konsolidacji.

W prezentowanym okresie w spoétce zalkg Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywaytnit
odroczonego podatku dochodowego doigegio naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 11 tyg
ztotych, w tym 1 tys. zlotych dotyczyt kosztow otidei zostat wydczony w ramach konsolidaciji.
Rozwigzano aktywa z tych samych tytutbw na kedtl tys. ztotych, z czego 2 tys. ztotych zostah
wytaczone w ramach konsolidaciji.

W prezentowanym okresie w spoOice zaky Triton Administracja i Zarkglzanie Sp. z o0.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddowego dotyczcego naliczonych przysztych
kosztéw w kwocie 17 tys. ziotych. Rozwano aktywa z tego samego tytutu na kwap tys.
ztotych.

W pozostatych spoétkach Grupy nie wysity znacace rezerwy i aktywa na odroczony podate
dochodowy. Na potrzeby konsolidacji dokonano korekktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na niezrealizowanej maidotyczicej sprzedanych produktow na kwoB92 tys.
ztotych, oraz dokonano korekty aktywa z tytutu azhanego podatku dochodowego dotgemo
rozliczenia straty w Podatkowej Grupie Kapitatowajkwot 385 tys. ztotych. Pozostate rezerwy na
podatek i aktywa z tytutu przgjiowej r&nicy w podatku dochodowym uwzglnione w bilansach
spotek Grupy kapitatowej Emitenta zostaty wo#tone w ramach wytzen konsolidacyjnych.

3. Zobowizania warunkowe:
1. Inne zobow4dzania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu zqekktego przez spoétkzalezng Triton Development Sp. z o0.0.
ustanowione $ hipoteki kaucyjne na nieruchosw do kwoty 143.112 tyscty zitotych, zastaw
rejestrowy na udziatach Triton Development Sp.@ @ wysokdci 127.012 tysicy ziotych, oraz
weksel in blanco pgczony przez Triton Development S.A. z wydaniefwiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwobyQI®) tys¢cy zt. Jako zabezpieczenie wiw
poreczenia Emitent ustanowit hipoteki umowngc2ne na nieruchondoiach w Starej Wsi gm.
Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. zi

Inne zobowizania warunkowe wynikage z roszcae urzedoéw administracyjnych wynogz270
tysiecy ztotych.

2. Sprawy gdowe

Sprawy adowe przeciwko spotkom zaleym Grupy Emitenta dotygzroszczé z wykonawcami i
kontrahentami, naatzm wartag¢ przedmiotu sporu niegta w ksiegach w kwocie 194 tyscy
ztotych.

Suma posipowan toczicych st przed gdami nie przekracza wadd 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta.

3.Gwarancje

W poprzednich okresach spotka zala Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezermgy
ewentualne zobowrania warunkowe wynikage z gwarancji w kwocie 535 tys. ztotych, przyjauj
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szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamkdaymi i zatrzymanymi kaucjami. W okresie
sprawozdawczym spotka zate rozwizata rezerwy z tytutu gwarancji na kwdt30 tys. ztotych.

W okresie sprawozdawczym pozostate spotki Grupywa@zyty ani nie rozwgzywaty rezerw z tytutu
gwaranciji.
4.Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsie zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorygoki Grupy
bytyby stron.

1)

2)

3)

Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2013 roku

Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodi dziatalng¢ (zaréwno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujije
sprawozdawczei dotyczicej segmentow dziataldoi.

Znacace odpisy aktualizage wartd¢ rzeczowych aktywéw trwatych oraz aktywow
finansowych. W poprzednich okresach sprawozdawrgzycspétce Emitenta dokonano odpisy
aktualizupcego warté¢ dtugoterminowych aktywow finansowych na kwdt154 tysice ztotych z
tytutu naliczonych odsetek oraz wycofano utwoezantym okresie rezergyna odroczony podatek
dochodowy z tego tytutu. W czwartym kwartale 2018tworzono odpis w kwocie 435 tysy
ztotych, a w zwqzku z czsciowa sptat odsetek rozvazano czs¢ odpisu aktualizacego warté¢
diugoterminowych aktywow finansowych na kw@4 tysice ztotych.

Znaczace odpisy aktualizage wartd¢ zapasow nie wysgpowaty. W okresie sprawozdawczym w
spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. ngsto wykorzystanie odpisu aktualizigego
zapasy, utworzonego w poprzednich okresach nackw@56 tys¢cy ztotych. Utworzony w
okresie sprawozdawczym w spoéifce zakg Triton Development Sp. z 0.0., odpis aktualizy
wartas¢ naleznosci wynosit 109 tysicy ziotych, rozwazany w tym okresie odpis aktualizay

naleznosci wynosit 271 tysjcy ztotych.

4) Informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozazaniu rezerw zostaty
przedstawione w po#szej tabeli:
R Rezerwa na
€zerwa na Rezerwa na koszt
$wiadczenia koszty ba daniya Inne rezerwy Ogodtem
pracownicze odsetek .
sprawozdan
Stan na poczatek okresu 72 - 66 1 249 1 387
Utworzenie 9 243 107 562 921
Rozwigzanie - (243) - (243)
Wykorzystanie (2) - (107) (961) (1070)
Stan na koniec okresu 79 - 66 850 995
5) Istotne transakcje dotyaze nabycia i sprzedg rzeczowych aktywow trwatych w okresie

sprawozdawczym. W spéice Emitenta dokonano zakzgeeowego magku trwatego na kwat
24 tysihce ziotych. W spoéice zaleej Triton Property Sp. z 0.0. poniesiono naktad
inwestycyjne na zakup nieruchokeo w kwocie 957 tysicy zlotych (wyhczone w ramach
konsolidacji) oraz na zakupodkow trwatych na kweat109 tys. ziotych.
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6) Informacje o istotnych zobowzaniach z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywo
trwatych, jakie wystpity w okresie sprawozdawczym. W spétce zakg Triton Property Sp. z
0.0. nierozliczony zostat zakup inwestycyjny na kw@b4 tys. ztotych.

7) W okresie sprawozdawczym zostaty rozliczone sprsagipwe na kwag 506 tys. ztotych, w tym
oddalone powodztwo na kwpot320 tys. ziotych. W okresie sprawozdawczym rozptucz
postpowania gsdowe na kwaf 438 tys. ziotych. Opis zobowdan warunkowych zostat
zamieszczony w punkcie 1 ppkt 3 powey.

8) Korekty bkdow poprzednich okresow nie wypbwaty.

9) Dziatalng¢ zaniechana w 2013 roku nie wysbwata, nie przewiduje i zaniechania
dziatalnagci w okresie najbfiszego roku.

2.a.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 31.12.2013 r. ogtoszony w tabeli nr 251/A/NBP/2®.8nia 31.12.2013 r.
w wysokaci 4,1472 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieanych za
cztery kwartaty 2013r. przgio srednp arytmetycza kursow EUR ogtaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dziekazdego z 12 miescy 2013 roku w wysokii 4,2110 ztotych.
Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagul czterech kwartatéow 2013 roku wynosit
4,3432 ziotych (tab.120/A/NBP/2013 z dnia 24.0620). Najniszy sredni kurs EUR ogtoszony
przez NBP w ¢jgu czterech kwartatéw 2013 roku wynosit 4,0671 yabt (tab. 001/A/NBP/2013 z
dnia 02.01.2013 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow dla okvegmrownawczych przyjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP obowaujacy na dzié 31.12.2012r. ogtoszony w tabeli nr 252/A/NBP/2@12
dnia 31.12.2012r. w wysokaoi 4,0882 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowraisbraz rachunku przeptywow pieanych dla
okreséw porownawczych za cztery kwartaty 2012r.yjpte sredna arytmetycza kursow EUR
ogtaszanych przez NBP, obamujacych na ostatni dzfe kazdego z 12 miegcy 2012 roku w
wysokasci 4,1736 ztotych.

Strukturasrodkow pieneznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pegek roku wynosity 4.480 tysty ztotych, na koniec
czwartego kwartatu 2013 r. wynosity 5.504 ¢gsi ztotych. Inngrodki piengzne nie wysipowaty.
Rd&znice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowanéytaczenia konsolidacyjne.

.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki’ nie przekraczaj5% ogoélnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.

1) Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.
2) Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powdanymi nie
wystepowaty.
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Wartas¢ obrotéw (zakupdw) Emitenta od spotki Immobiliar@ldka Sp. z 0.0. (w okresie od 1-01+
2013r do 11-07-2013 powdanej z Emitentem w ndyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotow powdzanych” 8 9 lit. a.) w okresie czterech kwartaté@13 roku wyniosta 627 tys.
ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie @aiadczenie ustug sprzedai marketingu. Obroty
(sprzeda) Emitenta w okresie czterech kwartatow 2013 rokgnisty 99 tys. ziotych brutto i
stanowity wynagrodzenie zéwiadczenie ustug najmu. Na daie81 grudnia 2013 roku stan
nierozliczonych rozrachunkéw Emitenta wynosit: $6. ztotych - nalenosci; oraz 81 tys. ztotych
— zobowjzania. W okresie czterech kwartatdw 2013 roku gbfeprzeda) pozostatych spotek
Grupy do spoétki Immobiliare Polska Sp. z 0.0. wwho 1 tys. ziotych brutto i dotyczyta
sprzeday drobnego wyposania. Zakupy w pozostatych spétkach Grupy od spidinobiliare
Polska Sp. z 0.0. wynosity 79 tys. ziotych bruttdatyczyty obstugi targow oraz areacji i
naprawy lokali mieszkalnych i ustugowych. Na dz&1 grudnia 2013 roku stan nierozliczonych
naleznosci od pozostatych spotek Grupy od spoétki Immobdidtolska Sp. z 0.0. wynosit 1 tys.
ztotych. Stan nierozliczonych zobaweh pozostatych spétek Grupy do spétki Immobiliarg
Polska Sp. z 0.0. wynosit 0 ztotych.

Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelaWVodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnersk
(powiazana z Emitentem w mly MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotow
powiazanych” § 9 lit. a.) w okresie czterech kwartat6®d 2 roku wyniosta 317 tys. ztotych brutto
i stanowita wynagrodzenie Zaviadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Z tytuljrmawartc¢
obrotow Emitenta w okresie czterech kwartatébw 20dlds wynosita 40 tys. ziotych brutto. Na
dzien 31 grudnia 2013 roku stan nahesci Emitenta od tej spotki wynosit 27 tys. ztotyahstan
zobowhzan Emitenta wobec tej spétki wynosit 0 ztotych. Watdmbrotéw pozostatych spétek
Grupy z Kancelas Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka Partnemskakresie czterech
kwartatébw 2013 roku wyniosta 253 tys. ztotych bouittstanowita wynagrodzenie Zeiadczenie
ustug prawnych. Na dzie31 grudnia 2013 roku stan nierozliczonych madgci pozostatych
spoétek Grupy od Kancelarii Wodzicka Opalski RadaW®rawni Spotka Partnerska wynosit 9 tys
ztotych. Stan nierozliczonych zobawen pozostatych spétek Grupy do Kancelarii Wodzicka
Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnerska wynogtb@ych.

W okresie czterech kwartatow 2013 roku nie wp8Yy zadne transakcje Emitenta z Andrzejen;
Szmagalskim (podmiotem o znacym wptywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawneni
informacji na temat podmiotow poamdanych” § 9 lit. a.). Nateosci Emitenta na dzie 31
grudnia 2013 roku od Andrzeja Szmagalskiego wymnd3zztotych. Na dzig bilansowy nie
wystepuja zobownzania Emitenta do Andrzeja Szmagalskiego. Rdmy spotkami Grupy a
Andrzejem Szmagalskim, w okresie czterech kwarta®®13 roku wysipity nastpujace,
znacace transakcje:
- Sprzeda nieruchoméci przez spoétk zalezng Triton Development Sp. z 0.0. za kw@&02
tys. ztotych brutto.
- Sprzeda drobnego wyposania na kwag 1 tys. ztotych brutto.
- Naliczenie odsetek w kwocie 72 tys. ztotych odymzki udzielonej w poprzednich okresach
przez Andrzeja Szmagalskiego do spoiki zaég.
Zakup ustug najmu lokalu przez spétkalezna za kwot 20 tys. ztotych.
Na dzieh 31 grudnia 2013 roku stan nierozliczonych zolaai wszystkich spétek Grupy
wynosit 15.704 tys. ztotych, w tym z tytutu zakupieruchoméci 14.036 tys. ziotych, z tytutu
zakupu wyposgenia 81 tys. ziotych, z tytulu zaptaty czynszu 8§2.tztotych, a z tytulu
otrzymanej poyczki wraz z odsetkami 1.505 tys. ziotych. Stanrgubczonych nalenosci na
dzien 31 grudnia 2013 roku wszystkich spotek Grupy odirkeja Szmagalskiego z tytutu obrotu
papierami wartéciowymi wynosit 9.030 tys. ztotych.
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6) Wartas¢ transakcji spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta adih Szmagalsk (powiazam z
Emitentem w myl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewiazanych” § 9 lit. a.)
w okresie pierwszych trzech kwartatéw 2013 roku wgta 827 tys. ztotych brutto i stanowita
zaliczke na poczet zakupu nieruchofso W czwartym kwartale 2013 roku nagsta zmiana
nabywcy nieruchomii i zwrot otrzymanych zaliczek w kwocie 827 tysotgch. Na dzié 31
grudnia 2013r. stan nierozliczonych nalesci i zobowhzan Emitenta wobec Lidii Szmagalskiej
wynosit 0 ztotych.

7) Wartaé¢ umow zawartych w okresie czterech kwartatow 200RBur przez spokk z Grupy
Kapitalowe] Emitenta z MagdalgenSzmagalsk (powiazara z Emitentem w m§f MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotow pawanych” § 9 lit. a.) wyniosta 1.146 tys. ziotych
brutto i dotyczyta zawarcia umowy przedymtej na zakup nieruchorfm. Wartcg¢ transakcji
Emitenta w okresie czterech kwartatow 2013 roku aglfhlen Szmagalsk wyniosta 365 tys.
ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie z tytutetrpenia funkcji zarazdczych. Na dzie 31
grudnia 2013r. stan nierozliczonych nalesci i zobowhzan Emitenta wobec Magdaleny
Szmagalskiej wynosit O ztotych.

8) Grupa nie wyptacata pyczek aniswiadczér o podobnym charakterze osobom wchoym w
sktad organdw zaszizapcych, nadzorucych ani administragych.

9) W okresie czterech kwartatdw 2013 roku Emitent \agpt firmie badajcej sprawozdanie
finansowe Emitenta kwet92 tys. ziotych z tytutu badania i przegli sprawozda finansowych
oraz 3 tys. ztotych z tytutu uczestnictwa w szkalerspotka zalena zaptacita firmie badage]
sprawozdanie finansowe kwgo#l tys. ziotych z tytutu badania sprawozdaniarfstavego za
2012 r. i przegldu za pierwsze poétrocze 2013r.

5.
1) Znacace zdarzenia dotyaze lat ubiegtych gfe w sprawozdaniu finansowym roku obrotoweg
nie wystpowaty.
2) Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdénansowego nie miaty miejsca istotne
zdarzenia wptywagce na sytuaejmaptkowsa i finansowa spétek Grupy na dziebilansowy.
3) Zmiany zasad (polityki) rachunkowm w 2013 roku nie wysapity.
6.

1) Wspolne przedswziecia, ktore nie podlegajkonsolidacji nie wysjpowaty.
2) Istotne transakcje Emitenta z jednostkami p@amymi w okresie sprawozdawczym odbywaty si
na warunkach rynkowych i zostaty opisane peji
- Przychody Emitenta ze sprzeglatowardéw i ustug do spoétek Grupy wyniosty 3.54&i¢gy
ztotych.
- Koszty ustug zakupionych przez Emitenta od podmwofibwiazanych wynosity 34 tysce
ztotych.
- Przychody Emitenta z tytutu odsetek odryrzek i obligacji wyniosty 1.596 tysty ztotych. Na
kwotg 794 tys. zostat utworzony odpis aktualizacyjny.
- Pazyczka udzielona przez Emitenta spoéice zadg wynosita 150 tyscy ziotych i zostata w
catasci sptacona w trzecim kwartale 2013r.
- Dopfata do kapitatu zapasowego w spoétce zag od Emitenta Triton Investment Sp. z 0.0
wyniosta 512 tysicy ztotych.
- Dopfata do kapitatlu zapasowego w spoice zag od Emitenta Triton Property Sp. z 0.0
wyniosta 450 tysicy ztotych. W okresie sprawozdawczym npgtzwrot doptat do kapitatu
zapasowego w kwocie 200 tysy ztotych.
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- Spoika zalena od Emitenta Triton Winnica Sp. z 0.0. dokonay&uwpu 120 obligacji imiennych
serii A o wartdci nominalnej 12.000 tyscy zt | wyptacita Emitentowi odsetki z tego tytwu
wysokaici 5.112 tysgcy ztotych.

- W spoice zalenej od Emitenta Triton Winnica Sp. z 0.0. ngd#tczesciowy zwrot doptaty do
kapitatlu zapasowego w kwocie 900 tgsi ztotych. W okresie sprawozdawczym waysio
podwyzszenie kapitatu podstawowego o ke@.800 tysicy ztotych.

- Otrzymane przez Emitenta zaliczki na poczet ustygomanych w péniejszych okresach
wyniosty 200 tys. ztotych.

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 20sialow w kapitale lub ogdlnej liczbie
gtosow zostat przedstawiony:

a) Informacje o jednostce zaiteej Triton Investment Sp. z 0.0.
Triton Investment Spétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowaoh
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udziatdbw w jednostce zadg Jednostka ta podlega konsolidacij
metod, petry. Spoétka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

b) Informacje o jednostce zaleej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.0.
Triton Real Management Spétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po0tka zostata wkzona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatéw w tej spotce. Jednostka podlega konsgiidaetodh petr.

c) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRB2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udzialMjednostce zalaej. Spotka zostata
witaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petn.

d) Informacje o jednostce zaiae] Triton Winnica Sp. z 0.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 000080pfez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zaamat Triton Winnica Spokk z 0.0., w ktérej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedrokikpodlega
konsolidacji metoal petr.

e) Informacje o jednostce zaiaej Triton Property Sp. z o.0.
Triton Property Spétka z ograniczpadpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KR&I mumerem 0000307366. Spoétka
ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniP: 701 013 07 88. W dniu 27
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maja 2008 roku Emitent zayzat Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktrej @bjL00% udziatdw.

f)  Informacje o jednostce zaiee] Triton Kampinos Sp. z 0.0.
Triton Kampinos Spoétka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawiazatl spOike z ograniczoa
odpowiedzialnécia pod firmg Triton Kampinos, w ktérej ohj 100% udziatow. Spodtka
zostata zarejestrowana przezdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigtlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spotkaadany numer statystyczny Regon
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94.

g) Informacje o jednostce zaiee] Triton Administracja i Zaadzanie Sp. z 0.0.
Triton Administracja i Zargdzanie Spotka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawizat spotk
Z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton Administracja i Zargdzanie, w ktérej
objat 100% udziatdw. Spoétka zostata zarejestrowanazp@d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@00363091. Spétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIR:(0Zb 41 77.

h) Informacje o jednostce zataej ,7bulls germany GmbH”
»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2001
roku. Spotka Triton Development S.A. el 66,8 % udziatbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiegach Emitenta wyspuje odpis aktualizapy wartg¢ udziatdw w tej Spoice, ktore na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 zitotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

4) Triton Development S.A. z siedailv Warszawie, ul. Grojecka 194 jest jednassboradzapca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na nggaym szczeblu grupy kapitatowej.

7. W okresie sprawozdawczym nie n@db polaczenie spotek.

8. W ocenie Emitenta, niepewfm, co do maliwosci kontynuowania dziatalioi spotek Grupy nie
wystepuja.
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. Informacje do kwartalnego skr6conego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2013 r. do 31-12-2013r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozpadzenia Ministra Finansow

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &ri@apitalona wynika z przygtej struktury
dziatalnGgci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne
nad spoétkami zateymi.

Podstawowym przedmiotem dziatabeo Grupy Kapitatowe] Emitenta jest dziatakdodeweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Napkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spofki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Spoika ta zreali@a kompleks mieszkaniowo ustugowy ng
warszawskiej Ochocie.

W 2013 roku Zargd Spoétki koncentrowat sina dziataniach zwkanych z realizagj rozpocztych
inwestycji jak rownie na przygotowaniu kolejnych projektow inwestycyjhy®8V pocatkowym okresie
2014 roku uprawomocnita sidecyzja zatwierdzaga pozwolenie na bud@wbudynkéw ustugowo
mieszkaniowych oatcznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na teremeruchoméci zlokalizowanej w
warszawskiej dzielnicy Biatoka.

2) W 2013 roku nie wyapity czynniki i zdarzenia mage znaczny wptyw na dziatalfod Emitenta i
osiagnicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.

W IV kwartale 2013 roku w sprawozdaniu jednostkawlgmitenta wykazano przychody ze sprzsoa
wysokasci 1.062 tys. zt oraz wynik brutto ze sprzegl822 tys. zt. Zostaly one uzyskane w decydej
czesci w zwiazku z dziatalnécia ustugowa prowadzon na rzecz spoiki zakaej Triton Development Sp.
z 0.0., zwizary z realizacy projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczak w roku 2012.
Obroty z powyszego tytutu zostaty wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z tdinasci
finansowej wyniost 799 tys. zt

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitalowej oagnicty w IV kwartale 2013 roku mialy wplyw
nastpujace czynniki:

- przychody z dziatalnwi wyniosty 11.363 tys. zt, wynik brutto ze sprzegavyniost 173 tys. zi, a
wynik na dziatalnéci podstawowej (wynik brutto ze sprzegigpomniejszony o koszty administracyjne i
sprzeday) wyniost - 886 tys. zt. Wynik ten zazany byt gtdbwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgda
lokali w zrealizowanej inwestycji TRITON PARK.

- wynik na pozostalej dziataldoi operacyjnej: -214 tys. zt.

- wynik z dziatalndci finansowej wynosgty - 858 tys. zt byt zwizany gtdwnie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wvizzku z realizag projektu
Triton Park.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezofwwub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfik dziatalngci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéeidub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez Geupapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przyjtymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.
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4) informacje o odpisach aktualizgych warté¢ zapasow do warfci netto maliwej do uzyskania i
odwrdéceniu odpisdéw z tego tytutu zostatyetej powyej w ustpie 2 pkt 3 ,Dodatkowych informacji i
objasnien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

5) informacje o odpisach aktualizigych z tytutu utraty warkei aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartéci niematerialnych i prawnych lub innych aktywowanrodwréceniu takich
odpisOw - zostaly gie powyej w ust. 2 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i okjaen” wchodzcych w
skiad niniejszego sprawozdania.

6) informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozezaniu rezerw - zostaly ¢te powyej w
ust. 2 pkt 4 ,Dodatkowych informacji i oBjaien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

7) informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odratzgo podatku dochodowego; - zostatyte]
powyze] w ust. 1 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i objaen” wchodzcych w skiad niniejszego
sprawozdania.

8) W biezacym okresie nie wysgpity istotne transakcje nabycia i sprzegazeczowych aktywow
trwatych. Opis transakcji o charakterze inwestygginzostat opisany w ust. 2 pkt 6 ,Dodatkowych
informacji i obj&nien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

9) W biezacym sprawozdaniu nie wyglity istotne zobowgzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

10) Opis spraw gdowych - zostat gty powyzej w ust. 1 pkt 3 ppkt 2 — ,Dodatkowych informadii
objasnien” wchodzcej w sktad niniejszego sprawozdania. Rozliczepiaw sidowych zostato opisane
w ust. 2 pkt 7 w/w informaciji.

11) W sprawozdaniu finansowym za hiey okres nie ujto korekty béddw poprzednich okreséw, gey
btedy takie w okresach poprzednich nie vepstwaty.

12) Nie wystpity inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkowowadzenia dziatalrigi, ktére
miatyby istotny wplyw na warkt godziwg aktywow finansowych i zobowtan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

13) Emitent i Spoétki wehodice w sktad Grupy Kapitatowej na bigo wywiazuja sic ze zobowizan
wynikajacych z uméw kredytow i pgyczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotpawiazanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych. Szczegdtowe informacje dotyce transakcji z podmiotami poagianymi, zostaty
przedstawione w ust. 4 pkt 3--7, oraz ust. 6 pkb@datkowych informacji i objgien” wchodzcej w
skiad niniejszego sprawozdania.

15) Instrumenty finansowe niea svyceniane w wartei godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu jg
ustalania.

—_—

16) Nie zaszty zmiany w klasyfikacji aktywow finansoviyc

17) W 2013 roku Emitent nie prowadzit dziatawiazanych z emigj, wykupem akcji wtasnych lub
innych papieréw wartziowych. W dniu 31.12.2013 r. Triton Winnica Sp.o2. - spotka w 100%

22




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2013 roku

zalezna od Emitenta — dokonata wykupu 120 obligacji migch serii A o wartéci nominalnej 12.000
tys. zt.

W dniu 31.12.2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wskdw Triton Winnica Sp. z 0.0. podugzyto

kapitat zaktadowy tej spétki o kwet15.500 tys. zt., a w catym okresie sprawozdawciyoznie o

17.800 tys. zt. Wszystkie nowe udzialy zostatyetdprzez Emitenta.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 25 czerwca32@ku postanawiato pokéystrat za rok
2012 z kapitatu zapasowego Sp6iki. Ponadto niegmdichwat o wyptatach dywidend za rok poprzedn
przez spotki wchodce w sktad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowanoptayy dywidendy z zyskéw
wypracowanych w roku bigacym. Zamiarem Zaedu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu
ewentualnych wyptat dywidend nie wéméej niz po splacie kredytu bankowego zgmictego na
realizacg inwestycji Triton Park.

19) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapweej za IV kwartat 2013 roku uwzginiono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, mae wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

20) Od czasu zakwzenia ostatniego roku obrotowego np#y zmiany zobowizan warunkowych
opisanych szczegbétowo w raporcie rocznym za 2@k2 W zwizku z zawarciem dnia 19.12.2013r
przez spotk zalezna Triton Development Sp. z 0.0. aneksu do umowy yiieae]j (opis poniej w pkt 11 .
21 niniejszego sprawozdania), jako zabezpieczeutayskredytu Emitent pgczyt weksel in blanco z
wydaniem @wiadczenia o poddaniu¢siegzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwoty QD
tysiecy zt. (poprzednio 180.000 tgsly zt), oraz ustanowit zabezpieczenie w/w go@enia w postaci
hipotek umownychacznych na nieruchondoiach w Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.000 tys

21) Dnia 19.12.2013r. spotka zalea Triton Development Sp. z 0.0. zawarta z bankitt® BP S.A.
aneks do umowy kredytowej na finansowanie inwesiiyijon Park w Warszawie przy ulicy Groéjeckiej
194. Na podstawie aneksu:

- przedtiono termin spfaty kredytu z 31.12.2014 r. do 02QQ7 r.,

- okreslono kwartalny harmonogram sptaty kredytu,

- zmniejszono mae kredytu do 2,9 punktu procentowego oraz éllkmeo zasady dalszego zmniejszania
oprocentowania kredytu.

Ponadto Emitent ustanowit hipoteki umowrggzne na nieruchondoiach Spétki w Starej Wsi gm.
Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. zt - 67 dziatek butdowch o 4cznej powierzchni 69.629 m2.

Inne istotne warunki umowy kredytowej pozostaty heran.

Aktualne zobowizanie spotki zatenej z tytutu kredytu wynosi 52.270 tys. zi. Wadoumowy
przewy:sza 10 % kapitatow wiasnych Grupy Kapitatowe;.

=
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ll.  Informacje przedstawione zgodnie z 8§ 87 ust. 7Rozporzadzenia

Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy 32 320 20 518 7 675 4916
Wynik brutto ze sprzedazy 34 (5027) 8 (1 204)
Wynik brutto (8 490) (17 518) (2 016) (4 197)
Wynik netto (8 562) (18 385) (2 033) (4 405)
Przep’ryvyy pienigzne netto z dziatalnosci 21 642 13 349 5139 3198
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (56) (36) (13) (©)
1I:rzep’rywy_pienics,:zne netto z dziatalnosci (20 562) (17 276) (4 883) (4 139)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, 1024 (3 963) 243 (950)
razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12,2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Aktywa, razem 183 665 209 563 44 287 51 260
Zobowigzania razem 78 061 95 397 18 823 23 335
Zobowigzania krétkoterminowe 10 825 11 985 2610 2932
Kapitat wiasny 105 604 114 166 25 464 27 926
Kapitat podstawowy 25458 25458 6 139 6 227
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Warto$c¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 4,15 4,48 1,00 1,10
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WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy 3957 3 020 940 724
Wynik brutto ze sprzedazy 1469 1033 349 248
Wynik brutto 1 844 (56 125) 438 (13 448)
Wynik netto 2 674 (56 544) 635 (13 548)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (20) (2 212) (5) (530)
_Przep’rywy_ pie_niezne netto z dziatalnosci (96) (464) (23) (111)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci ) ) ) )
finansowej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, (116) (2 676) (28) (641)
razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Aktywa, razem 93772 92 033 22 611 22 512
Zobowigzania razem 5 894 6 829 1421 1670
Zobowigzania krétkoterminowe 712 5032 172 1231
Kapitat wiasny 87 878 85 204 21 190 20 841
Kapitat podstawowy 25458 25458 6 139 6 227
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Warto$c ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 3,45 3,35 0,83 0,82

2) Zarzdzanie Grup Kapitalows opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej Emitent
jako podmiot dominujcy sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne nad spoétkami zahymi, w ktérych
prowadzona jest podstawowa dziatdlhoperacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dziex 31 grudnia 2013 roku schemat struktury organigesjyGrupy Kapitatowej — spoétek aftych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A. I
100%, 100% 100% 100%
Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja|
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. z o.0. Sp. zo.o. Sp. zo.0. Sp. zo.o.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.o0.

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima realizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgizania nieruchonsaiami.

W 2013 roku nie nagpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, nie mchanozadnej dziatalnéi
istotnej dla Grupy Kapitatowe;.
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4) Zarowno Emitent jak i inne spétki wchagte w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowat prognoz
wynikéw na rok 2013.

5) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggt tj. 28 lutego 2014 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zaiu Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&4434.780 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qgtgich 18.383.880 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
glosdbw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadaniai akapkresie od przekazania poprzedniegq
raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes athrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dajych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysda Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie adk@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.
- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby v na
Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
- Dom Maklerski IDM SA
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.303.043 akcji serii C i Dakznie stanowicych 9,04 % kapitatu zakladowego Emitenta iadggh
2.303.043 gtosow, tj. 5,3 % ogolnej liczby gtoséav\Walnym Zgromadzeniu. Wedtug stanu wiedz)
Emitenta Akcjonariusz nie zmienit stanu posiadaakaji w okresie od przekazania poprzednieg
raportu kwartalnego.

A4

o

6) Zarad Spoétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzdzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 28 lutego 2014 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uwzEmitenta oraz Prezes Zadlm spétek zatmych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghyséa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.

e Jacek Luczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw np
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

—

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego
lub organem administracji publicznej dotycych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub innych
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podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Emitenta nie przelaackwoty stanowicej rownowarté¢ 10%
kapitatbw wiasnych Emitenta.

8) W 2013 roku wrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiasdlezne nie zawierano transakciji
Z podmiotami powszanymi, ktore byly by istotne dla poszczegolnycldtsp Grupy Kapitatowej a
jednoczénie zostaty zawarte na innych warunkachngnkowe.

9) W zwiazku z zawarciem dnia 19.12.2013 r. przez spatdezna Triton Development Sp. z 0.0. aneksU
do umowy kredytowej (opis w pkt Il . 21 niniejszegiorawozdania), jako zabezpieczenie sptaty kredyju
Emitent poeczyt weksel in blanco z wydanieméwiadczenia o poddaniu¢siegzekucji na podstawie
Prawa bankowego do kwoty 120.000 &gsi zt oraz ustanowit zabezpieczenie w/wgoaenia w postaci
hipotek umownychacznych na nieruchondoiach w Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.000 rys

Poza powyszym, w 2013 roku Emitent nie udzielit gozen lub gwarancji, w tym w szczegolém na
rzecz innych podmiotéw powzanych. W 2013 rokaadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie udzielatq
poreczen lub gwarancji finansowych w tym w szczegd@laiona rzecz innych podmiotéw poygianych.
Opis obowizujacych poeczen, zawartych przed okresem za ktéry prezentowanst feniejsze
sprawozdanie, zostat zamieszczony w Raportach yobzEmitenta oraz Grupy Kapitatowej za 2012
rok.

10) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Jednym z pozytywnych aspektow zaimadnia 19.12.2013 r. przez
spotke zalezna Triton Development Sp. z 0.0. aneksu do umowy ¥@dej (opis w pkt Il . 21
niniejszego sprawozdania), byto przegioie termin sptaty kredytu z 31.12.2014 r. do 02Q07 r. Na
dzien 31.12.2013r zobowranie z tyt. kredytu zaggnictego przez ta spdatkzalezna wynosito 52.073 tys.
zt, co stanowito 31% w stosunku do sumy aktywéwotdavych Grupy Kapitatowej.

Na dzieén 31 grudnia 2013 roku Emitent nie korzystat z ktédy bankowych. Poza spa@ikTriton
Development Sp. z 0.gadna z pozostatych spotek z Grupy Kapitatowej miezistata z zewgirznych
kredytow i payczek. Ponadto na wkszaci nieruchoméci nalezacych do spoétek z Grupy Kapitalowej
nie s ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchwdzw sktad Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. maj zdolnag¢ wywiazywania s¢ z zacagnigtych zobowazan. Na ewentualne obianie ptynndci,
grupa mae reagowé& m.in. zaciganiem kredytéw obrotowych lub sprzedaosiadanych nieruchoré
inwestycyjnych.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta zygane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej gtdbwne cele zostaty
sformutowane w strategii obowdujacej od grudnia 2006 roku, ktora jest ¢dazie konsekwentnie
realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictwp
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Gridppitatona Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomixi. Przychody pochod&i beda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najxazy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowe] mag obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z .o najblizszych okresach
sprawozdawczych, poziom sprzeyaozostatych lokali w projekcie Triton Parkedzie miat decyduice
znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najhiszych lat najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatlowejeblzie miata realizacja

kolejnych projektow, w tym medzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON COUNTR,
TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.
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W pocatkowym okresie 2014 roku uprawomocnitg siecyzja zatwierdzaga pozwolenie na budaw
budynkéow ustugowo mieszkaniowych @cknej powierzchni catkowitej 38 tys. m2, na tereni
nieruchomeéci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biatkl. W zwhzku z powyszym, w ciagu
najblizszych miesicy, Emitent planuje rozpoeeie realizacji inwestycji TRITON WINNICA.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty
wptyw miedzy innymi czynniki zwiazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce, koniunktgrna rynku
budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzeelairedytéw hipotecznych dla klientéw
indywidualnych, konkurengj zmiary kosztow budowy, cenami nierucho$ged
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