Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatafigoEmitenta w 2014 roku

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnasci Emitenta w 2014 roku

Niniejsze sprawozdanie:
» stanowi czs$¢ Raportu Rocznego za 2014 rok;

» sporzdzone jest zgodnie z § 91 ust. 5 i ust. 6 Rozpmenia Ministra Finansow
W sprawie informacji bieacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartéciowych oraz warunkéw uznawania za rownem& informacji
wymaganych przepisami prawa fiswva nielgdacego pastwem cztonkowskim”
(,Rozporzadzenie Ministra Finansow') z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje sprawozdanie Zadu na temat dziataldoi Emitenta w okresie oktym
raportem rocznym oraz zasad spdzenia rocznego sprawozdania finansowego;

* obejmuje zdarzenia gospodarcze guej wptyw na ogignicte wyniki finansowe,
przedstawione w zgt¢zonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z btizynarodowymi Standardami Sprawozdawécto
Finansowej (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj Europejsk. MSSF
obejmup standardy iinterpretacje zaakceptowane przez¢ Rdiddzynarodowych
Standardow Rachunkowad (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretacj
Miedzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

A. Informacje przedstawione zgodnie z 8 91 ust. 5dzporzadzenia Ministra Finansow:

1) Informacje okrélone w przepisach o rachunko$edzostaty zaprezentowane sprawozdaniu
finansowym Emitenta za 2014 rok. €& opisowa sprawozdania zostata zawarta w
wprowadzeniu i dodatkowych informacjach i dlnjgeniach do jednostkowego sprawozdania
finansowego Triton Development S.A.

2) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &rippitalovs wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot domigay sprawuje funkcje
zarzgdcze i kontrolne nad spotkami zahgymi.

Podstawowym przedmiotem dziataseo grupy Emitenta jest dziataldéd® deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. BeZpsdnim przedmiotem dziataléa Emitenta w 2014 roku
byta dziatalné¢ na rynku nieruchontci oraz dziatalné¢ zwigzana z prowadzeniem ustug
wytacznie na rzecz swoich spoétek zalgch w zakresie zagdzania, ustug ksgowych i
handlowych.

W 2014 roku Zarad Spotki koncentrowat si na dziataniach zwranych z realizagj
rozpocztych inwestycji jak rownig na przygotowaniu kolejnych projektow.

W 2014 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitent&awano przychody ze sprzegav
wysokasci 3.496 tys. zt oraz wynik brutto ze sprzegld.840 tys. zt. Zostaty one uzyskane w
decydujcej czsci w zwiazku z dziatalnécig ustugows prowadzon na rzecz spotki zakmej
Triton Development Sp. z 0.0., zwam z realizac} projektu TRITON PARK. Sytuacja ta
jest analogiczna jak w roku 2013. Obroty z pesaego tytulu zostaly wytzone w
sprawozdaniu skonsolidowanym. W 2014 roku wynikpoaostatej dziatalriei operacyjnej
Emitenta wynidst - 39 tys. zt.

Wynik z dzialalngci finansowej wyniést 2.563 tys. zt — wynik ten bywigzany z
rozwigzaniem rezerw utworzonych w poprzednich okresachatiazone odsetki - 794 tys. zi
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oraz 1.745 tys. zt z tyt. wycofania utworzonego wprzednich okresach odpisu
aktualizupcego (opis w pkt 32 i 35 ,Dodatkowych informacjobjasnien” wchodzcych w
skiad niniejszego sprawozdania).

Oshgniety wynik netto zostat powkszony o 841 tys. zt z tytulu rozgmania rezerwy
utworzonej w latach poprzednich, na podatek doctwydoWynik netto Emitenta w 2014
roku wyniost 3.268 tys. zi.

W 2014 roku nie wysgpity inne czynniki i zdarzenia mge znaczny wptyw na dziataléo
Emitenta i osignicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gleowadzonej
dziatalngci i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Perspektywy rozwoju dziataldoi Emitenta omowioneasw punkcie B. 14 pouej (W CZSci
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 6 Rozpdezenia Ministra Finansow).

3) Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewemymi czynnikami ryzyka, na ktére
naraony jest Emitent, na przyszte wyniki finansowe Emit i jego Grupy Kapitatowejgta
miaty wptyw czynniki zewgtrzne zwgzane z: sytuagj makroekonomiczn w Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmiakosztow budowy, cenami
nieruchoméci oraz dosfpnascia kredytow mieszkaniowych itp. Zmiany gospodarcze i
pobudzenie aktywrici gospodarczej w kraju, mg@gpowodowda zmiare tempa sprzeds
towaréw i ustug oferowanych przez spotki z GrupypKatowej Emitenta. Funkcjonowanie
rzgdowego programu wspieggiego zakup mieszka— Mieszkanie dla Mtodych (MdM) oraz
Funduszu Mieszka na Wynajem, zwikszenie maksymalnych cen kwalifigaiych do
programu MdM lkda miaty pozytywny wptyw na sprzedaokali oferowanych przez spotki z
grupy.

4) Zgodnie z zapisem 891 ust. 5 pkt 4) Rozpdeenia Ministra Finansow- tres¢
oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego stanevdz z raportem wyodbnior
cze$¢ niniejszego sprawozdania zatytutowa/Raport i gdwiadczenie dotycce stosowania
zasad tadu korporacyjnego”.

5) Suma posfpowar toczacych s¢ przed gdem, organem wiaiwym dla posipowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyyzh zobowizax oraz
wierzytelngci Emitenta lub jednostki od niego zahej nie przekracza kwoty stancwe]
rownowarté¢ 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

B. Informacje przedstawione zgodnie z § 91 ust. 6dzporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wymagane informacje o podstawowych produktactvatach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartéciowym i ilosciowym oraz udziatem poszczegdinych produktow, tdwa

i ustug (jezeli 53 istotne) albo ich grup w sprzegaEmitenta ogotem, a tak zmianach w tym
zakresie w danym roku obrotowym — zostaty przedstag/w punkcie A.2 powiej (w czsci
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 5 Rozpdeenia Ministra Finansow).

2) Dla Spdéiki jedynym rynkiem zbytu towarow i ustugs} rynek krajowy. Z uwagi na
rozwigzania organizacyjne w ramach grupy kapitatowej0dfroku 93% przychodow grupy
kapitatowej Emitenta generowang rzez spotk zalezna Triton Development Sp. z 0.0. na
podstawie umowy z dnia 8 marca 2007 rokuswiadczenie ustug zagdzania oraz
kompleksowej obstugi inwestycji Emitenta zgiza projektem ww. spoiki zaieej. Od 31
marca 2007 roku spotka Triton Development Sp. z st spotk w 100% zalena od
Emitenta. taczny obrét Emitenta z tspotlg zalezng wynidst w 2014 roku 3.780 tys. zt brutto,
obrot ten zostat wytzony w sprawozdaniu skonsolidowanym. W zheej strukturze
kosztébw Emitenta domingj koszty bieace, operacyjne i osobowe zmane z
wynagrodzeniami personelu realigcggo zakres przedmiotowy wynikay z w/w umowy.
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Inne koszty to koszty zwzane z outsoursingiem pozostatego zakresu przeowegio w\w
umowy. Na zlecenie Emitenta sp6tka ImmobiliaresRalsp. z o.cwiadczy ustugi z zakresu
marketingu i sprzed® lokali mieszkalnych i ustugowych. Wagtoobrotow z § spotky w
2014 roku wyniosta 895 tys. zt brutto.

3) W 2014 roku obowsizywaly nas¢pujace umowy istotne dla dziatalem Emitenta, w tym z
akcjonariuszami, ubezpieczenia, wspotpracy lub koaqji:

* umowy ubezpieczeniowe (mgkowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A. PZU
S.A,

* Umowy o prowadzenie rachunkow i depozytow bankowycRKO BP SA, PEKAO
SA., ING BankSlaski S.A.

« Umowa ze spolk Uniwersbud S.A. zawarta dnia 3 sierpnia 2007 rddmowa
dotyczy wykonania uzbrojenia terenu przeznaczornegb zabudow jednorodzing.
Nieruchomda¢ potozona jest w Starej Wsi, ok. 20 km od centrum Wargzaw

* Umowa ze spoOik Immobiliare Polska Sp. z 0.0. z dnia 9 marca 200Vrramach
umowy spoice tej podzlecana jeste&z dziatan marketingowych i handlowych
zZwigzanych z realizagjumowy z Triton Development Sp. z 0.0

Opis umow i transakcji z podmiotami pamanymi zostat zamieszczony w punkcie 32
dodatkowych informaciji i obfmien do sprawozdania finansowego za 2014 rok.

4) Zarzdzanie Grup Kapitatowy opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej
Emitent jako podmiot dominggy sprawuje funkcje kontrolne oraz zgizze nad spotkami
zaleznymi, w ktorych prowadzona jest podstawowa dzia&moperacyjna Grupy
Kapitatowe].

Na dzieh 31 grudnia 2014 roku schemat struktury organizegysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.0. Sp. zo.o.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

a) Informacje o jednostce zaleej Triton Investment Sp. z o.0.
Triton Investment Spétka z ograniczowdpowiedzialnécia z siedzia w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227. W ekrgsiawozdawczym Emitent
posiadat 100% udziatébw w jednostce zalg. Jednostka ta podlega konsolidacji mgtod
petn.

b) Informacje o jednostce zaieej Triton Real Management Sp. z 0.0.
Triton Real Management Spoétka z ograniczoodpowiedzialnécia z siedzilp w
Warszawie, zarejestrowana pod numerem KRS 0000866pbtka zostata wezona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emiteoprzez spoitki zafme posiada 100%
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udziatébw w tej spotce (Emitent posiada begpdnio 1 z 8595 udziatow tej spotki- co
stanowi 0,01% udziatéw).

c) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoadpowiedzialnécig z siedzila w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458. W 8hid3.2007 roku Emitent nabyt
100% udziatow w jednostce zaite]. Spotka zostata yezona do konsolidacji od dnia
31.03.2007r.

d) Informacje o jednostce zaiee] Triton Winnica Sp. z o.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczgnodpowiedzialnécia z siedzil: w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000300000.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zaymat Triton Winnica Spok z 0.0., w ktdérej ol
100% udziatow. Spétka zostataaekona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z 0.0.
W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawét spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod
firmg Triton Property, w ktérej obf 100% udziatébw. Spétka ta z siedzilw Warszawie
zostala zarejestrowana wydzie Rejestrowym 4 czerwca 2008 roku pod numerens KR
0000307366.

f) Informacje o jednostce zaieej Triton Kampinos Sp. z o.0.
W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zaxat spotie z ograniczog odpowiedzialnécia
pod firmg Triton Kampinos, w ktérej ohj 100% udziatow. Spétka ta z siedziliv
Warszawie zostata zarejestrowana przga Bejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927.

g) W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent, gl 00% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki
.1riton Administracja i Zarzdzanie Sp. z o0.0., ktorej podstawowym przedmiotem
dziatalngci jest swiadczenie ustug administrowania i zgdzania nieruchonsciami.
Spotka ta z siedzipw Warszawie zostata zarejestrowana przgd Bejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRl mumerem 0000363091.

h) Informacje o jednostce zaieej , 7bulls germany GmbH”- wyktzonej z konsolidaciji.

»7bulls germany GmbH” z siedzibwv Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czeng2001
roku. Spoétka Triton Development S.A. elgj 66,8 % udzialdw za cemabycia 29.127
EUR. W ksgégach Emitenta wyspuje odpis aktualizggy wartg¢ udziatow w tej spotce,
ktére na dzig 31.12.2014 roku wynog? zitotych. Nie wysipowaly wzajemne transakcje.
Jednostka zostata wigdizona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalriei oraz dane
finansowe spoiki niegsistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

Na dziex 31 grudnia 2014 roku wad® maptku trwatego Emitenta wynosita 74.037
tys. zt, z czego gtéwnymi znagzymi sktadnikami byty:
- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartdci ksiegowej 2.470 tys. zi,
- rzeczowe aktywa trwate @dznej wartéci ksiegowej 3.832 tys. zi,
- udziaty, obligacje i doptaty @¢znej wartdéci ksicgowej: 67.457 tys. zt, w tym:
- w spéice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. o waktdksiegowej 7.421 tys. zi,
- W spotce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. o wadioksicgowej 1.517 tys. zi,
- w spéice zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. o wastd ksiegowej 16.799 tys. zt,
- udziaty w innych spétkach 203 tys. zi,
- doptaty do kapitatow Triton Development Sp. z. @209 tys. zi,
- doptaty do kapitatéw Triton Kampinos Sp. z 0.6.500 tys. zi,
- doptaty do kapitatébw Triton Winnica Sp. z 0.0.850 tys. zi,
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- doptaty do kapitatéw Triton Investment Sp. z @08 tys. zi,
- doptaty do kapitatow Triton Property Sp. z 0.602ys. zt,
- pozostate sktadniki matku trwatego 72 tys. zt.

Zakupy i obgcie udziatow w w/w spoétkach finansowane byty z kaldiw wiasnych Emitenta.

5) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotppwigzanymi byly zawierane na
warunkach rynkowych.

6) Na dzié 31 grudnia 2014 roku Emitent nie korzystat z ktédy bankowych opis
pozyczek udzielanych w ramach Grupy Kapitalowej zospatedstawiony w pkt B.7
niniejszego sprawozdania.

7) W 2014 roku Emitent nie udzielat pazek

8) Emitent pog¢cza sptat kredytu Triton Development Sp. z 0.0. zagiietego w banku PKO
BP S.A. na finansowanie inwestycji Triton Park wdzawie przy ulicy Gréjeckiej 194.

W zwigzku z zawarciem dnia 19.12.2013r przez spatkiezng Triton Development Sp. z o.0.
aneksu do umowy kredytowej, jako zabezpieczenigppredytu Emitent peczyt weksel in
blanco z wydaniemdwiadczenia o poddaniu¢segzekucji na podstawie Prawa bankowego
do kwoty 120.000 tyscy zt, oraz ustanowit zabezpieczenie w/w ¢oaenia w postaci
hipotek umownych gcznych na nieruchondoiach w Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty
90.000 tys. zt. W | kwartale 2014 roku w/w hipotekistaty wpisane do odpowiednich ggpi
wieczystych, natomiast pgazenie weksla in blanco zastato ograniczone z DBOtgs. zt do
kwoty 90.000 tys. zt

Opis umow pogczenia zostat zamieszczony w punkcie 31.1 dodatkbwwynformacii i
objasnien do sprawozdania finansowego za 2014 rok.

Poza powyszym Emitent nie udzielit peczer lub gwarancji na rzecz innych podmiotow
powigzanych. W 2014 rokdadna ze spotek Grupy Kapitalowej nie udzielatagpoa lub
gwarancji finansowych na rzecz innych podmiotéw p@anych.

9) W 2014 roku Emitent nie prowadzit dziatawigzanych z emig, wykupem akcji lub
innych papieréw wartziowych. Jednatie Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 10 lipca
2014 roku (raport bigcy nr 10/2014) podjo uchwat w sprawie pajczenia akcji serii C i

D w jedmy serk, scalenia akcji. Uchwata zakladata w ramach pasgainych serii akcji
zachowanie dotychczasowych uprawnie poszczegolnych serii akcji i niezmienionej
wysokasci kapitatlu zaktadowego Spotki. W miejsce dotyclsmmeej wartéci nominalnej
jednej akcji wynoszcej 1,00 zt (jeden zioty), ustalono ngwvartas¢ nominalmy akcji Spotki

w wysokaci 4,00 zi. Uchwata zostata peth w celu zad&uczynienia wymaganiom
stawianym przez Zagd Gieldy Papieréw Wartgiowych w Warszawie S.A. wytanym w
uchwale nr 1387/2013 z dnia 02.12.2013kr.

Sad Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, Xl WydZedspodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, dokonat rejestracji postanofvieskazanej Uchwaty. Postanowienie o rejestraciji
zmian Statutu i struktury kapitatu Spoétki wydanodwiu 02.10.2014 r. Wysoké kapitatu
zaktadowego Spotki po zarejestrowaniu zmiany jegoksury nie zmienita si i wynosi
25.458.092 zt. Po zmianie dzielicson na 6.364.523 akcji o wastd nominalnej 4,00 zt
kazda akcja. Ogolna liczba gltosow wynike@a ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu
podwyzszenia wartéci nominalnej akcji, wynosi 10.864.523. Struktuegpkatu zaktadowego
Emitenta po rejestracji podgzenia wartéci nominalnej akcji przedstawiagsnastpujaco:

- 750.000 (siedemsetgdédziesit tysiccy) akcji imiennych serii A o wartgi nominalnej 4,00
zt kazda, uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtoséw z jgdalecji), co stanowi 11,78%
kapitatlu zakladowego Spétki, z ktorych wynika 3.78D gtoséw, co stanowi 34,52%
0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
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- 375.000 (trzysta siedemdzigispie¢ tysiccy) akcji imiennych serii B o war§oi nominalnej
4,00 zt kada, uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtosow z jgdaleji), co stanowi 5,89%
kapitatlu zakladowego Spoétki, z ktorych wynika 1.8X® gtoséw, co stanowi 17,26%
0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- 5.239.523 (@i¢ milionéw dwiescie trzydzidci dziewié tysiecy pigcset dwadzigcia trzy)
akcji na okaziciela serii C o wakm nominalnej 4,00 zt kada (jeden gtos z jednej akcji), co
stanowi 82,32% kapitatu zakladowego Spotki, z ktbrywynika 5.239.523 gtosow, co
stanowi 48,23% ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgealzeniu.

Zgodnie z udzielonym w w/w uchwale Walnego Zgronaada upowanieniem, Zarzad
Spotki realizowat postanowienia akcjonariuszy i @ przeprowadzit proces scalenia akciji.
Ostatecznie scalenie akcji w Krajowym Depozyciei@apv Wartgciowych S.A. nagpito w
dniu 2 grudnia 2014r, a wznowienie notowaniem alggrii C na Gieldzie Papierow
Wartasciowych po weryfikacji kursu nagtito 3 grudnia 2014r.

10) Spoétka Triton Development S.A. nie publikowata prog dla Spoétki na rok 2014.

11) Efektywne zargdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spoice utrmyena
bezpiecznego poziomu bikkej ptynndci finansowej. Na dzie 31 grudnia 2014 roku
Emitent nie korzystat z kredytow bankowych. Spoétkaie posiada zadnych
przeterminowanych zobowdan podatkowych, wywjzuje s¢ terminowo ze zobowkan
wobec kontrahentéw. Spotka Triton Development $na. peta zdoIinGé wywigzywania s

z zacignictych zobowgzan. Na ewentualne obianie ptynnéci Spbétka mae reagowéa m.in.
zachganiem  kredytow obrotowych Ilub  sprzega posiadanych nieruchoréd
inwestycyjnych.

12) Zamierzenia inwestycyjne Grupy Kapitatowej Emitenpisane w prospekcie emisyjnym
z 2007 roku mog zosté& zrealizowane. Grunty Grupy Kapitatowej Emitenta ktarych
planowane s inwestycje zostaly zakupione i w 100% zaptaconezWifzku z powyszym
Grupa Kapitalowa Emitenta ma petne aziwosci finansowania inwestycji deweloperskich z
wykorzystaniem zewgtrznych zrodet finansowania takich jak kredyty, emisje oatig lub
emisje akcji.

13) W 2014 roku na zysk netto w wysalk3.268 tys. zt miaty wptyw:

— wyniki na dziatalnéci podstawowej - 97 tys. zi,

— wynik z pozostatej dziataldoi operacyjnej wysokii -39 tys. zi,

—wynik z dziatalnéci finansowej wynosgcy 2.563 tys. zi, a wynikagy w gtdbwnej mierze z
wynik ten byt zwiazany z rozwiazaniem rezerw utworzonych w poprzednich okresach na
naliczone odsetki - 794 tys. zt oraz 1.745 tys @lt. wycofania utworzonego w poprzednich
okresach odpisu aktualizgego (opis w pkt 32 i 35 ,Dodatkowych informacjobjasnien”
wchodzcych w sktad niniejszego sprawozdania).

Ponadto oagniety wynik zostat powkszony o 841 tys. zt z tytulu rozyzania rezerwy
utworzonej w latach poprzednich, na podatek doctwydo

14)  Perspektywy rozwoju Emitenta zwane § z dziatalndciag dewelopersk ktorej
gtéwne cele zostaty sformutowane w strategii olyawjcej od grudnia 2006 roku, ktéra jest
i bedzie konsekwentnie realizowana.

Gtowne cele strategiczne obejmugalizacg projektow deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego na gruntach posiadanych p@ergx Kapitatowy Emitenta oraz
pozyskiwanie kolejnych nieruchorm. Przychody pochod&ibeds ze sprzedeay mieszka
oraz powierzchni komercyjnych w zrealizowanych gktgch. Najwkszy wptyw na wyniki
skonsolidowane Grupy Kapitatowej mapbecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z




Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatafigoEmitenta w 2014 roku

0.0. W najbliszych okresach sprawozdawczych, poziom spezegazostatych lokali w
projekcie Triton Park ¢dzie miat decydujce znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.
Wartas¢ udziatow w Triton Development Sp. z 0.0. wykazamyw sprawozdaniu
finansowym Emitenta wynosi 1517 tys. zt, a wsaitmetto doptat do kapitatu Triton
Development Sp. z 0.0. wniesionych przez Emiterdarealizagj projektu Triton Park
wynosi 2.209 tys. zt. Wskazana wadawzgkdnia odpis aktualizgpy wartg¢ aktywdw na
kwote 57.791 tys. ztotych gfy w sprawozdaniu za 2012 r. a dotycy pierwotnej wartéci
doptaty do kapitatu wniesionego w wyséko 60.000 tys. zt. Zwrot doptat planowajest na
rok 2017 tj po sptacie kredytu zagnictego na realizagjinwestycji. Ewentualne ¢iciowe
rozwigzanie w/w odpisu i zwrot doptat uzateony kedzie od ostatecznego rozliczenia
projektu.

W perspektywie najhtszych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejcdzie
miata realizacja kolejnych projektéw, w tymgdey innymi inwestycji TRITON COUNTRY,
TRITON WINNICA, TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKATRITON UNIEJOW.

W 2014 roku uprawomocnita¢sdecyzja zatwierdzaga pozwolenie na bud@budynkow
ustugowo mieszkaniowych o0adznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na terenie
nieruchoméci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biajké.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszte wyniki firmowe Grupy Kapitatowej
beda miaty wptyw miedzy innymi czynniki zwazane z sytuagjmakroekonomiczaw Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami dasdeielania kredytéw
hipotecznych dla klientow indywidualnych, konkurgnezmiary kosztow budowy, cenami
nieruchomeci.

15) Zarzmdzanie Grup Kapitatowy opiera s na holdingowej strukturze dziatakw, w ktérej
Emitent jako podmiot dominggy sprawuje funkcje kontrolne i zadrze nad spotkami
zaleenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dziakin operacyjna Grupy
Kapitatowej. W zwizku z przygciem powyszej formy dziatalngci, wzrosto znaczenie
sprawozda skonsolidowanych Triton Development S.A.

W 2014 roku nie nagpita zmiana struktury organizacyjnej grupy kapivedp i nie zaszty
istotne zmiany w podstawowych zasadach ggw#ania przedsbiorstwem Emitenta i jego

grupa kapitatowy.

16) Umowy zawarte pomdzy Emitentem a osobami aktualnie zazapcymi
przedsgbiorstwem nie przewidgjrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwaolraez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrdd lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zagrzapcych i nadzoryjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2014 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpsezy te
wynikaty z podziatu zysku, zostaly wskazane w puek82.4 dodatkowych informacji i
objasnien do sprawozdania finansowego za 2014 rok.

18) Zarzmd Triton Development S.A. podaje do wiaddwiozestawienie akcji Emitenta
posiadanych przez osoby zgdzapce i nadzorujce Emitenta w dniu 31 grudnia 2014 roku,
zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaadnieh przekazania niniejszego raportu
rocznego:

- Magdalena Szmagalska — Prezes agthrizZEmitenta: 162.498 akcji serii B, oraz 709.629
akcji serii C (wszystkie o war§oi nominalnej 4 zt / szt)atznie stanowicych 13,7% kapitatu
zakladowego Emitenta i dgych 1.522.119 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby glasda
Walnym Zgromadzeniu.
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Zmiana stanu posiadania akcji w/w akcjonariuszatesusku do standw podanych w
poprzednich raportach, w tym w raporcie okresowyymikaja z zak@czonej w grudniu
2014r procedury scalenia akcji przeprowadzonej masg@awie uchwaly Walnego
Zgromadzenia nr 14 z dnia 10 lipca 2014 r. (w steawd do 1). Szczegotowy opis w pkt.
Il 9. niniejszego sprawozdania.

19) Emitentowi nie $ znane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, kébryealizacja w
przyszidci maze spowodow& zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

20) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

21) W dniu 4 lipca 2014 roku Emitent podpisat ungoma badanie sprawoztldinansowych
za rok 2015. Zawarcie umowy stanowi wykonanie udiwRady Nadzorczej z dnia
12.06.2014 roku pogliej na podstawie 8§ 20 Statutu Spétki. Podmiotemawpionym do
badania sprawozda finansowych, ktéry dokonuje badania jednostkowych
skonsolidowanych sprawozildinansowych Spoéiki i Grupy Kapitatlowej za rok 2Q7Bst
Deloitte Polska Spotka z ograniczoodpowiedzialnécia Spotka Komandytowa z siedzilv
Warszawie.

Wynagrodzenie nalme w/w podmiotowi za badanie rocznych sprawazéiaansowych
jednostkowego i skonsolidowanego wynosi 54 tys.nekto Nalenos¢ za pozostate ustugi
dotyczce przegidu sprawozdafinansowych wynosi 25 tys zt netto.

W poprzednich latach, Emitent korzystat z ustugakresie badania sprawozdnansowych
oraz ustug szkoleniowych wykonywanych przez spdBDO Sp. z 0.0. Wynagrodzenie
nalezne z tytutu umowy na ustugi audytorskie ze sp@lOO Sp. z 0.0. od Emitenta wynosito
za rok 2013, 75 tys. zt netto. Zestawienie kwot \agpnych jako wynagrodzenie audytora,
zamieszczono w nocie 37 do sprawozdania finansowa@®14 rok.




