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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
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Niniejszy raport kwartalny za IV kwartat 2014 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe:
A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development,
B. kwartalrg informacg finansowg Triton Development S.A.,
C. informacg dodatkowy.

Il. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ugkozporadzenia Ministra Finanséw.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kweartalna informacja finansowa zostaty
sporzdzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunka@eip w szczegolngci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &jeych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtagsciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
czwarty kwartat 2014 roku zawiera informadjnansovy Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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|. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 8 035 33 964 11 363 32 320
Koszt wiasny sprzedazy 8 099 34 187 11 968 32 987
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw - 16 96 173
Odpis aktualizujacy wartos$¢ zapasow (157) (990) (845) (845)
Wynik brutto ze sprzedazy 93 751 144 5
Koszty administracyjne i sprzedazy 1413 5789 1 067 4 482
Pozostate przychody operacyjne 153 461 123 613
Pozostate koszty operacyjne 398 658 350 467
Przychody finansowe netto 29 86 56 87
Koszty finansowe netto 655 6 059 914 4 296
Wynik na rdznicach kursowych - - - -
Wynik brutto (2191) (11 208) (2 008) (8 540)
Podatek dochodowy 82 (1817) 98 72
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 273) (9 391) (2 106) (8 612)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (2 273) (9 391) (2 106) (8612)
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdw innych _ _ _ _
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (2 273) (9 391) (2106) (8 612)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - (1,48) - (1,35)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci _ (1,48) _ (1,35)
ontynuowanej
- rozwodniony/scalony z zysku za okres - (1,48) - (1,35)
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci ) (1,48) ) (1,35)

kontynuowanej

*) Informacje na temat scalenia akcji opisano w pkt 1 ppkt 1&kawych informacji i objénien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pkiformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnego

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien

AKTYWA 31.12.2014 30.09.2014 31.12.2013
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 34 846 35 031 33 901
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 7 8 9
Rzeczowe aktywa trwate 3 864 3963 3764
Nieruchomosci inwestycyjne 28 672 28 677 28 786
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 49 48 49
Naleznosci dtugoterminowe 100 100 100
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 1927 2 005 930
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 21 24 57
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 121 161 126 457 149 743
Zapasy 105 045 111 443 132 803
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 10 443 10 445 10 966
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5562 4 236 5 504
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 111 333 470
SUMA AKTYWOW 156 007 161 488 183 644
PASYWA

Kapital wiasny 96 163 98 436 105 554
Kapitat podstawowy 25 458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 60 789 60 789 58 969
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Akcje wiasne - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 7 982 10 255 19 193
Zobowiagzania dlugoterminowe 32 908 39 790 60 742
Kredyty i pozyczki 18 798 25 652 45 549
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14 108 14 138 14 359
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 - 825
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Rozliczenia miedzyokresowe - - 9
Zobowiazania krotkoterminowe 26 936 23 262 17 348
Kredyty i pozyczki 16 043 11 664 8 030
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 1 866 1829 2 602
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - 2
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 119 79 79
Pozostate rezerwy 3861 3 807 946
Rozliczenia miedzyokresowe 5 047 5 883 5 689
Stan zobowiazan ogétem 59 844 63 052 78 090
SUMA PASYWOW 156 007 161 488 183 644
Liczba akgcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartosé¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 15,11 15,47 16,58
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje 15,11 15,47 16,58

(w zt)

*) Informacije na temat scalenia akcji opisano w pkt 1 ppkt 1d&kawych informacji i objgnien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pktformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnago

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (2 273) (9 391) (2 106) (8612)
Korekty o pozycje: 33 3433 776 3 638
Amortyzacja 80 394 49 256
Przychody i koszty z tytutu odsetek 389 2 160 726 3774
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej 1 - 13 7
Zmiana stanu rezerw, odpisdw i rozliczen
miedzyokresowych (437) 879 (12) (399)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku (2 240) (5 958) (1 330) (4 974)
obrotowego
Zmiana stanu zapasow 6 398 27 758 9472 26 447
Zmiana stanu naleznosci 2 529 818 863
Zmiana stanu zobowiazan 7 (987) (454) (633)
Podatek dochodowy - (8) (61) (61)
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 4167 21 334 8 445 21 642
operacyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wptywy: 28 75 51 89
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci ) _ (6) _
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 1 2 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 27 73 57 89

Wydatki: 25 (381) (8) (145)
N_abycie ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci 22 (381) (5) (140)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (3) (4)
Inne wydatki inwestycyjne 3 - - (1)
_Przeplywy_pit?niqine netto z dziatalnosci 53 (306) 43 (56)
inwestycyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wptywy: - - - -

Wydatki: (2 894) (20 970) (7 295) (20 562)
Sptata pozyczek i kredytéw (2 491) (18 803) (6 512) (16 699)
1(:?dsetki za.p’facone dotyczace dziatalnosci (403) (2 167) (783) (3 863)
inansowej
1érodki pieliliqine netto z dziatalnosci (2 894) (20 970) (7 295) (20 562)
inansowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 1326 58 1193 1024
ZW|Q_kszen|el netto stanu srodkdw pienieznych i ich 1326 58 1193 1024
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 4 236 5504 4311 4 480
Srodki pieniezne na koniec okresu 5562 5562 5 504 5 504
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2014 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski xfaps-:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogéltem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 58 969 1934 - 19 193 105 554
Catkowity dochdd za okres 12 miesiecy _ . _ .
zakonczony 31 grudnia 2014 r. (9 391) (9.391)
Rozliczenie wyniku z 2013 roku - 1 820 - - (1 820) -
Na dzief 31 grudnia 2014 r. 25 458 60 789 1934 - 7 982 96 163

za rok obrotowy zakonczony

dnia 31.12.2013 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski x*aapslzal
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane og()len‘:
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 115 283 1934 - (28 509) 114 166
Catkowity dochod za okres zakonczony 31 _ _ _ _
grudnia 2013 r. (8 612) (8 612)
Rozliczenie wyniku z 2012 roku - (56 314) - - 56 314 -
Na dzieh 31 grudnia 2013 r. 25 458 58 969 1934 - 19 193 105 554
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 862 3 496 1 062 3957
Koszt wtasny sprzedazy 371 1625 675 2 368
Warto$c¢ sprzedanych towardw i materiatow - 1 65 120
Wynik brutto ze sprzedazy 491 1 870 322 1469
Koszty administracyjne i sprzedazy 480 1979 103 479
Pozostate przychody operacyjne - 3 11 18
Pozostate koszty operacyjne 39 42 - -
Przychody finansowe netto 8 2 819 1234 2425
Koszty finansowe netto - 256 1235 2 389
Wynik brutto (20) 2 415 229 1 044
Podatek dochodowy (23) (844) (871) (830)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 3 3 259 1100 1874
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 3 3 259 1100 1874
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdéw innych _ _ _ _
catkowitych dochoddw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 3 3 259 1100 1874
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - 0,51 - 0,29
- podstawowy z zysku z dziatalnosci _ 0,51 _ 0,29
kontynuowanej
- rozwodniony/scalony z zysku za okres - 0,51 - 0,29
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci _ 0.51 _ 0.29

kontynuowanej

*) Informacje na temat scalenia akcji opisano w pkt 1 ppkt 1&kawych informacji i objénien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pkiformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnego

sprawozdania finansowego.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Na dzien Na dzien Na dzien

AKTYWA 31.12.2014 30.09.2014 31.12.2013
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 74 038 73 906 74 859
Wartosci niematerialne - - -
Rzeczowe aktywa trwate 3832 3 887 3 840
Nieruchomosci inwestycyjne 2470 2 475 2 584
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 67 458 67 279 68 195
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 72 59 34
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 16 911 17 280 18113
Zapasy 13 894 13 845 13 797
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1852 1514 2 637
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1134 1 886 1 650
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 31 35 29
SUMA AKTYWOW 90 949 91 186 92 972
PASYWA

Kapital wiasny 90 337 90 334 87 078
Kapitat podstawowy 25 458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 59 686 59 686 57 812
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 3 259 3 256 1 874
Zobowigzania dlugoterminowe 73 88 5182
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 73 78 4 361
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 10 807
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Rozliczenia miedzyokresowe - - 14
Zobowiazania krotkoterminowe 539 764 712
Kredyty i pozyczki - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 269 577 328
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 105 66 66
Pozostate rezerwy 160 108 123
Rozliczenia miedzyokresowe 5 13 195
Stan zobowiazan ogélem 612 852 5 894
SUMA PASYWOW 90 949 91 186 92 972
Liczba akgcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 14,19 14,19 13,68
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 14,19 14,19 13,68

(w zt)

*) Informacje na temat scalenia akcji opisano w pkt 1 ppkt 1&kawych informacji i objénien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pkiformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnego

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013

Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 3 3 259 1100 1874
Korekty o pozycje: 118 (3 231) (5992) (5 663)
Amortyzacja 61 312 40 162
Przychody i koszty z tytutu odsetek (7) (286) (5912) (5994)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - (1 740) - (1)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych 64 (975) (920) (630)
Inne korekty - odpis na doptaty - (542) 800 800
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 121 28 (4 892) (3 789)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw (49) (97) (156) (888)
Zmiana stanu naleznosci (338) 785 5293 4 956
Zmiana stanu zobowigzan (52) (133) (56) (299)
Przeplyv'vy pienigzne netto z dziatalnosci (318) 583 189 (20)
operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 7 17 320 18 267 18 841
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 1 - -
Sprzedaz aktywow finansowych - 12 000 12 000 12 000
Otrzymane zwroty pozyczek i dopfat - - 1150 1 650
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 7 5319 5117 5191

Wydatki: (441) (18 419) (17 951) (18 937)
N_abyC|e rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci (184) (373) (1) (25)
niematerialnych
Udzielone pozyczki i doptaty (257) (18 046) (17 950) (18 912)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (434) (1 099) 316 (96)
Przeptywy srodkoéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: - - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci _ _ _ _
finansowej
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (752) (516) 505 (116)
_Zwuaksz_enle ne,tto stanu srodkdéw pienieznych i (752) (516) 505 (116)
ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1 886 1 650 1145 1766
Srodki pieniezne na koniec okresu 1134 1134 1 650 1 650
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2014 roku

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘?;
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
Catkowity dochéd za okres zakonczony 31
grudnia 2014 r. - - - 3 259 3 259
Rozliczenie zysku z 2013 r. - 1874 - (1874) -
Na dzien 31 grudnia 2014 r. 25 458 59 686 1934 3 259 90 337
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2013 roku
(w tysigcach ziotych)
Kapitat Kapitat Kapitat ZysKki v':?aps':‘?;
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogolem
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204
Ca’rkoyvity dochdd za okres zakonczony 31 _ _ _ 1 874 1874
grudnia 2013 r.
Rozliczenie wyniku z 2012 r. - (56 544) - 56 544 -
Na dzieh 31 grudnia 2013 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078

Informacja dodatkowa stanoygia cz$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton DevelopmehA.
uwzglkdniajgca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozpogzlzenia Ministra Finansow znajdujeg s

czesci C raportu kwartalnego.
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adC.
INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA IV KWARTAL 2014 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czsé¢ raportu kwartalnego za IV kwartat 2014 roku;

» sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, gleggmieniem wymogow § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrdzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kjeych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa hieldacego pastwem
cztonkowskim” (Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

» obejmuje informacje Zagdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitatowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze gnajwptyw na ogignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zalczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane wedtug
wytycznych MSR 34 magych zastosowanie do sprawozdawsczéroédroczne.

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skr6conego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2014 r. do 31-12-2014 r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy Grupy Kapitatowej Triton Development Spétka Akwy z siedzib
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 jest sppHarejestrowanw Rejestrze Przeddiiorcow przez &d
Rejonowy dla m.st. Warszawy Xll Wydzial Gospodardgsajowego Rejestru gelowego pod
numerem 0000023078. Spoétka posiada numery: REGQRBIB0O03 oraz NIP: 522 000 07 14,
Podstawowym przedmiotem dziataleo Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziataldoi gospodarczej i zagdzania — PKD 70.22.Z W 2014 roku przedmio
dziatalngci nie ulegt zmianie.

2. Dziatalnag¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caty teren Pol€kias trwania spotek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gimwmne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
Europejsly i obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 31.12.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku.
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4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddgezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimweet spotek grupy nie
zawieray danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sgiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj st przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgldnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazugce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniudhmai za pierwsze pétrocze 2014 roku

Zasady ustalania wada aktywéw i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowegie ulegty

zmianie w stosunku do prezentowanych poprzednio.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaga,
ktore wptyway na wielkéci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielkci mogy sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgiych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizigych, aktywow z tytutu odroczonego podatku dochoeigaov
oraz rezerw.

W 2013 roku Emitent utworzyt odpis aktualizacyjutyczicy potencjalnej utraty wargoi aktywow w

postaci odsetek od obligacji oraz doptat do ka@wtaiTriton Winnica Sp. z 0.0. (spétka zate).

Ewentualna utrata wardoi tych aktywow mogta wynika z niespetnienia siprzyjetych do realizaciji
inwestycji zataen. W zwigzku z tym,ze nie bylo maliwe rzetelne ustalenie wysos@ przysztych
wptywow, kontynuugc dotychczasow polityke, Emitent postanowit zneutralizowavptyw na wynik

finansowy 2014 roku naliczonych odsetek od obligadpkonat odpisu w wysokai 252 tysace ztotych
W zwigzku z zaptat naleznosci odsetkowych przez spatkzalezng Emitent rozwazat odpis utworzony w
2013r. w wysokéci 794 tysice ztotych.

W spotce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. produkty gotowmieszkania i lokale aytkowe na
dzien bilansowy § wyceniane w cenie sprzeda netto. Na pocgek okresu wyspowat odpis
aktualizupcy warta¢ produktow gotowych do wysoka mazliwej do uzyskania ceny sprzeganetto w
kwocie 5.794 tysice ziotych, w okresie sprawozdawczym ppd wykorzystanie odpisu w kwocie
1.808 tys¢cy ziotych.

W celu uwzgédnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich pojfgngch kosztow oraz w zwikku z

brakiem podpisanego porozumienia, regidago spraw naliczenia odsetek posuizy spétkami Grupy
Kapitatowej Emitenta a panem Andrzejem Szmagalskstata podja uchwata Emitenta, na podstawig
ktorej utworzono rezergvna koszty przyszitych naliczonych odsetek od zobmafii w stosunku do
Andrzeja Szmagalskiego w kwocie 3.269 tys. ziotylhtej kwoty zostato rownieutworzone aktywo na
odroczony podatek dochodowy w wyseé&0621 tys. ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane iwych ziotych, w walucie polskiej, ktora jest
walutg funkcjonalry dla spotek Grupy. Grupa nie ujmuje sprawozdawécizalotyczcej segmentow
dziatalngci, gdyz inne anteli dziatalnd¢ developerska segmenty dziatadoonie spetniaj wymogow
wyodrebnienia zgodnie z MSR.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgtrane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 3
przeptywoéw piengznych sporzdzone zostato metggasrednp.

12

z



Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2014 roku

Konsolidacji dokonano metadgetry poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbyipg stanowita pojedyngzjednostl
gospodarcz

DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON D EVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA CZWARTY KWARTAL 2014 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2014 r. DO 31-12-2014 .

1. Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitentdzien 31-12-2014r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie81-12-2013r. wynosit 25.458.092,00 zt i dzielg s&a:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waétd nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wastb nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadicnominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 glosow naltym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akgciji serii A'i B x 5 gtosow = 22.500.0816sow (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@#a@sow (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

W dniu 10-07-2014r. Zwyczajne Walne Zgromadzeniecj@Rariuszy Spotki Triton Development
S.A. w celu zad@uczynienia wymaganiom stawianym przez Zdr&ietdy Papierow Wartgiowych
w Warszawie S.A. podjo uchwat o scaleniu akcji Emitenta, oznaczonych dotych¢aks serie ,C”

I ,D”, w tacznej ilasci 20 958 092 sztuk, aéznej wartéci nominalnej 20 958 092 zt w jegrsert
oznaczon literg ,,C”. Jednoczénie Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito dokos@alenia
akcji Emitenta w ramach poszczegolnych serii: Aoz C przy zachowaniu dotychczasowych
uprawnigé z poszczegolnych serii akcji i niezmienionej wysak kapitatu zaktadowego Emitenta, w
ten sposohbze w miejsce dotychczasowej wartonominalnej jednej akcji wynogeej 1,00 zt ustalito
nowg wartags¢ nominalry akcji Emitenta w wysokii 4,00 zt oraz wobec povwigzego zmniejszyto
proporcjonalnie ogokliczbe akcji Emitenta poszczegolnych serii tj.:

- serii ,A” z 3.000.000 do liczby 750.000;

- serii ,B” z 1.500.000 do liczby 375.000;

- dotychczasowej serii ,C” 1 ,,D” zgcznej liczby 20.958.092 do liczby 5.239.523;

przy zachowaniu dotychczasowych uprawirzeposzczegolnych serii akcji i niezmienionej wysk
kapitatu zaktadowego (scalenie akcji). Petgj ze dostosowanie struktury akcji na rachunkach
papierow wartéciowych powinno nagpi¢ do dnia 31-12-2014r.

W dniu 2-10-2014r. &1 Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydz{@abspodarczy
Krajowego Rejestru glowego dokonat rejestracji zmian w KRS i obecniepikd zakladowy
Emitenta wynosi 25 458 092,00 zt i dziek sia:

750.000 akcji imiennych serii A o wakm nominalnej 4,00 zt kada, uprzywilejowanych co do gtosu
(5 gtoséw z jednej akcji), co stanowi 11,78% kapitaaktadowego, z ktorych wynika 3.750.000
gtosow, co stanowi 34,52% ogolnej liczby gtosowralnym Zgromadzeniu.
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375.000 akcji imiennych serii B o waétd nominalnej 4,00 zt kala, uprzywilejowanych co do gtosu
(5 gtoséw z jednej akcji), co stanowi 5,89% kapitahktadowego Spétki, z ktérych wynika 1.875.00(
gtosow, co stanowi 17,26% ogolnej liczby gtosowralnym Zgromadzeniu.

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o wadicmominalnej 4,00 zt kala (jeden gtos z jednej akcji), co
stanowi 82,32% kapitatu zakladowego Spoiki, z ktbrywynika 5.239.528tosow, co stanowi 48,23%
0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogodlna liczba gtoséw wynikaga ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu pozbggnia wartfci
nominalnej akcji, wynosi 10.864.523.

2. Dane dotyczce rezerw i aktywéw na podatek dochodowy, utworzorezwigzane w spoétkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyasoczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychoddéw z tytutu ustug w wys&kio38 tys. ziotych oraz rozeaat rezerw
utworzory z tego tytutu w poprzednich okresach w kwocie $8. tztotych. Rezerwy zostaly
wytaczone w ramach konsolidacji. Emitent rozeat rezerwy na podatek dochodowy utworzone
poprzednich okresach z tytutu odsetek na kv8a5 tys. ztotych - wylczone w ramach konsolidacii
oraz z tytutu rozliczenia czynszu na keattys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywagtatti odroczonego podatku dochodowego
tytutu naliczonych przysztych kosztow w kwocie 1ty5. ztotych, w tym z tytutu niewykorzystanych
urlopoéw na kwog 7 tys. ziotych. Rozwgzat aktywa, utworzone w poprzednich okresach, h tyg
samych tytutdbw na kwet78 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zalkej Triton Development Sp. z 0.0. roa@ano utworzog w

poprzednich okresach rezerma odroczony podatek dochodowy z tytutu przewidyyeh kosztéw
na kwot 18 tys. ztotych oraz utworzono i rozaano rezerw na odroczony podatek dochodowy og
naliczonych odsetek w wysoém 332 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoice zakg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyava
tytutu odroczonego podatku dochodowego wazkii z przewidywanymi kosztami na kwd3 tys.
ztotych, w ramach konsolidacji wgdzona zostata kwota 38 tys. ztotych. Roga@ino aktywa z tych
samych tytutéw, utworzone w poprzednich okresackweic 51 tys. ztotych, w ramach konsolidacji
wytaczona zostata kwota 38 tys. ziotych. W spoice zadp Triton Development Sp. z o.o0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddchieego w zwazku z odpisem aktualizagym
wartas¢ zapasow na kwets52 tys. ztotych, rozwzano aktywa z tego samego tytutu, utworzone
poprzednich okresach na kwd&37 tys. ztotych. W prezentowanym okresie w spakdeznej Triton
Development Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytuteegciowej r@&nicy w podatku dochodowym w
zwigzku z naliczonymi odsetkami od zobawén w wysokdci 12 tys. ztotych, wycofano odpis
aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowegavgieokaci rezerwy w wysokéci 486 tys.
ztotych.

W prezentowanym okresie w spétce zalkg Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywaytziti
odroczonego podatku dochodowego doigego naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 12 tyq
ztotych. Rozwazano aktywa z tych samych tytutdbw na kev@® tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoéice zaky Triton Administracja i Zaggzanie Sp. z o.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddowego dotyczcego naliczonych przysztych
kosztow w kwocie 20 tys. ziotych. Rozwano aktywa z tego samego tytutu na kwa® tys.
ztotych.

14

<

T~




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2014 roku

W pozostatych spoétkach Grupy nie wysity znaczce rezerwy i aktywa na odroczony podate
dochodowy. Na potrzeby konsolidacji dokonano korekbnsolidacyjnej aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowaagjy dotyczcej sprzedanych produktow
w tacznej kwocie 59 tys. ztotych, oraz dokonano korekkyywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotygrzego nierozliczonych kosztow wacznej kwocie 35 tys. ziotych, a tak

dokonano korekty aktywa z tytulu odroczonego podatlochodowego dotygzego rozliczenia
straty w Podatkowej Grupie Kapitalowej na k@85 tys. ztotych. W zwiku z utworzeniem
rezerwy na koszty przysztych naliczonych odsetek zmtbowhzan w stosunku do Andrzeja
Szmagalskiego w kwocie 3.269 tys. ziotych, do tepty zostato utworzone aktywo na odroczony
podatek dochodowy w wysokad 621 tys. ztotych.

Pozostate rezerwy na podatek i aktywa z tytutu jscamwvej raznicy w podatku dochodowym
uwzglkdnione w bilansach spétek Grupy kapitatowej Emaemtostaly wydczone w ramach
wytaczen konsolidacyjnych.

3. Znaczce odpisy aktualizgpe wartdé¢ sktadnikdw aktywow w prezentowanym okresie:

- Na koniec 2013 roku w spoéfce Emitenta wpsiwat odpis aktualizggy wartag¢ diugoterminowych
aktywow finansowych na kwet794 tys. ztotych z tytulu naliczonych odsetek ddigacji. W
pierwszym potroczu 2014 roku, w zmku ze sptat odsetek odpis zostat rozany w catéci.
Wycofano rezerwna odroczony podatek dochodowy z tego tytutu.

- Na koniec 2013 roku w spoétce Emitenta wpsiwal odpis aktualizggy wartg¢é udziatow
posiadanych przez Emitenta w spéice zadg na kwog 800 tys. ztotych. W prezentowanym okresie
odpis zostat zwikszony o 252 tys. ziotych.

- W prezentowanym okresie spotka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetaici udziatdow posiadanych przez
Emitenta o kwaf 4.036 tys¢cy ztotych i wycofanie odpisu aktualizgego w kwocie 1.745
tysigcy ztotych.

- W spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. rozwano czs¢ odpisu aktualizacego wartéé
zapasow na kwetl.808 tys. ziotych.

4. Zobowgzania warunkowe:

a. Inne zobownzania warunkowe

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zgictego przez spotkzalezng Triton Development Sp. z 0.0.
ustanowione ghipoteki kaucyjne na nieruchosw do kwoty 143.112 tyscy ztotych, zastaw
rejestrowy na udziatach Triton Development Sp.az w. wysokdci 127.012 tysicy ztotych, oraz
weksel in blanco peczony przez Triton Development S.A. z wydanieiwiadczenia o poddaniu
sie egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwoiy(@btysecy zt. Jako zabezpieczenie w/w
poreczenia Emitent ustanowit hipoteki umownezne na nieruchondoiach w Starej Wsi gm.
Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ztotych. Inne zok@ania warunkowe wynikage z roszcze
pracowniczych wynoszl1 tysecy ztotych.

b. Sprawy sadowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaleym Grupy Emitenta dotygaoszczé z wykonawcami,
kontrahentami, pracownikami oraz ggdami administracyjnymi, naé¢zm wartas¢ przedmiotu sporu
nieujta w ksiegach w kwocie 1.255 tys. ztotych.

Suma posipowai toczicych se przed gdami nie przekracza wada 10% kapitatdbw wiasnych
Emitenta.
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c. Gwarancje

W poprzednich okresach spotka zala - Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezema
ewentualne zobowtania warunkowe wynikage z gwarancji w kwocie 406 tys. ztotych, przyjauwj
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamkdaymi i zatrzymanymi kaucjami. W okresie
sprawozdawczym spotka zalea rozwizywata rezerwy z tytutu gwarancji na kwats tys. ztotych.

W okresie sprawozdawczym pozostate spotki Grupytw@zyty ani nie rozwgzywaty rezerw z tytutu
gwaranciji.

d. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsie zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérygoki Grupy
bylyby stron.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodn dziatalng¢ (zarbwno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujje
sprawozdawczei dotyczcej segmentow dziataldoi.

2) Znaczce odpisy aktualizgpe wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow
finansowych. W poprzednich okresach sprawozdawrgzycspétce Emitenta dokonano odpisy
aktualizupcego warté¢ dtugoterminowych aktywow finansowych na kwat94 tysyce ztotych z
tytutu naliczonych odsetek, k#rw obecnym sprawozdaniu, w zmku ze splat odsetek
rozwigzano w catéci. W okresie czterech kwartatow 2014 roku utworzapis aktualizuacy
wartas¢ udziatdw w spoéice zateej Triton Winnica na kwet252 tysice ziotych.

3) Znaczce odpisy aktualizgge wart@¢ zapasow nie wyspowaty. W okresie sprawozdawczym w
spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. ngsto wykorzystanie odpisu aktualizigego
zapasy, utworzonego w poprzednich okresach nagkiv808 tysicy ziotych.

4) Informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozwzaniu rezerw zostaty
przedstawione w po#szej tabeli:

Rezerwa na Rezerwa na
Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogétem

Stan na poczatek okresu 79 - 66 880 1025

Utworzenie 41 3 269 103 612 4 025
Rozwigzanie -
Wykorzystanie (1) - (105) (964) (1070)

Stan na koniec okresu 119 3 269 64 528 3 980

5) Istotne transakcje dotygze nabycia i sprzedg rzeczowych aktywow trwatych w okresie
sprawozdawczym.

- W spéice Emitenta dokonano rozliczenia zakupu awego majtku trwatego na kweat
4.214 tysgcy ziotych oraz dokonano zakupu maszyfradkéw transportu na kwet190
tysiecy ztotych.

- W spoéice zalenej Triton Property Sp. z 0.0. dokonano zakupu vsggenia i sprztu
komputerowego na kwet62 tys. ztotych oraz dokonano naktadéw budowlamatkwot 7
tysiecy ztotych.
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- W spoice zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. dokonano naktadow alowe pawilonu
sprzeday w kwocie 116 tys. ztotych. Wszystkie zobauania z tytutu ptatrgei za nabycie
rzeczowych aktywow trwatych zostaty rozliczone.

6) W prezentowanym okresie spoOtka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatlu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetcsci udziatlow posiadanych przez
Emitenta o kwat 4.036 tys¢cy ztotych. Zysk Emitenta na tej transakcji, wyniay gtébwnie z
wycofania odpisu aktualizagego w kwocie 1.745 tysty ztotych, utworzonego w poprzednich
okresach wyniést 1.739 tysiy ziotych. Transakcja ohrenia kapitatu podstawowego zostalg
rozliczona w ramach wzajemnej kompensaty fadéci i zobowgzan, w tym wynikapcych z
nabycia rzeczowych aktywow trwatych.

7) Informacje o istotnych zobowzaniach z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywo
trwatych, jakie wysfpity w okresie sprawozdawczym. W spotce Emitentkoh@no rozliczenia
zakupu inwestycyjnego na kwo#.214 tys¢cy ztotych. W spéitce zateej Triton Development
Sp. z 0.0. rozliczono zobog#anie na kwat 4.214 tys¢cy ztotych.

8) W pierwszym kwartale 2014 r. Triton Winnica Sp..n.0 spotka w 100% zatea od Emitenta —
dokonata wykupu 120 obligacji imiennych serii A @amosci nominalnej 12.000 tys. zt. W
okresie sprawozdawczym Emitent dokonat doptat dpit&l zapasowego spotki w kwocie
17.493 tysice zi. oraz 357 tyscy ztotych. Wszystkie nowe doptaty zostaty wniesiqirzez
Emitenta.

9) W spoice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptatkdpitalu zapasowego na
kwote 196 tysecy ziotych.

10) W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoalaj® kapitatu zapasowego
na kwot 103 tysjce ziotych.

11) W okresie sprawozdawczym zostaty rozliczone sprajsipwe:
- na podstawie ugody na kw45 tysecy ztotych,
- na podstawie oddalenia powodztwa na kwsd tysecy ztotych,
- na podstawie zaptaty na kwat62 tysiace ztotych.
Rozpoczto postpowania gdowe na kwaf 1.254 tysice ztotych tysjcy ztotych. Opis
zobowhgzan warunkowych zostat zamieszczony w punkcie 1 ppgkowyze;.

12) Korekty bkddéw poprzednich okresow nie wypbwaty.

13) Dziatalng¢ zaniechana w 2014 roku nie wysbwata, nie przewiduje @i zaniechania
dziatalngci w okresie najbfiszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow petgj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 31.12.2014r. ogtoszony w tabeli nr 252/A/NBP/2A4lnia 31.12.2014r.
w wysokaci 4,2623 ziotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieanych za
cztery kwartaty 2014r. przgio srednpg arytmetyczp kursow EUR ogtaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dziekazdego z 12 miegcy 2014 roku w wysokii 4,1893 ziotych.
Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagul czterech kwartatdow 2014 roku wynosit
4,3138 ziotych (tab. 251/A/NBP/2014 z dnia 31.124£0.) . Najniszy sredni kurs EUR ogtoszony
przez NBP w ¢jgu czterech kwartatéw 2014 roku wynosit 4,0998 yaibt (tab. 110/A/NBP/2014 z
dnia 09.06.2014 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow dla okvegmrownawczych przgjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP obogaujacy na dzié 31.12.2013 r. ogtoszony w tabeli nr 251/A/NBP/2@13
dnia 31.12.2013 r. w wysoka 4,1472 ztotych.

17




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2014 roku

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieamnych za

cztery kwartaty 2013r. przgfo sredng arytmetyczg kursow EUR ogtaszanych przez NBP

obowigzujacych na ostatni dzfekazdego z 12 miescy 2013 roku w wysokai 4,2110 ztotych.

Strukturasrodkéw pienéznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pientzne w kasie i w banku na pegek roku wynosity 5.504 tysty ztotych, na koniec
czwartego kwartatu 2014 r. wynosity 5.562 tys ztotych. Inndrodki pienezne nie wysipowaty.
Rdéznice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowanéytaczenia konsolidacyjne.
W Triton Development S.A. dokonano w okresie sprag@vczym odpisu aktualizagego wartéc
udziatébw posiadanych w spoéice zalej na kwo¢ 252 tys. ziotych oraz rozedania odpisu
aktualizupcego warté¢ obligacji na kwo¢ 794 tys. ziotych. Zdarzenia te zostaly zaprezeatwmw
Cash-flow w czsci A, w pozostatych pozycjach przeptywdw pigmmych z dziatalnéci operacyjnej.
.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki’ nie przekraczaj5% ogolnej sumy

odpowiednio korekt, wptywow i wydatkéw z danego zafli dziatalnéci.

1) Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.

2)

3)

4)

Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powdanymi nie
wystepowaly. Poniej zostaty przedstawione podmioty pgwane, z ktdérymidczna wartéc
transakcji wynosita ponad 10 tysy EUR.

Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelaWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnersk
(powigzana z Emitentem w mly MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotow
powigzanych” 8§ 9 lit. a.) w okresie czterech kwartatd®d12 roku wyniosta 257 tys. ztotych brutto
i stanowita wynagrodzenie Zaviadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Z tytuljrmawartc¢
obrotow Emitenta w okresie czterech kwartatdbw 20dku wynosita 40 tys. ziotych brutto. Na
dzien bilansowy stan nalmosci Emitenta od tej spotki wynosit 17 tys. ztoty@hstan zobovgzan
Emitenta wobec tej spotki wynosit 0 ziotych. Warttoobrotow pozostatych spotek Grupy z
Kancelarj Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka Partnerslakresie czterech kwartatow
2014 roku wyniosta 295 tys. ziotych brutto i stamawwynagrodzenie z&wiadczenie ustug
prawnych. Na dzie bilansowy stan nierozliczonych natesci pozostatych spoétek Grupy od
Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spdiatnerska wynosit 9 tys. zlotych, ktére
zostato w caléci objete odpisem. Stan nierozliczonych zobgwen pozostatych spétek Grupy do
Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spdhatnerska wynosit O ztotych.

W okresie czterech kwartatow 2014 roku nie wpsy zadne transakcje Emitenta z Andrzejen

Szmagalskim (podmiotem poyzianym). Nalenosci Emitenta na dzie bilansowy od Andrzeja

Szmagalskiego wynog ztotych. Na dzie bilansowy nie wysfpuja zobownzania Emitenta do

Andrzeja Szmagalskiego. Pagdey spotkami Grupy a Andrzejem Szmagalskim, w dkres

czterech kwartatow 2014 roku wyptly nastpujace, znacgce transakcje:

- Naliczenie odsetek w kwocie 66 tys. ztotych odymzki udzielonej w poprzednich okresach
przez Andrzeja Szmagalskiego do spotki zadsg.

- Zakup ustug najmu lokalu od spétki zatej za kwog 6 tys. ziotych.

- Sprzeda materialdw budowlanych przez spétkalezng na kwot 18 tys. ztotych

- Na dzien bilansowy stan nierozliczonych zobawa wszystkich spétek Grupy wynosit
22.277 tysicy ztotych, w tym z tytutu zakupu nierucho#eo14.036 tysjcy ziotych, z tytutu
odsetek od naimosci 6.671 tysicy ziotych (odsetki zostaly zaprezentowane tylko
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5)

6)

7)

8)

9)
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sprawozdaniu skonsolidowanym), a z tytutu otrzymaeyczki wraz z odsetkami 1.571
tysiecy ztotych. Stan nierozliczonych natexci na dzié bilansowy wszystkich spotek Grupy
od Andrzeja Szmagalskiego z tytutu obrotu papierarartagciowymi wynosit 9.030 tys.

ztotych a z tytutu naliczonych odsetek 3.402 ggsi zlotych, przy czym odsetki zostaty
zaprezentowane tylko w sprawozdaniu skonsolidowanym

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich, pojaimych kosztow oraz w
zZwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regukgo spraw naliczenia odsetek pognuzy
spétkami Grupy Kapitatowej Emitenta a panem AnderejSzmagalskim, zostata peidj uchwata
Emitenta, na podstawie ktérej utworzono rezema koszty przysztych naliczonych odsetek o
zobowhgzan w stosunku do Andrzeja Szmagalskiego w kwocie 8.86. ztotych, do tej kwoty
zostato rownie utworzone aktywo na odroczony podatek dochodowyvysokaci 621 tys.
ztotych.

Wartas¢ uméw zawartych w okresie czterech kwartatow 20b&ur przez spokk z Grupy
Kapitatowe] Emitenta z MagdalenSzmagalsk (powigzarg z Emitentem w m§f MSR 24
~Ujawnienie informacji na temat podmiotéw pamanych” § 9 lit. a.) wyniosta 1.146 tys. ztotych
brutto i dotyczyta zawarcia umowy przedemtej na zakup nieruchorkm. Warta¢ rozliczen
wzajemnych wyniosta 6 tys. ztotych z tytutu zwrotydatkdw na zakup materiatdw. Wadéo
transakcji Emitenta z MagdalgnSzmagalsk, z tytutu wynagrodzenia za petnienie funkcji
zaradczych w okresie czterech kwartatdw 2014 roku wsta@B65 tys. ztotych brutto oraz 9 tys.
ztotych z tytutlu rozliczenia delegacji i zakupu merétow. Na dzié bilansowy stan
nierozliczonych naleosci i zobowgzan wobec Magdaleny Szmagalskiej wynosit O ztotych.

Wartas¢ transakcji spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta zyktyma Swirska (powiazam z
Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych” 8§ 9 lit.
a.) wyniosta 1.061 tyscy ztotych brutto i dotyczyta zakupu nieruchaitio Z tytutu najmu
wartcsé zakupow spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta od stgny Swirskiej wynosita 4 tysice
ztotych. Na dzié bilansowy nie wysfpowaty nierozliczone nak@osci ani zobowazania.

Wartas¢ transakcji Emitenta z AS Motors Classic Sp. z gpmwigzarg z Emitentem w ms}
MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotowwpezanych” § 9 lit. b.) wyniosta 2.081
tysiecy ziotych brutto i dotyczyta przedptaty na zakwghromdci, napraw samochodéw oraz
czynszu. Na dziebilansowy zobowjzanie Emitenta wobec tej spotki wynosi 2 §g& ztotych.
Transakcje spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta z Metors Classic Sp. z 0.0. wynas24
tysigce ztotych i dotycg zakupu ustug remontowych. Stan nierozliczonychozofzan na dzié
bilansowy wobec tej spotki wynosi 24 tyse ztotych.

Wartas¢ transakcji spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta aribszem Walickim (powazary z
Emitentem w myl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych” § 9 lit. a.)
wynosita 65 tysicy ziotych i dotyczyta wynagrodzenia za doradztviiwaisowe. Na dzie
bilansowy nie wysipuja nierozliczone zobowkrania ani nateosci. W spotce Emitenta nie
wystepowalty transakcje z tym podmiotem.

Wartas¢ transakcji spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta 2dRCorpl Sp. z 0.0. (poydary z
Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@awigzanych” § 9 lit. b.)
wynosita 165 tysicy ztotych i dotyczyta wptaty zaliczki na mieszkanNa dzié bilansowy nie
wystepujg nierozliczone zobowkania ani naknosci. W spoOice Emitenta nie wygtowaty
transakcje z tym podmiotem.
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10)Wartas¢ transakcji spotki z Grupy Kapitatowe] Emitenta 2dRCorp2 Sp. z 0.0. (poyzdary z
Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych” § 9 lit. b.)
wynosita 200 tysicy ztotych i dotyczyta wptaty zaliczki na mieszkanNa dzié bilansowy nie
wystepujg nierozliczone zobowkania ani naknosci. W spoOice Emitenta nie wygtowaty
transakcje z tym podmiotem.

11)Wartas¢ transakcji spotki z Grupy Kapitatowe] Emitenta 2dRCorp3 Sp. z 0.0. (poydary z
Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych” § 9 lit. b.)
wynosita 200 tysicy ztotych i dotyczyta wptaty zaliczki na mieszkanNa dzié bilansowy nie
wystepujg nierozliczone zobowkania ani naknosci. W spoOice Emitenta nie wygtowaty
transakcje z tym podmiotem.

12)Wartas¢ transakcji spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta 2dRCorp4 Sp. z 0.0. (poydary z
Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych” § 9 lit. b.)
wynosita 165 tysicy ztotych i dotyczyta wptaty zaliczki na mieszkanNa dzié bilansowy nie
wystepuja nierozliczone zobowkania ani naknosci. W spoOice Emitenta nie wygtowaty
transakcje z tym podmiotem.

13)Grupa nie wyptacata pgczek aniswiadczér o podobnym charakterze osobom wchmym w
sktad organow zagrlzapcych, nadzorujcych ani administragych.

14)W okresie sprawozdawczym Emitent wyptacit firmiedbgcej sprawozdania finansowe za 2013
rok 53 tys. ztotych brutto a firmie audytorskieprgcej przegdd za pierwsze poétrocze 2014 roku -
31 tyskcy ztotych brutto. Inne spoéiki Grupy wyptacity 28stecy ztotych brutto z tytutu badania
sprawozda finansowych za 2013 rok.

1) Znaczce zdarzenia dotygeze lat ubiegtych gfe w sprawozdaniu finansowym roku obrotoweg
nie wystpowaty.

2) Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdéinansowego nie mialty miejsca istotng
zdarzenia wptywajce na sytua¢jmaptkows i finansova spétek Grupy na dziebilansowy.

3) Zmiany zasad (polityki) rachunkowem w 2014 roku nie wysgpity. Jednak, w zwjzku z
przeprowadzonym scaleniem akcji, opisanym p@jynasipito antyrozwodnienie zysku, w
wyniku czego nagpita zmiana sredniej waonej ilosci akcji zwyklych. Efekty zostaty
zaprezentowane za wszystkie prezentowane okraegpektywnie.

1) Wspdlne przedsivziecia, ktére nie podlegakonsolidacji nie wysipowaty.

2) Istotne transakcje Emitenta z jednostkami p@amymi w okresie sprawozdawczym odbywaty si
na warunkach rynkowych i zostaty opisane peji

- Przychody Emitenta ze sprzeglatowarow i ustug do spétek Grupy wyniosty 3.36%iggy
ztotych.

- Przychody Emitenta z tytutu odsetek od obligacjinwgty 252 tysice ztotych. Na pelnkwote
zostat utworzony odpis aktualizacyjny.

- W prezentowanym okresie spoOtka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetaici udziatdbw posiadanych przez
Emitenta o kwat 4.036 tys¢cy ztotych. Zysk Emitenta na tej transakcji, wynigey gtownie z
wycofania odpisu aktualizagego w kwocie 1.745 tysty ziotych, utworzonego w poprzednich
okresach wynidst 1.739 tysly ztotych. Transakcja ohrenia kapitatu podstawowego zostals
rozliczona w ramach wzajemnej kompensaty fraéci i zobowpzan, w tym wynikapcych z
nabycia rzeczowych aktywow trwatych.
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- W prezentowanym okresie Triton Winnica Sp. z o.@pétka w 100% zakma od Emitenta —
dokonata wykupu 120 obligacji imiennych serii A @mgsci nominalnej 12.000 tyscy zt. W
okresie sprawozdawczym Emitent dokonat doptat dpitélu zapasowego spoétki w kwocie
17.493 tysice ztotych oraz 357 tyssy ztotych. Wszystkie nowe doptaty zostaty wniegiqzez
Emitenta.

- Doptata Emitenta do kapitatu zapasowego w spétdezej - Triton Investment Sp. z o.0.
wyniosta 196 tysicy ztotych.

- Doptata Triton Investment Sp. z 0.0. do kapitahpasowego spoétki zateej - Triton Real
Management Sp. z 0.0. wyniosta 103 4gsi ztotych.

- Zaliczki otrzymane przez Emitenta na poczet praygsrlistug wyniosty 5 tyscy ztotych.

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 20¥sialow w kapitale lub ogdlnej liczbie
gtosow zostat przedstawiony:

a) Informacje o jednostce zaieej Triton Investment Sp. z 0.0.
Triton Investment Spoétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowaoh
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udziatdbw w jednostce zad¢ Jednostka ta podlega konsolidacj
metod, petry. Spoétka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

b) Informacje o jednostce zaleej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.0.
Triton Real Management Spétka z ograniczoxdpowiedzialnécig (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po0tka zostata wktzona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatéw w tej spotce. Jednostka podlega konsgiidaetody petr.

c) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.
Triton Development Spotka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzily: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRB2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udzialMjednostce zalaej. Spotka zostata
wiagczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petn.

d) Informacje o jednostce zaiaej Triton Winnica Sp. z o.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 000080pfez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zaymat Triton Winnica Spokk z 0.0., w ktérej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata ydzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedrokdkpodlega
konsolidacji metogl petr.

e) Informacje o jednostce zaiaej Triton Property Sp. z o.0.
Triton Property Spétka z ograniczpadpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KR&I mumerem 0000307366. Spoétka
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f)

g) Informacje o jednostce zaleej Triton Administracja i Zagdzanie Sp. z 0.0.

h) Informacje o jednostce zaieej ,7bulls germany GmbH”

4) Triton Development S.A. z siedzibv Warszawie, ul. Grojecka 194 jest jednastborzdzapcs
sko

7. W okresie sprawozdawczym nie ragsio polaczenie spotek.
8. W ocenie Emitenta, niepewfm, co do maliwosci kontynuowania dziatalioi spotek Grupy nie
wystepuja.
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ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniiP: 701 013 07 88. W dniu 27
maja 2008 roku Emitent zagvial Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktorej @bjL00% udziatow.

Informacje o jednostce zaieej Triton Kampinos Sp. z 0.0.
Triton Kampinos Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzil: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawigzatl spotke z ograniczoa
odpowiedzialnéciag pod firmg Triton Kampinos, w ktorej obf 100% udziatow. Spotka
zostala zarejestrowana przegdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigtlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétkaadany numer statystyczny Regon
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94.

Triton Administracja i Zargdzanie Spoétka z ograniczgmdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawzat spotk

z ograniczoa odpowiedzialnéciag pod firmg Triton Administracja i Zargdzanie, w ktorej
objat 100% udziatow. Spotka zostata zarejestrowanazpad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@000363091. Spétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIR:(Zb 41 77.

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2601
roku. Spotka Triton Development S.A. elg 66,8 % udzialdbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiggach Emitenta wyspuje odpis aktualizgpy wartgé udziatdw w tej Spotce, ktore na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

nsolidowane sprawozdania finansowe na nagaym szczeblu grupy kapitatowe).
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Il. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidavanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informaciji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2014 r. do 31-12-2014 r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozpadzenia Ministra Finanséw

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez Gri@apitatonyg wynika z przygtej struktury
dziatalngci grupy, w ktorej Emitent, jako podmiot domigay sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne
nad spotkami zalaymi.

Podstawowym przedmiotem dziataéeo Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziatakdodeweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Napkszy wpltyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spotki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Spotka ta zreali@a kompleks mieszkaniowo ustugowy na
warszawskiej Ochocie.

W 2014 roku podobnie jak w roku poprzednim ZarSpotki Emitenta, jako jednostki domigaogj
Grupy Kapitatowe] koncentruje ¢sha dziataniach zwranych z realizagjrozpocztych inwestyciji, jak
rowniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjhydN pocatkowym okresie 2014 roku
uprawomocnita gi decyzja zatwierdzaga pozwolenie na budabudynkdéw ustugowo-mieszkaniowych
0 tacznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na terenieruchoméci zlokalizowanej w warszawskiej
dzielnicy Biatotka.

2) W 2014 roku nie wygpity czynniki i zdarzenia mage znaczny wptyw na dziatalfod Emitenta i
osiggnicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.

W IV kwartale 2014 roku w sprawozdaniu jednostkawlgmitenta wykazano przychody ze sprzsoa
wysokasci 862 tys. zt oraz wynik operacyjny - 28 tys. Zostaty one uzyskane w decygiegj czsci w
zwigzku z dziatalnéciag ustugowy prowadzon na rzecz spotki zakaej Triton Development Sp. z o.0.,
zwigzary z realizacj projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczala w roku 2013. Obroty z
powyzszego tytutu zostaly wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z ldinasci
finansowej wyniost 8 tys. zt. Wynik netto Emiterdga sam czwarty kwartat wyniést -3 tys. zt, a pqg
czterech kwartatach 2014r 3.259 tys. zt i uwdgit rozwigzanie rezerw na podatek dochodowy w
wysokasci 844 tys. zt — utworzonych w poprzednich okresach

W IV kwartale 2014 roku nie wygpity czynniki i zdarzenia mage znaczny wptyw na dziatalfoGrupy
Kapitatowe] Emitenta i oggnicte przez nj wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzone
dziatalngci i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitalowej oagnicty w IV kwartale 2014 roku mialy wplyw
nastpujace czynniki:

- przychody z dziatalniei wyniosty 8.035 tys. zi, a wynik operacyjny wysié- 1.565 tys. zt. Wynik ten
zwigzany byt gtéwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdakali w zrealizowanej inwestycji TRITON
PARK.

- wynik z dziatalnéci finansowej wynosgy -626 tys. zt byt zwizany gtownie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji, kosztami finansowymi poniesionymi w igeku z realizagj projektu
Triton Park.

Skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitalowej Trit@evelopment S.A. za sam czwarty kwartat
2.273 tys. zt. Natomiast naragia wynik netto Grupy Kapitatowej wyniost — 9.39k1tyt i uwzgédnia
podatek odroczony w wysoka — 1.817 tys. zi.

W sprawozdaniu Skonsolidowanym Grupy Kapitatowejitenta za | potrocze 2014 roku utworzong

rezerwe na ewentuakn okoliczn@¢ naliczenia w przyszkei odsetek od zobowzan. Do tej kwoty
zostalo réwnie utworzone aktywo na odroczony podatek dochodowsgsada tworzenia rezerwy i
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aktywa zostata uwzegtiniona w sprawozdaniu za IV kwartat 2014 roku i kvesie czterech kwartatow
narastajco wykazano rezemwv kwocie 3.269 tys. zt i aktywo w wysokm 621 tys. zt.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswwub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfilke dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonéevdub cykliczngci dziatalndci,
majcych wplyw na realizowane przez SppikGrupe Kapitatowg przychody — poza typoywdla bray
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rOwnolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przygtymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) informacje o odpisach aktualizgiych warté¢ zapaséw do warfoi netto maliwej do uzyskania i
odwrdéceniu odpisow z tego tytutu zostatetej powyzej w ustpie 2 pkt 3 ,Dodatkowych informacji i
objanien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

5) informacje o odpisach aktualizigych z tytutu utraty warkei aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartéci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéwamrodwrdoceniu takich
odpiséw - zostaly gie powyej w ust. 2 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i ol§j@en” wchodzcych w
sktad niniejszego sprawozdania.

6) informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozezaniu rezerw - zostaly ¢te powyej w
ust. 2 pkt 4 ,Dodatkowych informacji i oldjaien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

7) informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odratzgo podatku dochodowego; - zostatgte
powyzej w ust. 1 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i oBj@en” wchodzcych w sktad niniejszego
sprawozdania.

8) W biezacym okresie nie wygpity istotne transakcje nabycia i sprzegazeczowych aktywow

trwatych. W 2014r spotka zalea Triton Investment Sp. z o0.0. dokonala @bnia kapitatu

podstawowego, co spowodowato zmniejszenie wWairtodziatow posiadanych przez Emitenta o kot
4.036 tys¢cy ziotych. Opis transakcji o charakterze inwesftygymn zostat opisany w ust. 2 pkt 6
,Dodatkowych informacji i objgnien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

9) W biezgcym sprawozdaniu nie wyglity istotne zobowgzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

10) Opis spraw sdowych - zostat gty powyzej w ust. 1 pkt 4 ppkt b — ,Dodatkowych informacji
objasnien” wchodzcej w skiad niniejszego sprawozdania.

11) W sprawozdaniu finansowym za baey okres nie ujto korekty bédow poprzednich okresow, gy
btedy takie w okresach poprzednich nie wypstwaty.

12) Nie wystpity inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéwowadzenia dziatalrsoi, ktére
mialyby istotny wpltyw na wartd godziwg aktywéw finansowych i zobowkan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

13) Emitent i Spdétki wechodce w sktad Grupy Kapitatowej na bigo wywiazuja sie ze zobowizan
wynikajacych z uméw kredytow i pgyczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotpawigzanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych. Szczego6lowe informacje dotyce transakcji z podmiotami posgianymi, zostaty
przedstawione w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 4 pkt 3El@datkowych informacji i objgnien” wchodzcej w
skiad niniejszego sprawozdania.
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15) Instrumenty finansowe nieg svyceniane w wartei godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu jg
ustalania.

16) Nie zaszty zmiany w klasyfikacji aktywow finansowiyc

17) W 2014 roku Emitent nie prowadzit dziatzwiagzanych z emigj wykupem akcji lub innych
papierow wartéciowych. Jednate Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 10 lipca 26kl (raport
biezacy nr 10/2014) podjo uchwat w sprawie pejczenia akcji serii C i D w jednserk, scalenia akciji.
Uchwala zaktadata w ramach poszczegélnych seriji ai@achowanie dotychczasowych uprawhie
Z poszczegolnych serii akcji i niezmienionej wysakokapitatu zaktadowego Spotki. W miejsce
dotychczasowej warfoi nominalnej jednej akcji wynoseej 1,00 zt (jeden zioty), ustalono ngpw
wartas¢ nominalry akcji Spotki w wysokéci 4,00 zt. Uchwata zostata peth w celu zad&uczynienia
wymaganiom stawianym przez ZadzGietdy Papierow Wartgiowych w Warszawie S.A. wyranym

w uchwale nr 1387/2013 z dnia 02.12.2013r.

Sad Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, Xll WydZemdspodarczy Krajowego Rejestraddwego,
dokonat rejestracji postanowig@vskazanej Uchwatly. Postanowienie o rejestracjezn8tatutu i struktury
kapitatu Spotki wydano w dniu 02.10.2014 r. Wys@kkapitatu zakladowego Spoitki po zarejestrowani
zmiany jego struktury nie zmienitagsiwynosi 25.458.092 zt. Po zmianie dziel sn na 6.364.523 akcji
o wartgci nominalnej 4,00 zt kada akcja. Ogdlna liczba gloséw wynikeq ze wszystkich akcji, po
zarejestrowaniu podwgzenia wartéci nominalnej akcji, wynosi 10.864.523. Strukturapkatu
zakltadowego Emitenta po rejestracji podezenia wartéci nominalnej akcji przedstawia ¢si
nastpujaco:

- 750.000 (siedemsetgédziesat tysiecy) akcji imiennych serii A o warfgsi nominalnej 4,00 zt kala,
uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtosow z jednegjgk co stanowi 11,78% kapitatu zaktadowegd
Spoiki, z ktérych wynika 3.750.000 gtosow, co stan®d4,52% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu.

- 375.000 (trzysta siedemdzigispiec¢ tysiecy) akcji imiennych serii B o warfoi nominalnej 4,00 zi
kazda, uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtoséw z jgdiieji), co stanowi 5,89% kapitatu zaktadowegq
Spoikki, z ktérych wynika 1.875.000 gtosow, co stand7,26% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu.

- 5.239.523 (pi¢c miliondbw dwiescie trzydzigci dziewic tysiecy pigéset dwadzigcia trzy) akcji na

okaziciela serii C o warfoi nominalnej 4,00 zt kada (jeden gtos z jednej akcji), co stanowi 82,32%

kapitalu zakladowego Spotki, z ktorych wynika 5.228 gloséw, co stanowi 48,23% ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z udzielonym w w/w uchwale Walnego Zgroneada upowanieniem, Zarzad Spofki

realizowat postanowienia akcjonariuszy i w petnzgprowadzit proces scalenia akcji. Ostatecznie

scalenie akcji w Krajowym Depozycie Papieréw Wéetowych S.A. nagpito w dniu 2 grudnia 2014r, a
wznowienie notowaniem akcji serii C na Gieldzie ieejppv Wartgciowych po weryfikacji kursu
nasgpito 3 grudnia 2014r.

W dniu 31.03.2014 r. Triton Winnica Sp. z 0.0. k@ w 100% zalena od Emitenta — dokonata
wykupu 120 obligacji imiennych serii A o waétd nominalnej 12.000 tys. zt. Nadzwyczajng
Zgromadzenie Wspolnikbw Triton Winnica Sp. z o.chwalito na dzié 31.03.2014 r. doptaty do
kapitalu zapasowego spoétki w kwocie 17.493 tys.Whkzystkie nowe doptaty zostaly wniesione prze
Emitenta, a&rodki zostaty wykorzystane na wykup pakggych obligacji.

W dniu 20 marca 2014 rokua® Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl wydziat KRS zaestrowat
obnizenie kapitatu zaktadowego spotki zatej od Emitenta — Triton Investment Sp. z 0.0. D&3 tys.
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zt do wysokdci 13.052 tys. zt. Obnenie kapitatu zostalo przeprowadzone na podstawlavaty
wspolnikéw z dnia 15 listopada 2013 r., zgodnigacpdug okreslong w Kodeksie spétek handlowych.
Ponadto w spéice zadee] Triton Winnica Sp. z 0.0. padp uchwa¢ o doptacie do kapitatu zapasowegd
w kwocie 179 tys., z czego wptacono 100 tys. dbty

W spoice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptakapitatu zapasowego na kwdt96
tysigcy ztotych.

W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoadogd kapitalu zapasowego na
kwote 103 tysice ztotych.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 2érwza 2014 roku przeznaczyto zysk za rok

2013 w wysokeéci 1.874 tys. zt na kapitat zapasowy Spoitki. Pooatie pod¢to uchwat o wyptatach
dywidend za rok poprzedni przez pozostate spotkhadzce w sktad Grupy Kapitalowej ani nie
deklarowano wyptaty dywidendy z zyskow wypracowdnye roku bigagcym. Zamiarem Zagdu jest
rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu ewentualnyghtatylywidend nie wczaiej niz po sptacie
kredytu bankowego zagjni¢tego na realizagjinwestycji Triton Park.

19) Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozddimansowego nie mialty miejsca istotne
zdarzenia wptywajce na sytua¢jmaptkows i finansovg spétek Grupy na dziebilansowy.

20) Od czasu zakwzenia ostatniego roku obrotowego ppBYy nastpujace zmiany zobowizan
warunkowych opisanych szczegétowo w raporcie rgezma 2013 rok.

W zwigzku z zawarciem dnia 19.12.2013r przez spaidezng Triton Development Sp. z 0.0. aneksu d(
umowy kredytowej, jako zabezpieczenie sptaty kredyiitent pogczyt weksel in blanco z wydaniem
oswiadczenia o poddaniugsegzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwodyQD® tysgcy zt, oraz
ustanowit zabezpieczenie w/w porenia w postaci hipotek umownycftznych na nieruchondoiach w
Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ztl Wartale 2014 roku w/w hipoteki zostaty wpisang
do odpowiednich kgg wieczystych, natomiast pmzenie weksla in blanco zastatlo ograniczone
120.000 tys. zt do kwoty 90.000 tys. zi

21) W ocenie Zargdu Emitenta jako podmiotu domimgego Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. wszystkie informacje mage w istotny sposob wplywana ocen sytuacji majtkowej, finansowej i

wyniku finansowego Emitenta i spotek z Grupy Kalowee], zostaty zaprezentowane w niniejszyn
raporcie za IV kwartat 2014 roku.
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lll. Informacje przedstawione zgodnie z 8§ 87 ust. 7Rozporzadzenia Ministra

Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Przychody ze sprzedazy 33 964 32 320 8 107 7 675
Wynik brutto ze sprzedazy 751 5 179 1
Wynik brutto (11 208) (8 540) (2 675) (2 028)
Wynik netto (9 391) (8612) (2 242) (2 045)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 21 334 21 642 5092 5139
_Przep’rywy_pie;niezne netto z dziatalnosci (306) (56) (73) (13)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (20 970) (20 562) (5 006) (4 883)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem 58 1 024 14 243
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Aktywa, razem 156 007 183 644 36 602 44 281
Zobowigzania razem 59 844 78 090 14 040 18 830
Zobowigzania krétkoterminowe 26 936 17 348 6 320 4183
Kapitat wiasny 96 163 105 554 22 561 25 452
Kapitat podstawowy 25458 25 458 5973 6 139
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 15,11 16,58 3,54 3,89
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje 15,11 16,58 3,54 4,00
(w zh)
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Przychody ze sprzedazy 3 496 3957 835 940
Wynik brutto ze sprzedazy 1870 1 469 446 349
Wynik brutto 2 415 1 044 576 248
Wynik netto 3259 1874 778 445
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 583 (20) 139 (5)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (1 099) (96) (262) (23)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (516) (116) (123) (28)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Aktywa, razem 90 949 92 972 21 338 22 418
Zobowigzania razem 612 5 894 144 1421
Zobowigzania krotkoterminowe 539 712 126 172
Kapitat wiasny 90 337 87 078 21 194 20 997
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 5973 6 139
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartoé¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 14,19 13,68 3,33 3,21
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 14,19 13,68 3,33 3,30

(w zh)
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2) Zaradzanie Grup Kapitatowg opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakod, w ktérej Emitent
jako podmiot dominujcy sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne nad spoétkami zahgymi, w ktorych
prowadzona jest podstawowa dziatdlhoperacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dzier 31 grudnia 2014 roku schemat struktury organigesgyGrupy Kapitatowej — spotek aftych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o. Sp. zo.0. Sp. zo.o0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.o0.

Informacje o jednostce zaieej , 7bulls germany GmbH"- wyktzonej z konsolidaciji.

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czerwZl01 roku.
Spoétka Triton Development S.A. e@hg 66,8 % udzialdw za cemabycia 29.127 EUR. W kgjach
Emitenta wysipuje odpis aktualizgpy wart@¢ udziatow w tej spoétce, ktére na dzi€1.12.2013 roku
wynosz 0 ziotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostka zostatgomgha z konsolidaciji,
poniewa nie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe spdéiki nie stotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima relalizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgtzania nieruchonmgiami.

W 2014 roku nie nagpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, nie mehanozadnej dziatalnéci
istotnej dla Grupy Kapitatowe;.

4) Zaréwno Emitent jak i inne spotki wechagte w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty progno
wynikow na rok 2014.

5) Zarad Spokki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggt tj. 27 lutego 2015 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zgia Triton Development Sp. z o.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraf33.695 akcji serii Catznie stanowicych 27,4%
kapitalu zaktadowego Emitenta i daych 4.595.970 gtosow, tj. 42,3 % ogolnej liczbpsgiw na
Walnym Zgromadzeniu.
- Magdalena Szmagalska — Prezes athrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
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162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji seriigCznie stanowicych 13,7% kapitatu zaktadowego
Emitenta i dajcych 1.522.119 gtoséw, tj. 14% ogolnej liczby ghysga Walnym Zgromadzeniu.

- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
74.995 akcji serii A, 124.999 akcji serii B oraz824136 akcji serii Cdcznie stanowjcych 7,05%
kapitalu zaktadowego Emitenta i daych 1.248.406 gtosow, tj. 11,49% ogolnej liczbpsgiw na
Walnym Zgromadzeniu.

- Agio RB Fundusz Inwestycyjny Zamkty
Stan posiadania akcji Emitenta na dzmezekazania raportu:
660.807 akcji serii Catznie stanowicych 10,38% kapitatlu zaktadowego Emitenta iadggh
660.807 gtosow, tj. 6,08% ogolnej liczby gtoséwMWilalnym Zgromadzeniu.

Wedtug stanu wiedzy Emitenta w IV kwartale 2014ie nasipity zmiany w strukturze wiasioi
znacznych pakietow akcji Emitenta.

-

Zmiany standéw posiadania akcji w/w akcjonariuszystwsunku do stanéw podanych w poprzednic
raportach, w tym w raporcie okresowym wynikaj zakaczonej w grudniu 2014r procedury scalenig
akcji przeprowadzonej na podstawie uchwaty Walnggmmadzenia nr 14 z dnia 10 lipca 2014 r. (1
stosunku 4 do 1). Szczego6towy opis w pkt Il 17.igjszego sprawozdania. Poniesa/w uchwata
zaktadata zachowanie dotychczasowych uprafivneeposzczegolnych serii akcji i niezmienione]
wysokaici kapitatu zaktadowego Spoikki, jej wykonanie nieptyneto znacaco (poza pokryciem
niedoborow scaleniowych) na strukfurakcjonariatu i posiadanych praw przez poszczegbiny
akcjonariuszy - zgodnie z art. 354 Kodeksu spékkdiowych

=

6) Zarad Spotki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzmdzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 27 lutego 20ddku:

- Magdalena Szmagalska — Prezes athrZmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji seriigCznie stanowicych 13,7% kapitatu zaktadowego
Emitenta i dajcych 1.522.119 gtoséw, tj. 14% ogolnej liczby ghysga Walnym Zgromadzeniu.
Zmiana stanu posiadania akcji w/w akcjonariuszatagunku do standéw podanych w poprzednich
raportach, w tym w raporcie okresowym wynikag zakaczonej w grudniu 2014r procedury
scalenia akcji przeprowadzonej na podstawie uchw&ynego Zgromadzenia nr 14 z dnia 10 lipca
2014 r. (w stosunku 4 do 1). Szczegotowy opis w HkiL7. niniejszego sprawozdania. Poniewa
w/w uchwata zakladata zachowanie dotychczasowyctawapier z poszczegoélnych serii akcji i
niezmienionej wysokii kapitatu zaktadowego Spoétki, jej wykonanie niptyneto znacaco (poza
pokryciem niedoboréw scaleniowych) na struktuakcjonariatu i posiadanych praw przez
poszczegolnych akcjonariuszy.
Poprzedni stan posiadania akcji przez Magdattzmagalsk (przed dokonaniem opisanego paely
scalenia akcji), przedstawiony w poprzednim ramorivartalnym, przedstawiatesinastpujaco:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowdcych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i daych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghsda Walnym
Zgromadzeniu.

Zmianie ulegt stan posiadania akcji Jacka tuczaWéeeprezesa Zagdu Emitenta.

Na dzieh przekazania niniejszego raportu kwartalnego,#jlui?ego 2015 roku, zgodnie ze zémym
Spotce dwiadczeniem, nie posiada akcji Emitenta.
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Zgodnie z informagj zawary w raporcie za trzeci kwartat roku 2014, posiadatsoakcji serii C
(przed scaleniem) uprawmngajych do 5 gtosow na Walnym Zgromadzeniu i stagoyth poniej
0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta i glosow naial Zgromadzeniu.

7) Suma pospowa toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla posgpowania arbitraowego
lub organem administracji publicznej dotycych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta nie przelkaackwoty stanowicej rownowarté¢ 10%
kapitatow wiasnych Emitenta.

8) W 2014 roku wrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiasilezne nie zawierano transakcji
z podmiotami powjzanymi, ktore byly by istotne dla poszczegdlnyclbtsb Grupy Kapitatowej a
jednoczénie zostaty zawarte na innych warunkachngnkowe.

9) W 2014 roku Emitent nie udzielit pgizen lub gwarancji, w tym w szczegolém na rzecz innych
podmiotow powizanych. Opis ustanowienia w 2014r hipoteki na mleoamdci Emitenta, bdacy

efektem umowy z 19.12.2013 r. zostat zaprezentowarpkt. 11.20 niniejszego sprawozdania. W 2014
roku zadna ze spotek Grupy Kapitalowej nie udzielatagppen lub gwarancji finansowych w tym
w szczegOlnéci na rzecz innych podmiotow poyzianych. Opis obowrzujgcych poeczen, zawartych

przed okresem za ktéry prezentowanie jest niniefgrawozdanie, zostat zamieszczony w Raporta¢
rocznych Emitenta oraz Grupy Kapitatowej za 2013 ro

10) Efektywne zargdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Jednym z pozytywnych aspektow zaimadnia 19.12.2013 r. przez
spotke zalezng Triton Development Sp. z 0.0. aneksu do umowy Yaeedej, byto przedhzenie termin
sptaty kredytu z 31.12.2014 r. do 01.10.2017 r.ds¢&n 31.12.2014 r. zobowzanie z tyt. kredytu
zachgnictego przez ta spadkzalezng wynosito 33.269 tys. zi, co stanowito 27% w stdaumlo sumy
aktywoéw obrotowych Grupy Kapitatowej. Na dzi80.09.2014 r. zobowzanie to wynosito 35 761 tys.
zt,

Na dziex 31 grudnia 2014r roku Emitent nie korzystat z ktédv bankowych. Poza sp@tKTriton
Development Sp. z 0.gadna z pozostatych spotek z Grupy Kapitatowej miezistata z zewgtrznych
kredytow i payczek. Ponadto na wkszaci nieruchoméci nalezagcych do spoétek z Grupy Kapitalowej
nie § ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchpdzw sktad Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. maj zdolnag¢ wywigzywania s¢ z zacggnictych zobowgzan. Na ewentualne obianie ptynndci,
grupa mae reagowé& m.in. zaciganiem kredytéw obrotowych lub sprzegaosiadanych nieruchoré
inwestycyjnych. W zwjzku z powyszym Grupa Kapitatowa Emitenta ma petne zhweosci
finansowania inwestycji deweloperskich z wykorzpstan zewrtrznychzrédet finansowania takich jak
kredyty, emisje obligacji lub emisje akcji.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta zygane § z dziatalndciag dewelopersk, ktérej gtdbwne cele zostaty
sformutowane w strategii obogdujacej od grudnia 2006 roku, ktora jest ¢dzie konsekwentnie
realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrujealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez ¢Grigapitalony Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomiei. Przychody pochodéi beda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najxazy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowe] mag obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z .o najblizszych okresach
sprawozdawczych, poziom sprzegaozostatych lokali w projekcie Triton Parkdzie miat decydujce
znaczenie dla wyniku skonsolidowanego Grupy.
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W perspektywie najhiszych lat najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatlowejeblizie miata realizacja
kolejnych projektow, w tym mgdzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON COUNTR,
TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

W pocztkowym okresie 2014 roku uprawomocnitg siecyzja zatwierdzaga pozwolenie na budaw
budynkow ustugowo mieszkaniowych @cknej powierzchni catkowitej 38 tys. m2, na tereni
nieruchomeéci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biagkt. W zwizku z powyszym, w cigu
najblizszych miesicy, Emitent planuje rozpogeie realizacji inwestycji TRITON WINNICA.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu welwmymi czynnikami ryzyka, na ktore nacme §
spotki z Grupy Kapitatowej, na przyszte wyniki fimsowe grupy &da miaty wptyw czynniki zewgtrzne
zwigzane z: sytuagjmakroekonomicznw Polsce, koniunktarna rynku budownictwa mieszkaniowego,
zmiarg kosztéw budowy, cenami nieruchogD itp. oraz dosipndsciag kredytow mieszkaniowych.
Zmiany gospodarcze i pobudzenie aktywsiogospodarczej w kraju, mg@gspowodowdé wzrost

sprzeday towarow Emitenta oraz spotek z Grupy Kapitatowsjnkcjonowanie rdowego programu
wspierajcego zakup mieszka- Mieszkanie dla Mtodych (MdM) oraz Funduszu Mieszna Wynajem,
zwiekszenie maksymalnych cen kwalifilgoych do programu MdM dala miaty pozytywny wptyw na
sprzeda lokali oferowanych przez spotki z grupy.
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