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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2014 roku

Niniejszy raport kwartalny za Ill kwartat 2014 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe:
A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development,
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A.,
C. informacg dodatkowy.

Il. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ugkozporadzenia Ministra Finanséw.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kweartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunkadeip w szczegolngci weditug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &ieych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtagsciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
pierwszy kwartat 2014 roku zawiera inform@adinansowa Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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|. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ziotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 9014 25929 7 626 20 957
Koszt wtasny sprzedazy 9072 26 088 7 782 21 019
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 14 16 21 77
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw (271) (833) - -
Wynik brutto ze sprzedazy 199 658 (177) (139)
Koszty administracyjne i sprzedazy 1334 4 376 1149 3415
Pozostate przychody operacyjne 280 308 49 490
Pozostate koszty operacyjne 221 260 27 117
Przychody finansowe netto 22 57 7 31
Koszty finansowe netto 690 5404 987 3 382
Wynik na rdznicach kursowych - - - -
Wynik brutto (1 744) (9 017) (2 284) (6 532)
Podatek dochodowy 93 (1 899) (508) (26)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (1837) (7 118) (1776) (6 506)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (1837) (7 118) (1776) (6 506)
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdw innych ) _ ) )
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1 837) (7 118) (1776) (6 506)
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - (0,03) - (0,03)
; podstawowy z zysku z dziatalnosci _ (0,03) _ (0,03)
ontynuowanej
- rozwodniony/scalony z zysku za okres *) - (1,12) - (1,02)
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci ) (1,12) ) (1,02)

kontynuowanej *)

*) Informacije na temat scalenia akcji opisano w pkt 5 ppkt 2 &kawych informacji i objgnien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pktformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnago

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2014 30.06.2014 31.12.2013 30.09.2013
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 35 031 34 979 33 901 14 556
Wartosci niematerialne 8 8 9 10
Rzeczowe aktywa trwate 3963 3747 3764 3810
Nieruchomosci inwestycyjne 28 677 28 681 28 786 8 285
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 48 49 50
Naleznosci dtugoterminowe 100 100 100 100
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 2 005 2 099 930 1824
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 24 90 57 271
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 126 457 135 929 149 743 179 236
Zapasy 111 443 119128 132 803 162 776
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 10 445 10 718 10 966 11 784
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - 1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 236 5601 5 504 4 311
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 333 482 470 364
SUMA AKTYWOW 161 488 170 908 183 644 193 792
PASYWA
Kapitat wlasny 98 436 100 273 105 554 107 660
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458 25458
Kapitat zapasowy 60 789 60 789 58 969 58 969
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Akcje wiasne - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 10 255 12 092 19 193 21 299
Zobowigzania dlugoterminowe 39 790 42 793 60 742 74 640
Kredyty i pozyczki 25 652 28 512 45 549 58 585
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14 138 14 279 14 359 14 420
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ) B 825 1626
Rozliczenia miedzyokresowe - 2 9 9
Zobowigzania krétkoterminowe 23 262 27 842 17 348 11 492
Kredyty i pozyczki 11 664 14 708 8 030 1 488
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 1829 2 390 2 602 3077
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - 2 -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 79 79 72
Pozostate rezerwy 3 807 4 082 946 802
Rozliczenia miedzyokresowe 5 883 6 583 5 689 6 053
Stan zobowiazan ogéiem 63 052 70 635 78 090 86 132
SUMA PASYWOW 161 488 170 908 183 644 193 792
Liczba akgcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartosé¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 3,87 3,94 4,15 4,23
Rozwodniona/scalona liczba akcji *) 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 15,47 15,75 16,58 16,92

akcje (w zt) *)

*) Informacije na temat scalenia akcji opisano w pkt 5 ppkt 2 &kawych informacji i objgnien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pktformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnago

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (1837) (7 118) (1776) (6 506)
Korekty o pozycje: (63) 3400 3018 2 862
Amortyzacja 76 314 79 207
Przychody i koszty z tytutu odsetek 529 1771 867 3048
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - (1) (5) (6)
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen (668) 1316 2077 (387)
miedzyokresowych
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku (1 900) (3718) 1242 (3 644)
obrotowego
Zmiana stanu zapasow 7 685 21 360 6 338 16 975
Zmiana stanu naleznosci 273 527 (117) 45
Zmiana stanu zobowigzan (702) (994) (340) (179)
Podatek dochodowy - (8) - -
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 5 356 17 167 7123 13 197
operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: 12 47 13 38
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci ) _ 6 6
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 1 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 12 46 7 32

Wydatki: (290) (406) (69) (137)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych (287) (403) (67) (135)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (1) (1)
Inne wydatki inwestycyjne (3) (3) (1) (1)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (278) (359) (56) (99)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: (6 443) (18 076) (4 691) (13 267)
Spfata pozyczek i kredytow (5 920) (16 312) (3 594) (10 187)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej (523) (1764) (1 097) (3 080)
1érodki pieliliqine netto z dziatalnosci (6 443) (18 076) (4 691) (13 267)
inansowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem (1 365) (1 268) 2 376 (169)
Zwie_kszeniel netto stanu $rodkdédw pienieznych i ich (1 365) (1 268) 2376 (169)
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 5601 5504 1935 4 480
Srodki pieniezne na koniec okresu 4 236 4 236 4 311 4 311
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres zakonczony dnia 30.09.2014 roku
(w tysigcach ztotych)
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski v':?apslf‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 58 969 1934 - 19 193 105 554

Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy _ _ _ .
zakonczony 30 wrzesnia 2014 r. (7 118) (7 118)
Rozliczenie wyniku z 2013 roku - 1 820 - - (1 .820) -

Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 25 458 60 789 1934 - 10 255 98 436

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2013 roku
(w tysigcach ztotych)
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski vlﬁlapslzai
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogélenYl

Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 115 283 1934

(28509) 114 166
Catkowity dochod za okres zakonczony 31 _ _ _ _
grudnia 2013 r. (8 612) (8 612)

Rozliczenie wyniku z 2012 roku - (56 314) - - 56 314 -

Na dzieh 31 grudnia 2013 r. 25 458 58 969 1934 19 193 105 554

za okres zakonczony dnia 30.09.2013 roku
(w tysigcach ztotych)
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski vlﬁlapslzai
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogélenYl

Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 115 283 1934

(28509) 114 166

Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2013 r. - - - - (6 506) (6 506)
Rozliczenie wyniku z 2012 roku - (56 314) - - 56 314 -

Na dzien 30 wrzesnia 2013 r. 25 458 58 969 1934 21 299 107 660




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2014 roku

B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 9

. - . s Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony " "
dnia ?akonczony ?akonczony

30.09.2014 30.09.2014 dnia 30.09.2013 dnia 30.09.2013
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 868 2634 976 2 895
Koszt wtasny sprzedazy 408 1254 616 1 693
Wartoé¢ sprzedanych towardéw i materiatow - 1 - 55
Wynik brutto ze sprzedazy 460 1379 360 1147
Koszty administracyjne i sprzedazy 431 1499 80 376
Pozostate przychody operacyjne 1 3 - 7
Pozostate koszty operacyjne - 3 - -
Przychody finansowe netto 8 2811 226 1191
Koszty finansowe netto 2 256 219 1154
Wynik brutto 36 2435 287 815
Podatek dochodowy (1) (821) 6 41
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 37 3 256 281 774
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 37 3 256 281 774
Inne catkowite dochody:
Inne skfadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) ~ ) ~
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 37 3 256 281 774
Zysk/ (strata) netto w zt na jedng akcje
- podstawowy z zysku za okres - 0,13 - 0,03
- podstawowy z zysku z dziatalnosci ) )
kontynuowanej 0,13 0,03
- rozwodniony/scalony z zysku za okres *) - 0,51 - 0,12
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci ) 051 ) 012

kontynuowanej *)

*) Informacije na temat scalenia akcji opisano w pkt 5 ppkt 2 &kawych informacji i objgnien do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pkiformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnego

sprawozdania finansowego.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2014 30.06.2014 31.12.2013 30.09.2013
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 73 906 73 674 74 859 75 211
Wartosci niematerialne - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 3 887 3829 3 840 3879
Nieruchomosci inwestycyjne 2 475 2479 2 584 2 584
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 67 279 67 100 68 195 68 513
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 59 60 34 29
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 17 280 17 472 18 113 17 629
Zapasy 13 845 13 838 13 797 13 641
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1514 1749 2 637 2 818
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 886 1 848 1 650 1145
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 35 37 29 25
SUMA AKTYWOW 91 186 91 146 92 972 92 840
Kapitat wlasny 90 334 90 297 87 078 85 978
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 59 686 59 686 57 812 57 812
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 3 256 3219 1874 774
Zobowiazania dlugoterminowe 88 349 5182 6 250
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 78 332 4 361 4 369
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 10 12 807 1672
Rozliczenia miedzyokresowe - 5 14 209
Zobowiazania krotkoterminowe 764 500 712 612
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 577 231 328 376
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 66 66 66 67
Pozostate rezerwy 108 143 123 101
Rozliczenia miedzyokresowe 13 60 195 68
Stan zobowiazan ogétem 852 849 5 894 6 862
SUMA PASYWOW 91 186 91 146 92 972 92 840
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartosé¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 3,55 3,55 3,42 3,38
Rozwodniona/scalona liczba akcji *) 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartosc¢ ksiegowa na 14,19 14,19 13,68 13,51

1 akcje (w zi) *)

*) Informacjg na temat scalenia akcji opisano w pkt 5 ppkt 2 &kawych informacji i objénien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz pkiaformacji do kwartalnego skréconego skonsolidnego

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Okres 3

Okres 9

.- .- Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony " .
dnia dnia ?akonczony ?akonczony
30.09.2014 30.09.2014 dnia 30.09.2013 dnia 30.09.2013

Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 37 3 256 281 774
Korekty o pozycje: (50) (3 349) 95 329
Amortyzacja 55 251 45 122
Przychody i koszty z tytutu odsetek (19) (279) 9) (82)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - (1 740) - (1)
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen (86) (1 039) 59 290
miedzyokresowych
Inne korekty - odpis na doptaty - (542) - -
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami (13) (93) 376 1103
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow (7) (48) (127) (732)
Zmiana stanu naleznosci 235 1123 46 (337)
Zmiana stanu zobowigzan 13 (81) (193) (243)
Przeplyv_vy Pieniqine netto z dziatalnosci 228 901 102 (209)
operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 18 17 313 109 574
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 1 - -
Sprzedaz aktywow finansowych - 12 000 - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - - 100 500
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 18 5312 9 74

Wydatki: (208) (17 978) (305) (986)
N_abycie ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (108) (189) (5) (24)
niematerialnych
Udzielone pozyczki i doptaty (100) (17 789) (300) (962)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
-Przeplywy'pigniqine netto z dziatalnosci (190) (665) (196) (412)
inwestycyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy: - - - -

Wydatki: - - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci _ _ _ _
finansowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 38 236 (94) (621)
Zwiekszenie netto stanu $rodkow pienieznych i ich
ekwiwalentéw 38 236 (94) (621)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1 848 1 650 1239 1766
$rodki pieniezne na koniec okresu 1 886 1 886 1145 1145
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.09.2014 roku

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfaps-:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2014 r. - - - 3 256 3 256
Rozliczenie zysku z 2013 r. - 1874 - (1874) -
Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 25 458 59 686 1934 3 256 90 334
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2013 roku
(w tysigcach ziotych)
Kapitat Kapitat Kapitat ZysKki xrapslry
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204
Ca’rkoyvity dochdd za okres zakonczony 31 . . - 1 874 1874
grudnia 2013 r.
Rozliczenie wyniku z 2012 r. - (56 544) - 56 544 -
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
za okres zakonczony dnia 30.09.2013 roku
(w tysigcach ziotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski xfaps-:.-;t
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéltem
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2013 r. - - - 774 774
Rozliczenie wyniku z 2012 r. - (56 544) - 56 544 -
Na dzien 30 wrzesnia 2013 r. 25 458 57 812 1934 774 85 978

Informacja dodatkowa stanoygia czs¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Developmeh A.
uwzgkdniajaca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozpoarlzenia Ministra Finanséw znajdujeg s

czgsci C raportu kwartalnego.

10




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2014 roku

adC.
INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA Il KWARTAL 2014 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za Ill kwartat 2014 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansowyostato ono opracowane wedtug
wytycznych MSR 34 magych zastosowanie do sprawozdawsczérodroczne.

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skr6conego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2014 r. do 30-09-2014 r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy Grupy Kapitatowej Triton Development Spoétka Akwy z siedzih
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 jest sppHarejestrowanw Rejestrze Przeddiiorcow przez &d
Rejonowy dla m.st. Warszawy Xll Wydzial Gospodardgsajowego Rejestru g8lowego pod
numerem 0000023078. Spoétka posiada numery: REGQRBIB0O03 oraz NIP: 522 000 07 14,
Podstawowym przedmiotem dziataleo Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziataldoi gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. W 2014 roku przedmiot
dziatalngci nie ulegt zmianie.

2. Dziatalnag¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caty teren Pol€kias trwania spotek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sjmwmne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdéezo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 30.09.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2013 roku do 30.09.2013 roku.
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4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spiwane przy zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczncgci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniudhmai za pierwsze pétrocze 2014 roku

Zasady ustalania wada aktywéw i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowegie ulegty

zmianie w stosunku do prezentowanych poprzednio.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaga,
ktore wptywasa na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielkoi mogy sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizigych, aktywow z tytutu odroczonego podatku dochoeigaov
oraz rezerw.

W 2013 roku Emitent utworzyt odpis aktualizacyjutyczicy potencjalnej utraty wargoi aktywow w

postaci odsetek od obligacji oraz doptat do ka@wtaiTriton Winnica Sp. z 0.0. (spétka zate).

Ewentualna utrata wardoi tych aktywow mogta wynika z niespetnienia siprzyjetych do realizaciji
inwestycji zatlgen. W zwiazku z tym,ze nie bylo maliwe rzetelne ustalenie wysoé® przysztych
wptywow, kontynuugc dotychczasow polityke, Emitent postanowit zneutralizowavptyw na wynik

finansowy 2014 roku naliczonych odsetek od obligadpkonat odpisu w wysokai 252 tysice ztotych
W zwiazku z zaptat naleznosci odsetkowych przez spatkzalezna Emitent rozwazat odpis utworzony w
2013r. w wysokéci 794 tysice ztotych.

W spotce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. produkty gotowmieszkania i lokale aytkowe na
dziean bilansowy § wyceniane w cenie sprzeda netto. Na pocgek okresu wyspowat odpis
aktualizupcy warta¢ produktow gotowych do wysoka mazliwej do uzyskania ceny sprzeganetto w
kwocie 5.794 tysice ziotych, w okresie sprawozdawczym npd wykorzystanie odpisu w kwocie
1.378 tys¢cy ziotych.

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich pojgngch kosztéw oraz w zwkku z

brakiem podpisanego porozumienia, regidago spraw naliczenia odsetek pontizy spétkami Grupy
Kapitatowej Emitenta a panem Andrzejem Szmagalskstata podja uchwata Emitenta, na podstawig
ktorej utworzono rezergvna koszty przyszitych naliczonych odsetek od zobmafii w stosunku do
Andrzeja Szmagalskiego w kwocie 3.199 tys. ziotylhtej kwoty zostato rownieutworzone aktywo na
odroczony podatek dochodowy w wyseé&o608 tys. ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane iych ziotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonaly dla spotek Grupy. Grupa nie ujmuje sprawozdawécizalotyczcej segmentow
dziatalngci, gdyz inne anteli dziatalnd¢ developerska segmenty dziatadoonie spetniaj wymogow
wyodrebnienia zgodnie z MSR.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostalo sgtmane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 3
przeptywoéw piengznych sporzdzone zostato metagasredni.
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Konsolidacji dokonano metadgetr poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbwypg stanowita pojedynegzjednostl
gospodarcz

DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA TRZECI KWARTAL 2014 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2014 r. DO 30-09-2014 r.

1. Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitentdzien 30-09-2014r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie80-09-2014r.wynosi 25.458.092,00 zt i dzied s&:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waétd nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wastb nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadicnominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 glosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akgciji serii A'i B x 5 gtosow = 22.500.0816sow (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@#a@sow (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

W dniu 10-07-2014r. Zwyczajne Walne Zgromadzeniecj@Rariuszy Spotki Triton Development
S.A. w celu zad@uczynienia wymaganiom stawianym przez Zdr&ietdy Papierow Wartgiowych
w Warszawie S.A. podjo uchwat o scaleniu akcji Emitenta, oznaczonych dotych¢aks serie ,C”

I ,D”, w tacznej ilasci 20 958 092 sztuk, adznej wartéci nominalnej 20 958 092 zt w jedrserk
oznaczon litera ,C”. Jednoczénie Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito dokosw@alenia
akcji Emitenta w ramach poszczegolnych serii: Aoz C przy zachowaniu dotychczasowych
uprawnigé z poszczegolnych serii akcji i niezmienionej wysak kapitatu zaktadowego Emitenta, w
ten sposohbze w miejsce dotychczasowej wartonominalnej jednej akcji wynoseej 1,00 zt ustalito
nowg wartags¢ nominalry akcji Emitenta w wysokii 4,00 zt oraz wobec povwigzego zmniejszyto
proporcjonalnie ogokliczbe akcji Emitenta poszczegolnych serii t.:

- serii ,A” z 3.000.000 do liczby 750.000;

- serii ,B” z 1.500.000 do liczby 375.000;

- dotychczasowej serii ,C” 1 ,,D” zdcznej liczby 20.958.092 do liczby 5.239.523;

przy zachowaniu dotychczasowych uprawirzeposzczegolnych serii akcji i niezmienionej wysk
kapitatu zaktadowego (scalenie akcji). Petg) ze dostosowanie struktury akcji na rachunkach
papierow wartéciowych powinno nagpi¢ do dnia 31-12-2014r.

W dniu 2-10-2014r. & Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydz{abspodarczy
Krajowego Rejestru @lowego dokonat rejestracji zmian w KRS i obecniepikd zakladowy
Emitenta wynosi 25 458 092,00 zt i dziek sia:

750.000 akcji imiennych serii A o wakm nominalnej 4,00 zt kada, uprzywilejowanych co do gtosu
(5 gtoséw z jednej akcji), co stanowi 11,78% kapitaaktadowego, z ktorych wynika 3.750.000
gtosow, co stanowi 34,52% ogolnej liczby gtosowralnym Zgromadzeniu.
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375.000 akcji imiennych serii B o waétd nominalnej 4,00 zt kala, uprzywilejowanych co do gtosu
(5 gtoséw z jednej akcji), co stanowi 5,89% kapitahktadowego Spétki, z ktérych wynika 1.875.00(
gtosow, co stanowi 17,26% ogolnej liczby gtosowralnym Zgromadzeniu.

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o wadicmominalnej 4,00 zt kala (jeden gtos z jednej akcji), co
stanowi 82,32% kapitatu zakladowego Spoiki, z ktbrywynika 5.239.528tosow, co stanowi 48,23%
0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogodlna liczba gtoséw wynikaga ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu pozbggnia wartfci
nominalnej akcji, wynosi 10.864.523.

2. Dane dotyczce rezerw i aktywéw na podatek dochodowy, utworziorezwiazane w spoétkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyasoczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychoddéw z tytutu ustug w wysetio38 tys. zlotych oraz rozaaat rezerw
utworzory z tego tytutu w poprzednich okresach w kwocie £8. tztotych. Rezerwy zostaly
wytaczone w ramach konsolidacji. Emitent rozrat rezerwy na podatek dochodowy utworzone
poprzednich okresach z tytutu odsetek na kv@al5 tys. ztotych - wylczone w ramach konsolidacii
oraz z tytutu rozliczenia czynszu na keattys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywagtatti odroczonego podatku dochodowego
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 84.tzlotych. Rozwizatl aktywa, utworzone w
poprzednich okresach, z tych samych tytutdw na k\86ttys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spétce zalg Triton Development Sp. z 0.0. roza@no utworzogw

poprzednich okresach rezerwa odroczony podatek dochodowy z tytutu przewidyyeh kosztow
na kwot 18 tys. ztotych oraz utworzono i roz@ano rezerw na odroczony podatek dochodowy od
naliczonych odsetek w wysoém 332 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoice zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyava
tytutu odroczonego podatku dochodowego wazkii z przewidywanymi kosztami na kwot8 tys.
ztotych, w ramach konsolidacji wadzona zostata kwota 38 tys. ztotych. Rozz@ino aktywa z tych
samych tytutdw, utworzone w poprzednich okresackwate 41 tys. ztotych, w ramach konsolidacji
wytaczona zostata kwota 28 tys. ziotych. W spéice zadp Triton Development Sp. z o.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddchieego w zwizku z odpisem aktualizagym
wartas¢ zapasow na kwet552 tys. ztotych, rozwzano aktywa z tego samego tytutu, utworzone
poprzednich okresach na kwdtb5 tys. ztotych. W prezentowanym okresie w spakdeznej Triton
Development Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytulzegciowej r&znicy w podatku dochodowym w
zwiazku z naliczonymi odsetkami od zobaaén w wysokaci 10 tys. ztotych, wycofano odpis
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegongtsokaci rezerwy w wysokéci 486 tys.
ztotych.

W prezentowanym okresie w spoétce zalkg Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywaytmit

odroczonego podatku dochodowego doigeno naliczonych przysztych kosztow w kwocie 9 tyg.

ztotych. Rozwazano aktywa z tych samych tytutdw na ke8ttys. ziotych.

W prezentowanym okresie w spoice zaky Triton Administracja i Zarkglzanie Sp. z o0.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddowego dotyczcego naliczonych przysztych
kosztow w kwocie 14 tys. ziotych. Rozwano aktywa z tego samego tytutu na kwad tys.
ztotych.

W pozostatych spétkach Grupy nie wymity znacace rezerwy i aktywa na odroczony podate
dochodowy. Na potrzeby konsolidacji dokonano korekibnsolidacyjnej aktywow z tytutu
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odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowaagy dotyczcej sprzedanych produktow
w tacznej kwocie 38 tys. ziotych, oraz dokonano kore&kyywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyazego nierozliczonych kosztow wackznej kwocie 26 tys. ziotych, a tak
dokonano korekty aktywa z tytulu odroczonego podatlochodowego dotygzego rozliczenia
straty w Podatkowej Grupie Kapitalowe] na k@85 tys. ztotych. W zwiku z utworzeniem
rezerwy na koszty przysztych naliczonych odsetek zmtbowhzan w stosunku do Andrzeja
Szmagalskiego w kwocie 3.199 tys. ziotych, do tepty zostato utworzone aktywo na odroczony
podatek dochodowy w wysoka 608 tys. ztotych.

Pozostate rezerwy na podatek i aktywa z tytutu jscamwvej raznicy w podatku dochodowym
uwzgkdnione w bilansach spétek Grupy kapitalowej Em#erfiostaly wydczone w ramach
wytaczen konsolidacyjnych.

3. Znacace odpisy aktualizape wartdé¢ sktadnikdw aktywow w prezentowanym okresie:

- Na koniec 2013 roku w spofce Emitenta vgpsiwat odpis aktualizagy wartag¢ diugoterminowych
aktywow finansowych na kwet794 tys. ztotych z tytulu naliczonych odsetek ddigacji. W
pierwszym potroczu 2014 roku, w zmku ze sptat odsetek odpis zostat rozgany w catéci.
Wycofano rezerw@na odroczony podatek dochodowy z tego tytutu.

- Na koniec 2013 roku w spoétce Emitenta wpsiwal odpis aktualizagy wartg¢é udziatow
posiadanych przez Emitenta w spéice zadg na kwog 800 tys. ztotych. W prezentowanym okresie
odpis zostat zwikszony o 252 tys. ziotych.

- W prezentowanym okresie spotka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetaici udziatdow posiadanych przez
Emitenta o kwag 4.036 tys¢cy ztotych i wycofanie odpisu aktualizgego w kwocie 1.745
tysiecy ztotych.

- W spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. rozwano czs¢ odpisu aktualizaicego wartéé
zapasow na kwetl.378 tys. ziotych.

4. Zobowizania warunkowe:

a. Inne zobowizania warunkowe

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zgictego przez spotkzalezna Triton Development Sp. z 0.0.
ustanowione shipoteki kaucyjne na nieruchosw do kwoty 143.112 tyscy ztotych, zastaw
rejestrowy na udziatach Triton Development Sp.az . wysokdci 127.012 tysicy ztotych, oraz
weksel in blanco peczony przez Triton Development S.A. z wydanieiwiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwoiy(@btysecy zt. Jako zabezpieczenie w/w
poreczenia Emitent ustanowit hipoteki umownezne na nieruchondoiach w Starej Wsi gm.
Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ztotych. Inne zok@ania warunkowe wynikage z roszcze
pracowniczych wynosizl1 tysecy ztotych.

b. Sprawy sadowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaleym Grupy Emitenta dotygaoszczé z wykonawcami,
kontrahentami, pracownikami oraz gdami administracyjnymi, naé¢zm wartas¢ przedmiotu sporu
nieugta w ksieggach w kwocie 1.050 tys. ztotych.

Suma posipowai toczicych st przed gdami nie przekracza wada 10% kapitatdbw wiasnych
Emitenta.
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c. Gwarancje

W poprzednich okresach spétka zala - Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezema
ewentualne zobowtrania warunkowe wynikage z gwarancji w kwocie 406 tys. ztotych, przyjawj
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamkdaymi i zatrzymanymi kaucjami. W okresie
sprawozdawczym spotka zale nie tworzyla ani nie rozazywata rezerwy z tytutu gwarancji.

W okresie sprawozdawczym pozostate spotki Grupytw@@zyty ani nie rozwgzywaty rezerw z tytutu
gwaranciji.

d. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsie zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorygoki Grupy
bylyby stror.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodna dziatalng¢ (zarbwno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujje
sprawozdawczei dotyczcej segmentow dziatalgoi.

2) Znacace odpisy aktualizage wartdé¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow
finansowych. W poprzednich okresach sprawozdawrtzycspétce Emitenta dokonano odpisy
aktualizupcego warté¢ dtugoterminowych aktywow finansowych na kwat94 tysace ztotych z
tytutu naliczonych odsetek, k#rw obecnym sprawozdaniu, w zmku ze splat odsetek
rozwiazano w catéci. W okresie pierwszego kwartatu 2014 roku utwoz@dpis aktualizagy
wartas¢ udziatdw w spotce zateej Triton Winnica na kwat 252 tysice ziotych.

3) Znacace odpisy aktualizage wart@¢ zapasow nie wygpowaty. W okresie sprawozdawczym w
spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. ngsto wykorzystanie odpisu aktualizigego
zapasy, utworzonego w poprzednich okresach nagkid¥8 tysicy ztotych.

4) Informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozwzaniu rezerw zostaty
przedstawione w po#szej tabeli:

Rezerwa na Rezerwa na

o - Rezerwa na . .

Swiadczenia koszty badania Inne rezerwy Ogotem

- koszty odsetek .

pracownicze sprawozdan
Stan na poczatek okresu 79 - 66 880 1025
Utworzenie - 3199 85 432 3716
Rozwigzanie - -
Wykorzystanie - - (105) (750) (855)
Stan na koniec okresu 79 3199 46 562 3 886

5) Istotne transakcje dotyaze nabycia i sprzedg rzeczowych aktywow trwatych w okresie
sprawozdawczym.

- W spoice Emitenta dokonano rozliczenia zakupu mawego majtku trwatego na kwat
4.031 tys¢cy ztotych oraz dokonano zakupu maszymoidkow transportu na kwetl89 tys.
ztotych.

- W spoéice zalenej Triton Property Sp. z 0.0. dokonano zakupu vggpenia i sprztu
komputerowego na kweb6 tys. ztotych.

- W spoice zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. dokonano naktadéw madowe pawilonu
sprzeday w kwocie 156 tys. ztotych. Wszystkie zobawmania z tytutu ptatrgei za nabycie
rzeczowych aktywow trwatych zostaty rozliczone.
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6) W prezentowanym okresie spotka zale Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatlu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetasci udziatdw posiadanych przez
Emitenta o kwat 4.036 tysicy ziotych. Zysk Emitenta na tej transakcji, wynicy gtéwnie z
wycofania odpisu aktualizagego w kwocie 1.745 tysty ztotych, utworzonego w poprzednich
okresach wyniost 1.739 tygly ztotych. Transakcja obtenia kapitalu podstawowego zostals
rozliczona w ramach wzajemnej kompensaty fadéci i zobownzan, w tym wynikapcych z
nabycia rzeczowych aktywéw trwatych.

7) Informacje o istotnych zobowzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywo
trwatych, jakie wysipity w okresie sprawozdawczym. W spotce Emitentkoth@ano rozliczenia
zakupu inwestycyjnego na kwo#.031 tys. ztotych. W spoétce zateej Triton Development Sp.
Z 0.0. rozliczono zobowtanie na kwat 4.031 tysice ziotych.

8) W pierwszym kwartale 2014 r. Triton Winnica Sp..n.6 spotka w 100% zatea od Emitenta —
dokonata wykupu 120 obligacji imiennych serii A camesci nominalnej 12.000 tys. zt.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WspOlnikbw Triton Winni8p. z o.0. uchwalito na d#ie
31.03.2014 r. doptaty do kapitatu zapasowego spatkivocie 17.493 tys. zt. Wszystkie nowe
doptaty zostaty wniesione przez Emitentdr@dki zostaty wykorzystane na wykup paigyych
obligaciji.

9) W spoice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptatkdpitalu zapasowego na
kwote 196 tysecy ztotych.

10) W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoalaj® kapitatu zapasowego
na kwot 103 tysice ziotych.

11) W okresie sprawozdawczym zostaty rozliczone na faeds ugody sprawyaslowe na kwag
545 tys. ziotych., a rozpogw postpowania gsdowe na kwaf 887 tysecy ziotych. Opis
zobowhzan warunkowych zostat zamieszczony w punkcie 1 ppgkowyze;.

12) Korekty bkdow poprzednich okresow nie wypbwaty.

13) Dziatalng¢ zaniechana w 2014 roku nie wysbwata, nie przewiduje &i zaniechania
dziatalngci w okresie najbliszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 30.09.2014r. ogtoszony w tabeli nr 189/A/NBP/20A4Inia 30.09.2014r.
w wysokaci 4,1755 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieamnych za
trzy kwartaly 2014r. przyfo $redna arytmetycza kurséw EUR oglaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dziekazdego z 9 pierwszych miesy 2014 roku w wysokai 4,1803
ztotych.

Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagu trzech kwartatdw 2014 roku wynosit
4,2375 ziotych (tab.022/A/NBP/2014 z dnia 03.0220) . Najniszy sredni kurs EUR ogtoszony
przez NBP w cigu trzech kwartatdw 2014 roku wynosit 4,0998 zibiytab. 110/A/NBP/2014 z
dnia 09.06.2014 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow dla okvegmrownawczych przyjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP obogaujacy na dzié 30.09.2013r. ogtoszony w tabeli nr 189/A/NBP/2@13
dnia 30.09.2013r. w wysokaoi 4,2163 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwraisbraz rachunku przeptywow pieanych za
trzy kwartaty 2013r. przyfo srednh arytmetycza kursow EUR oglaszanych przez NBP
obowigzujacych na ostatni dzfekazdego z 9 pierwszych miesy 2013 roku w wysokii 4,2231
ztotych.
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Strukturasrodkéw pieneznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pegek roku wynosity 5.504 tysty ztotych, na koniec

trzeciego kwartatu 2014 r. wynosity 4.236 s ztotych. Innérodki pientzne nie wystpowaty.
Rdéznice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowanéytaczenia konsolidacyjne.
W Triton Development S.A. dokonano w okresie spras@ovczym odpisu aktualizagego warté¢
udzialtdbw posiadanych w spoéice zalej na kwot 252 tys. zlotych oraz rozwdania odpisu
aktualizupcego warté¢ obligacji na kwot 794 tys. ziotych. Zdarzenia te zostaly zaprezeatwemw
Cash-flow w czsci A, w pozostatych pozycjach przeptywdw pigmmiych z dziatalnéci operacyjnej.
.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki’ nie przekraczaj5% ogolnej sumy

odpowiednio korekt, wptywow i wydatkéw z danego zafli dziatalnéci.

1)
2)

3)

4)

Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.
Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powdanymi nie
wystepowaty.

Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelaWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnersk
(powiazana z Emitentem w ndy MSR 24  Ujawnienie informacji na temat podmiotéw
powiazanych” § 9 lit. a.) w okresie trzech kwartatow 20bku wyniosta 190 tys. ztotych brutto i
stanowita wynagrodzenie Zaviadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Z tytulyjrmawartcé
obrotow Emitenta w okresie trzech kwartatéow 20 1duravynosita 30 tys. ztotych brutto. Na daie
30 wrzénia 2014 roku stan nalecsci Emitenta od tej spotki wynosit 10 tys. ztotych,stan
zobowhzan Emitenta wobec tej spétki wynosit 0 ztotych. Wadmbrotéw pozostatych spoétek
Grupy z Kancelas Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnenskakresie trzech
kwartatow 2014 roku wyniosta 221 tys. ztotych boutistanowita wynagrodzenie Zwiadczenie
ustug prawnych. Na dzie30 wrzé&nia 2014 roku stan nierozliczonych nalesci pozostatych
spoétek Grupy od Kancelarii Wodzicka Opalski RadeaW®rawni Spotka Partnerska wynosit 9 tys
ztotych, ktére zostatlo w caloi objete odpisem. Stan nierozliczonych zobawein pozostatych
spoétek Grupy do Kancelarii Wodzicka Opalski Radewirawni Spoétka Partnerska wynosit O
ztotych.

W okresie trzech kwartatow 2014 roku nie veysly zadne transakcje Emitenta z Andrzejent

Szmagalskim (podmiotem poyzianym). Nalenosci Emitenta na dzie30 wrzénia 2014 roku od

Andrzeja Szmagalskiego wynas® ztotych. Na dzie bilansowy nie wysi{puja zobowhzania

Emitenta do Andrzeja Szmagalskiego. Paimy spétkami Grupy a Andrzejem Szmagalskim,

okresie trzech kwartatéw 2014 roku wysity nastpujace, znacace transakcje:

- Naliczenie odsetek w kwocie 50 tys. ztotych odymzki udzielonej w poprzednich okresach
przez Andrzeja Szmagalskiego do spotki zadsg.

- Zakup ustug najmu lokalu od spétki zatej za kwot 6 tys. ziotych.

- Sprzeda materiatdw budowlanych przez spétkalezna na kwot 18 tys. ztotych

- Na dzie 30 wrzénia 2014 roku stan nierozliczonych zobera wszystkich spotek Grupy
wynosit 15.592 tys. ziotych, w tym z tytutu zakupieruchoméci 14.036 tys. ziotych, a z
tytutu otrzymanej poyczki wraz z odsetkami 1.556 tys. ziotych. Stanrarkczonych
nalezencsci na dzié@ 30 wrzdnia 2014 roku wszystkich spotek Grupy od Andrzej
Szmagalskiego z tytutu obrotu papierami waetowymi wynosit 9.030 tys. ztotych.

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich, pojaimych kosztow oraz w
zwiazku z brakiem podpisanego porozumienia, regukgo spraw naliczenia odsetek ponuizy
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5)

6) Wartcs¢ transakcji spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta zyityra Swirska (powiazam z

7)

8)

9)

10)W okresie sprawozdawczym Emitent wyptacit firmiedbacej sprawozdania finansowe 78 tys

1) Znacace zdarzenia dotyaze lat ubiegtych gfe w sprawozdaniu finansowym roku obrotoweg

2) Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdéinansowego nie mialty miejsca istotng
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spotkami Grupy Kapitatowej Emitenta a panem AnderejSzmagalskim, zostata peidj uchwata
Emitenta, na podstawie ktérej utworzono rezema koszty przysztych naliczonych odsetek o
zobowhzan w stosunku do Andrzeja Szmagalskiego w kwocie 3.448. ztotych, do tej kwoty
zostato rownie utworzone aktywo na odroczony podatek dochodowyysokaci 608 tys.
ztotych.

Wartas¢ umoéw zawartych w okresie trzech kwartatdow 2014 urgkrzez spolk z Grupy
Kapitalowe] Emitenta z MagdalgenSzmagalsk (powiazara z Emitentem w m§f MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotow pawanych” § 9 lit. a.) wyniosta 1.146 tys. ziotych
brutto i dotyczyta zawarcia umowy przedgmtej na zakup nieruchorfm. Warta¢ rozliczen
wzajemnych wyniosta 6 tys. ztotych z tytutu zwrottydatkow na zakup materiatdw. Waito
transakcji Emitenta z MagdalgnSzmagalsk, z tytutu wynagrodzenia za petnienie funkcji
zarzadczych w okresie trzech kwartatow 2014 roku wyraogP1 tys. ztotych brutto oraz 6 tys.
zlotych z tytutu rozliczenia delegacji i zakupu erétéw. Na dzié 30 wrzénia 2014 roku stan
nierozliczonych naleosci wynosit 0 ztotych a nierozliczonych zobawar Emitenta wobec
Magdaleny Szmagalskiej wynosit 30 tys. ztotych.

Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewiazanych” § 9 lit.
a.) wyniosta 827 tys. ztotych brutto i stanowitdizzake na poczet zakupu nieruchofco

Wartas¢ transakcji spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta zan€elara Notarialra Agnieszka
Januszko, Ewa Szmagalska-Bdwska s.c. (powzarmm z Emitentem w m§f MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw pawanych” § 9 lit. a.) wynosita 6 tys. ziotych i
dotyczyta zakupu ustug notarialnych. W spéice Entdenie wysgipowaty transakcje z tym
podmiotem. Na dzie 30 wrzénia 2014 roku stan nierozliczonych nalesci i zobowhzan
Emitenta i innych spotek Grupy z tym podmiotem wsihO ztotych.

Wartas¢ transakcji Emitenta z Jarostawem Borzymowskim (paanym z Emitentem w ndly
MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotowwiazanych” § 9 lit. a.) wynosita 16 tys.
ztotych i dotyczyta zakupygrodka trwatego. W pozostatych spotkach Grupy niestgpowaty
transakcje z tym podmiotem. Na dzi80 wrzénia 2014 roku stan nierozliczonych nadesci i
zobowhzan Emitenta i innych spotek Grupy wobec JarostawazBoowskiego wynosit O
ztotych.

Grupa nie wyptacata pgczek aniswiadczeéh o podobnym charakterze osobom wchmym w
sktad organow zasrlzapcych, nadzorujcych ani administragych.

ztotych brutto za badanie sprawozdania za 2013 prkeghd za pierwsze potrocze 2014r. Inng
spoétki Grupy wyptacity 28 tys. ztotych brutto z iyt badania sprawozddinansowych za 2013
rok.

nie wystpowaty.
zdarzenia wptywace na sytuagj maptkowa i finansowy spétek Grupy na dziebilansowy.
Nastpity jednak inne istotne zdarzenia naog mi€ wptyw na decyzje akcjonariuszy.

W dniu 2 padziernika 2014 roku &l Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzia
Gospodarczy Krajowego Rejestryddwego, dokonat rejestracji postanoiwielchwaty nr 14
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3) Zmiany zasad (polityki) rachunkowem w 2014 roku nie wyspity. Jednak, w zwizku z

1) Wspolne przedswzigcia, ktore nie podlegajkonsolidacji nie wysjpowaty.
2) Istotne transakcje Emitenta z jednostkami p@amnymi w okresie sprawozdawczym odbywaty si
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Walnego Zgromadzenia z dnia 10 lipca 2014 roku. Wg& kapitatu zaktadowego Spotki po
zarejestrowaniu zmiany jego struktury nie zmiesitai wynosi 25.458.092 zt. Po zmianie dzieli
sig¢ on na 6.364.523 akcji o waém nominalnej 4,00 zt kala akcja. Ogolna liczba gtosow
wynikajaca ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu pozlggnia wartéci nominalnej akciji,
wynosi 10.864.523. Struktura kapitalu zaktadowegmitBnta po rejestracji podwgzenia
wartasci nominalnej akcji przedstawiaganastpujaco:

- 750.000 (siedemsetgédziesat tysiecy) akcji imiennych serii A o warksi nominalnej 4,00 zt
kazda, uprzywilejowanych co do gtosu (5 gltoséw z jgdaecji), co stanowi 11,78% kapitatu
zakladowego Spotki, z ktorych wynika 3.750.000 gtes co stanowi 34,52% ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- 375.000 (trzysta siedemdzigispie¢ tysiccy) akcji imiennych serii B o war§oi nominalnej 4,00
zt kazda, uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtoséw z jgdaeji), co stanowi 5,89% kapitatu
zakladowego Spotki, z ktorych wynika 1.875.000 gles co stanowi 17,26% ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- 5.239.523 (@i¢ milionow dwiescie trzydzidci dziewic tysiecy pigéset dwadzigcia trzy) akcji
na okaziciela serii C o wada nominalnej 4,00 zt kala (jeden gtos z jednej akcji), co stanow
82,32% kapitatu zakladowego Spétki, z ktérych wynik.239.523 glosow, co stanowi 48,239
0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z udzielonym w w/w uchwale Walnego Zgronsada upowanieniem, Zarzd Spotki
prowadzi dalsze dziatania zyzane z realizagjpostanowié akcjonariuszy. Emitent ustalit dat
Dnia Referencyjnego procesu scalenia akcji Trit@véopment S.A. na dzie25 listopada 2014
rok. Na wniosek Spoitki Zagel Gieldy Papierow Wartgiowych w Warszawie poglj uchwakt o
zawieszeniu notowa akcjami Emitenta w dniach od 19 listopada do 2dgra 2014 roku
wiacznie. Wznowienie notowia po dokonaniu scalenia akcji i wyznaczeniu nowegosk
odniesienia, winno nagti¢ 3 grudnia 2014r.

przeprowadzonym scaleniem akcji, opisanym paeyy nasipito antyrozwodnienie zysku, w
wyniku czego nagpita zmiana sredniej waonej ilosci akcji zwyklych. Efekty zostaty
zaprezentowane za wszystkie prezentowane okrasgpektywnie.

na warunkach rynkowych i zostaty opisane geji

Przychody Emitenta ze sprzegatowarow i ustug do spotek Grupy wyniosty 2.53&it¢gy
ztotych.

Przychody Emitenta z tytutu odsetek od obligacjnwgty 252 tysice ziotych. Na petnkwote
zostat utworzony odpis aktualizacyjny.

W prezentowanym okresie spoOtka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetaici udziatdbw posiadanych przez
Emitenta o kwat 4.036 tystcy ztotych. Zysk Emitenta na tej transakcji, wynidey gtownie z
wycofania odpisu aktualizagego w kwocie 1.745 tysty ziotych, utworzonego w poprzednich
okresach wynidst 1.739 tygly ztotych. Transakcja ohrenia kapitatu podstawowego zostals
rozliczona w ramach wzajemnej kompensaty sradéci i zobowhzan, w tym wynikapcych z
nabycia rzeczowych aktywow trwatych.

W prezentowanym okresie Triton Winnica Sp. z o.g@pétka w 100% zaima od Emitenta —
dokonata wykupu 120 obligacji imiennych serii A oamesci nominalnej 12.000 tys. zt.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WspOlnikéw Triton Winni€p. z o0.0. uchwalito na d#ie
31.03.2014 r. doptaty do kapitatu zapasowego spatkiwocie 17.493 tys. zt. Wszystkie nowe

20




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2014 roku

doptaty zostaty wniesione przez Emitentaradki zostalty wykorzystane na wykup paiggych
obligaciji.

- Doptata Emitenta do kapitatu zapasowego w spotdezmej - Triton Investment Sp. z o.o.
wyniosta 196 tys. ztotych.

- Doptata Emitenta do kapitatu zapasowego w spotezie) - Triton Winnica Sp. z 0.0. wyniosta
179 tys. ziotych.

- Doptata Triton Investment Sp. z 0.0. do kapitatppasswego spoétki zateej - Triton Real
Management Sp. z 0.0. wyniosta 103 4gsi ztotych.

- Zaliczki otrzymane przez Emitenta na poczet praysristug wyniosty 13 tys. ztotych.

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 2sialow w kapitale lub ogdlnej liczbie
gtosow zostat przedstawiony:

a) Informacje o jednostce zalaej Triton Investment Sp. z o.0.
Triton Investment Spoétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowawh
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udziatdow w jednostce zad¢ Jednostka ta podlega konsolidacij
metod, petry. Spétka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

b) Informacje o jednostce zateej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.o0.
Triton Real Management Spotka z ograniczodpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po6tka zostata wkzona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatéw w tej spoéice. Jednostka podlega konsgiidaetodh petr.

c) Informacje o jednostce zaileej Triton Development Sp. z 0.0.
Triton Development Spoétka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRE2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziaMnjednostce zalaej. Spotka zostata
wiaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petn.

d) Informacje o jednostce zaiteej Triton Winnica Sp. z 0.0.
Triton Winnica Spotka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000806z §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zayzat Triton Winnica Spokz 0.0., w ktorej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedrotikpodlega
konsolidacji metoal petr.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z o.0.
Triton Property Spotka z ograniczpandpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KR&I mmumerem 0000307366. Spétka
ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniiP: 701 013 07 88. W dniu 27
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maja 2008 roku Emitent zayziat Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktrej @bjL00% udziatdw.

f)  Informacje o jednostce zaiee] Triton Kampinos Sp. z 0.0.
Triton Kampinos Spoétka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawiazatl spOike z ograniczoa
odpowiedzialnécia pod firmg Triton Kampinos, w ktérej ohj 100% udziatow. Spodtka
zostata zarejestrowana przezdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigtlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spotkaadany numer statystyczny Regon
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94.

g) Informacje o jednostce zaiee] Triton Administracja i Zaadzanie Sp. z 0.0.
Triton Administracja i Zargdzanie Spotka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawizat spotk
Z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton Administracja i Zargdzanie, w ktérej
objat 100% udziatdw. Spoétka zostata zarejestrowanazp@d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@00363091. Spétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIR:(0Zb 41 77.

h) Informacje o jednostce zataej ,7bulls germany GmbH”
»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2001
roku. Spotka Triton Development S.A. el 66,8 % udziatbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiegach Emitenta wyspuje odpis aktualizapy wartg¢ udziatdw w tej Spoice, ktore na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 zitotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

4) Triton Development S.A. z siedailv Warszawie, ul. Grojecka 194 jest jednassboradzapca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na nggaym szczeblu grupy kapitatowej.

7. W okresie sprawozdawczym nie rgsio pofaczenie spotek.
8. W ocenie Emitenta, niepewsm, co do maliwosci kontynuowania dziatalrioi spétek Grupy nie
wystpuja.
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Il. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidaanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2014 r. do 30-09-2014 r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozp@adzenia Ministra Finanséw

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez Gri@apitatona wynika z przygtej struktury
dziatalngci grupy, w ktorej Emitent, jako podmiot dominay sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne
nad spotkami zalaymi.

Podstawowym przedmiotem dziataéeo Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziatakdodeweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Nagjkszy wpltyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spotki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Spotka ta zreali@ta kompleks mieszkaniowo ustugowy na
warszawskiej Ochocie.

W 2014 roku podobnie jak w roku poprzednim ZarSpotki Emitenta, jako jednostki dominogj
Grupy Kapitatowe] koncentruje sha dziataniach zwranych z realizagjrozpocztych inwestyciji, jak
rowniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjhydN pocatkowym okresie 2014 roku
uprawomocnita i decyzja zatwierdzaga pozwolenie na budabudynkdéw ustugowo-mieszkaniowych
0 tacznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na terenieruchoméci zlokalizowanej w warszawskiej
dzielnicy Biatotka.

2) W 2014 roku nie wyapity czynniki i zdarzenia mage znaczny wptyw na dziatalfod Emitenta i
osiagnicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.

W Il kwartale 2014 roku w sprawozdaniu jednostigowEmitenta wykazano przychody ze sprzsoa
wysokasci 868 tys. zt oraz wynik operacyjny 30 tys. ztosfaty one uzyskane w decyalcgj czsci w
zwiazku z dziatalnécia ustugowa prowadzon na rzecz spotki zakaej Triton Development Sp. z o.0.,
zwiazam z realizaci projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczala w roku 2013. Obroty z
powyzszego tytutu zostaly wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z ldinasci
finansowej wynidst 6 tys. zt Zysk netto Emitentasam trzeci kwartat wyniést 37 tys. zt, a po trzec
kwartatach 2014r 3.256 tys. zt i uwedhit rozwiazanie rezerw na podatek dochodowy w wysck821
tys. zt — utworzonych w poprzednich okresach.

W Il kwartale 2014 roku nie wyspity czynniki i zdarzenia mage znaczny wptyw na dziatalfoGrupy
Kapitatowe] Emitenta i osgnigte przez ni wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzone
dziatalngci i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowej oagnigty w Il kwartale 2014 roku miaty wplyw
nastpujace czynniki:

- przychody z dziatalniei wyniosty 9.014 tys. zi, a wynik operacyjny wysié- 1.076 tys. zt. Wynik ten
zwiazany byt gtéwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdakali w zrealizowanej inwestycji TRITON
PARK.

- wynik z dziatalnéci finansowej wynosgy -668 tys. zt byt zwizany gtownie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji, kosztami finansowymi poniesionymi w izeku z realizagj projektu
Triton Park.

Skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatowej TritBevelopment S.A. za sam trzeci kwartat wynios
-1.837 tys. zt. Natomiast narasizg wynik netto Grupy Kapitatowej wyniost — 7.11&tyt i uwzgédnia
podatek odroczony w wysoka — 1.899 tys. zi.

W sprawozdaniu Skonsolidowanym Grupy Kapitatowejitenta za | potrocze 2014 roku utworzong

rezerwe na ewentuakn okoliczn@¢ naliczenia w przyszkei odsetek od zobowzanr. Do tej kwoty
zostalo réwnie utworzone aktywo na odroczony podatek dochodowsgsada tworzenia rezerwy i
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aktywa zostata uwzgtiniona w sprawozdaniu za Il kwartat 2014 roku iokresie trzech kwartatow
narastajco wykazano rezergwv kwocie 3.199 tys. zt i aktywo w wysokm 608 tys. zt.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswwub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfilke dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonéavdub cykliczngci dziatalndci,
majcych wplyw na realizowane przez SppikGrupe Kapitatowg przychody — poza typowdla braiy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przytymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) informacje o odpisach aktualizgych warté¢ zapaséw do warfoi netto maliwej do uzyskania i
odwrdéceniu odpisow z tego tytutu zostatgtej powyzej w ustpie 2 pkt 3 ,Dodatkowych informacji i
objanien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

5) informacje o odpisach aktualiziglych z tytutu utraty warkei aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartéci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéwamrodwrdoceniu takich
odpisOw - zostaty gfe powyej w ust. 2 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i oBjdaen” wchodzcych w
sktad niniejszego sprawozdania.

6) informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozazaniu rezerw - zostaly ¢te powyej w
ust. 2 pkt 4 ,Dodatkowych informacji i oldjaien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

7) informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odratzgo podatku dochodowego; - zostatgte
powyze] w ust. 1 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i oBjd@en” wchodzicych w skiad niniejszego
sprawozdania.

8) W biezacym okresie nie wysgpity istotne transakcje nabycia i sprzegazeczowych aktywow
trwatych. W dotychczasowym okresie 2014r spOtkeezed Triton Investment Sp. z 0.0. dokonala
obnizenia kapitalu podstawowego, co spowodowato zmreejszwartéci udzialtdw posiadanych przez
Emitenta o kwag 4.036 tys¢cy ztotych. Opis transakcji o charakterze inwesjtygymn zostat opisany w
ust. 2 pkt 6 ,Dodatkowych informacji i oldjaien” wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania.

9) W biezacym sprawozdaniu nie wyglity istotne zobowgzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

10) Opis spraw gdowych - zostat wty powyzej w ust. 1 pkt 4 ppkt b — ,Dodatkowych informacji
objasnien” wchodzcej w skitad niniejszego sprawozdania.

11) W sprawozdaniu finansowym za biey okres nie ujto korekty bédow poprzednich okresow, gy
btedy takie w okresach poprzednich nie wypstwaty.

12) Nie wystpity inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéwowadzenia dziatalrsoi, ktére
mialyby istotny wpltyw na wartd godziwg aktywéw finansowych i zobowtan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

13) Emitent i Spétki wchodce w sktad Grupy Kapitatowej na bigo wywiazuja sie ze zobowizan
wynikajacych z uméw kredytow i pgyczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotpawiazanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych. Szczegdtowe informacje dotyce transakcji z podmiotami poagianymi, zostaty
przedstawione w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 4 pkt,B8datkowych informacji i objgnien” wchodzcej w
skiad niniejszego sprawozdania.
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15) Instrumenty finansowe niea svyceniane w wartei godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu j4
ustalania.

[

16) Nie zaszty zmiany w klasyfikacji aktywow finansowiyc

17) W 2014 roku Emitent nie prowadzit dziatzwiazanych z emigj wykupem akcji lub innych
papierow wartéciowych. Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 1@dif2014 roku (raport hiecy nr
10/2014) podijto uchwat w sprawie peaiczenia akcji serii C i D w jedinserk, scalenia akcji. Uchwata
zaklada w ramach poszczegllnych serii akcji i ze@ma dotychczasowych uprawnhie
Z poszczegolnych serii akcji i niezmienionej wysakdkapitatu zaktadowego Spotki, pokenie akcji. W
miejsce dotychczasowej waéth nominalnej jednej akcji wynoseej 1,00 zt (jeden ztoty), ustalono ngw
wartas¢ nominalmy akcji Spotki w wysokéci 4,00 zt. Uchwata zostata path w celu zad&uczynienia
wymaganiom stawianym przez ZatzGietdy Papierow Wartgiowych w Warszawie S.A. wyranym
w uchwale nr 1387/2013 z dnia 02.12.2013r.

Sad Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, XIl WydZemdspodarczy Krajowego Rejestraddwego,
dokonat rejestracji postanowig@vskazanej Uchwatly. Postanowienie o rejestracjezn8tatutu i struktury
kapitatu Spotki wydano w dniu 02.10.2014 r. Wys@kkapitatu zakladowego Spoitki po zarejestrowani
zmiany jego struktury nie zmienitagsiwynosi 25.458.092 zt. Po zmianie dziek sn na 6.364.523 akcji
o wartgci nominalnej 4,00 zt kada akcja. Ogdlna liczba gloséw wynikeq ze wszystkich akcji, po
zarejestrowaniu podwgzenia wartéci nominalnej akcji, wynosi 10.864.523. Strukturapkatu
zakladowego Emitenta po rejestracji podszenia wartéci nominalnej akcji przedstawia ¢si
nastpujaco:

- 750.000 (siedemsetgédziesat tysiecy) akcji imiennych serii A o warfsi nominalnej 4,00 zt kala,
uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtosow z jednegjgk co stanowi 11,78% kapitatu zaktadowegd
Spoiki, z ktérych wynika 3.750.000 gtosow, co stan®d4,52% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu.

- 375.000 (trzysta siedemdzigispigc tysiecy) akcji imiennych serii B o warfoi nominalnej 4,00 zi
kazda, uprzywilejowanych co do gtosu (5 gtoséw z jgdxieji), co stanowi 5,89% kapitatu zaktadowegq
Spoiki, z ktérych wynika 1.875.000 gtosow, co stand7,26% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu.

- 5.239.523 (pi¢c miliondbw dwiescie trzydzidci dziewic tysiecy pigéset dwadzigcia trzy) akcji na
okaziciela serii C o warfoi nominalnej 4,00 zt kada (jeden gtos z jednej akcji), co stanowi 82,32%
kapitalu zakladowego Spotki, z ktorych wynika 5.228 gtoséw, co stanowi 48,23% ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

—

Zgodnie z udzielonym w w/w uchwale Walnego Zgroneada upowanieniem, Zarzd Spotki prowadzi
dalsze dziatania zwtane z realizagj postanowié akcjonariuszy. Emitent ustalit datDnia
Referencyjnego procesu scalenia akcji Triton Dgwalent S.A. na dzie 25 listopada 2014 rok. Na
wniosek Spotki Zargd Gieldy Papieréw Wartgiowych w Warszawie podlj uchwak o zawieszeniu
notowa akcjami Emitenta w dniach od 19 listopada do 2dgia 2014 roku wicznie. Wznowienie
notowa po dokonaniu scalenia akcji i wyznaczeniu nowegsk odniesienia, winno napi¢ 3 grudnia
2014r.

W dniu 31.03.2014 r. Triton Winnica Sp. z 0.0. ok@ w 100% zalena od Emitenta — dokonata
wykupu 120 obligacji imiennych serii A o waétd nominalnej 12.000 tys. zt. Nadzwyczajng
Zgromadzenie Wspolnikbw Triton Winnica Sp. z o.chwalito na dzié 31.03.2014 r. doptaty do
kapitatu zapasowego spoétki w kwocie 17.493 tys.Whkzystkie nowe doptaty zostaly wniesione przeg
Emitenta, a&rodki zostaty wykorzystane na wykup pakggych obligacji.
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W dniu 20 marca 2014 rokua® Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl wydziat KRS Zastrowat
obnizenie kapitatu zaktadowego spoitki zatej od Emitenta — Triton Investment Sp. z 0.0. 283 tys.
zt do wysokdci 13.052 tys. zt. Obnenie kapitatu zostalo przeprowadzone na podstawlavaty
wspolnikéw z dnia 15 listopada 2013 r., zgodnigacpdug okreslona w Kodeksie spétek handlowych.
Ponadto w spoice zadee] Triton Winnica Sp. z 0.0. padp uchwat o doptacie do kapitatu zapasowegd
w kwocie 179 tys., z czego wptacono 100 tys. dbty

W spoice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptakapitatu zapasowego na kwdt96
tysigcy ztotych.

W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoadoghd kapitalu zapasowego na
kwotg 103 tysace ztotych.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 2érwza 2014 roku przeznaczyto zysk za rok
2013 w wysokeéci 1.874 tys. zt na kapitat zapasowy Spoitki. Pooatie podgto uchwat o wyptatach
dywidend za rok poprzedni przez pozostate spétkhodace w skiad Grupy Kapitatowej ani nie
deklarowano wyptaty dywidendy z zyskow wypracowdnye roku bigacym. Zamiarem Zagdu jest
rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu ewentualnyghtatylywidend nie wczaiej niz po sptacie
kredytu bankowego zagjnictego na realizagjinwestycji Triton Park.

19) Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozddimansowego nie miaty miejsca istotne
zdarzenia wptywajce na sytua¢jmaptkows i finansowy spétek Grupy na dziebilansowy.

20) Od czasu zakwzenia ostatniego roku obrotowego npBy nastpujace zmiany zobowizan
warunkowych opisanych szczegétowo w raporcie rgozma 2013 rok.

W zwiazku z zawarciem dnia 19.12.2013r przez spaklezna Triton Development Sp. z 0.0. aneksu dq
umowy kredytowej, jako zabezpieczenie sptaty kredyiitent pogczyt weksel in blanco z wydaniem
oswiadczenia o poddaniugsegzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwodyQD® tysgcy zit, oraz
ustanowit zabezpieczenie w/w gorenia w postaci hipotek umownycftznych na nieruchondoiach w
Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ztl Wartale 2014 roku w/w hipoteki zostaty wpisang
do odpowiednich kgg wieczystych, natomiast pgzenie weksla in blanco zastatlo ograniczone
120.000 tys. zt do kwoty 90.000 tys. zi

21) W ocenie Zarzdu Emitenta jako podmiotu domimgego Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. wszystkie informacje mage w istotny sposob wplywana ocen sytuacji majtkowej, finansowej i
wyniku finansowego Emitenta i spotek z Grupy Kalowee], zostaty zaprezentowane w niniejszyn
raporcie za Il kwartat 2014 roku.
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lll. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. 7Rozporzadzenia

Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 9 Okres 9 Okres 9 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013
Przychody ze sprzedazy 25929 20 957 6 203 4 962
Wynik brutto ze sprzedazy 658 (139) 157 (33)
Wynik brutto (9 017) (6 532) (2 157) (1547)
Wynik netto (7 118) (6 506) (1703) (1541)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 17 167 13 197 4 107 3125
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (359) (99) (86) (23)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (18 076) (13 267) (4 324) (3142)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (1 268) (169) (303) (40)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013
Aktywa, razem 161 488 183 644 38 675 44 281
Zobowigzania razem 63 052 78 090 15100 18 830
Zobowigzania krétkoterminowe 23 262 17 348 5571 4183
Kapitat wiasny 98 436 105 554 23 575 25 452
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 097 6 139
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 3,87 4,15 0,93 0,99
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 15,47 16,58 3,70 4,00
(w zh)
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 9 Okres 9 Okres 9 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013
Przychody ze sprzedazy 2634 2 895 630 686
Wynik brutto ze sprzedazy 1379 1147 330 272
Wynik brutto 2 435 815 582 193
Wynik netto 3 256 774 779 183
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 901 (209) 216 (49)
_Przep’rywy_pie;niezne netto z dziatalnosci (665) (412) (159) (98)
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem 236 (621) 56 (147)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013
Aktywa, razem 91 186 92 972 21 838 22 418
Zobowigzania razem 852 5 894 204 1421
Zobowigzania krétkoterminowe 764 712 183 172
Kapitat wiasny 90 334 87 078 21 634 20 997
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 097 6 139
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 3,55 3,42 0,85 0,82
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 14,19 13,68 3,40 3,30

(w zh)
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2) Zaradzanie Grup Kapitatowa opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakod, w ktorej Emitent
jako podmiot dominujcy sprawuje funkcje zasdcze i kontrolne nad spoétkami zahgymi, w ktorych
prowadzona jest podstawowa dziatdlhoperacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dziex 30 wrzénia 2014 roku schemat struktury organizacyjnejpgridapitatowej — spotek obfych

konsolidacy przedstawiat sinastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(/ \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

Informacje o jednostce zaileej ,,7bulls germany GmbH”- wykzonej z konsolidacii.

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czerv&l0D1 roku.
Spétka Triton Development S.A. @ 66,8 % udzialdw za cemabycia 29.127 EUR. W kgjach
Emitenta wystpuje odpis aktualizapy wartégé udziatdbw w tej spotce, ktére na dai€1.12.2013 roku
wynosz 0 ztotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostka zostatacmgha z konsolidacij,
poniewa nie prowadzi dziatalm@i oraz dane finansowe spotki nie stotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima relalizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgtzania nieruchonmgiami.

W 2014 roku nie nagpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, nie mehanozadnej dziatalnéci
istotnej dla Grupy Kapitatowe;.

4) Zaréwno Emitent jak i inne spotki wechage w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty progno
wynikow na rok 2014.

5) Zarad Spokki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggb tj. 15 listopada 2014 roku:
Andrzej Szmagalski — Prezes Zgia Triton Development Sp. z 0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B o#a234.780 akcji serii C i yéznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta igtgich 18.383.880 glosow, tj. 42,3 % ogdlnej liczby
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glosow na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadanid akokresie od przekazania poprzedniego
raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:

649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriilTtacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysda Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aékazania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:

299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ord@5®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zaktadowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogdlnej liczbysgiar na
Walnym Zgromadzeniu.

Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Jednoczénie Emitent informujeze w dniu 14.04.2014 r. (raport biey nr 3/2014 z 14.04.2014 r)
otrzymat od Domu Maklerskiego IDM zawiadomieniemianie liczby akcji Emitenta. Podmiot ten
na dzié 31 marca 2014r. posiadat akcje Emitenta wcilgppowyzej 5% ogolnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, a w wyniku transakcji glpgch w/w zdwiadczeniem ilé¢ ta zostata
obnizona pontej wskazanego progu.

Tres¢ zawiadomienia:

»Zgodnie z art. 69 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia #&d 2005 roku - O ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowyclzalganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539)egldUstawa, Dom Maklerski IDMSA (dalej:
DM IDMSA) zawiadamia, 2 w wyniku transakcji sprzedg w dniu 8 kwietnia 2014 roku akgcji
spotki Triton Development S.A. zmniejszyt$ego udziat w kapitale zaktadowym oraz w ogolnej
liczbie gtosow w spotce Triton Development S.A. e 5%.

Przed dokonaniem transakcji sprzead®M IDMSA posiadat 2 303 995 (stownie: dwa miliony
trzysta trzy tysice dziewgcset dziewgcdziesit piec) sztuk akcji spétki Triton Development S.A.,
dodatkowo w skiad portfeli zagdzanych przez DM IDMSA w ramach wykonywania ustugi
zarzadzania portfelem, z ktérych DM IDMSA jako zadzapcy posiada prawo gtosu wchodzito
23 631 (stownie: dwadZeia trzy tysice szécset trzydziéci jeden) sztuk akcji spotki Triton
Development S.A.

tacznie wynosito to 2 327 626 (stownie: dwa miliomgytsta dwadzigcia siedem tyscy szécéset
dwadzidgcia sz&¢) sztuk akcji spotki Triton Development S.A. corstavito 9,14% w kapitale
zaktadowym, z akcji tych przystugiwato 2 327 62&vmie: dwa miliony trzysta dwadzeia
siedem tysicy szdcéset dwadzigcia szé¢) glosow co stanowito 5,35% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu spoiki Triton Development S.A.

Aktualnie DM IDMSA posiada 110 488 (stownie: stoiebk¢ tysiecy czterysta osiemdziesi
osiem) sztuk akcji spétki Triton Development S.Addtkowo w sktad portfeli zagdzanych
przez DM IDMSA w ramach wykonywania ustugi zgizania portfelem, z ktérych DM IDMSA
jako zaradzapcy posiada prawo gtosu wchodzi 23 631 (stownie: disgcia trzy tysace
sze&cset trzydziéci jeden) sztuk akcji spétki Triton Development S.A

t acznie wynosi to 134 119 (stownie: sto trzydziecztery tysace sto dziewitnascie) sztuk akcji
spotki Triton Development S.A. co stanowi 0,52% apitale zakiadowym spoiki, z akcji tych
przystuguje 134 119 (stownie: sto trzydaiecztery tysice sto dziewitnascie) gtoséw co stanowi
0,30% na Walnym Zgromadzeniu spotki Triton DevelemtnS.A.
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Jednoczénie DM IDMSA informuje, # inne podmioty zalsme od DM IDMSA nie posiadaj
akcji spotki Triton Development S.A. oraz brak jesbb o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3
lit. c. Ustawy."

Wszystkie wskazane w niniejszym punkciesdioakcji odnosz sic do wartéci przed dokonaniem

scalenia akcji na podstawie uchwaty nr 14 z 10dai@014r. (w stosunku 4:1). Stan zaawansowanja

procesu scalania akcji przedstawiono w pkt Il. Eritent zwraca uwag ze po dopetnieniu procedury
scalenia, akcjonariuszedy posiadali dotychczasowe udziaty w kapitale wlasi8matki oraz nie nagpi
uszczuplenie praw poszczegoélnych akcjonariuszydaig z art. 354 Kodeksu spotek handlowych

6) Zarad Spoétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzadzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 15 listopada 2014 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@wzEmitenta oraz Prezes Zaulm spoétek zabkenych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dajych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghyséa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aek@zania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.

e Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw n
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

Wszystkie wskazane w niniejszym punkciesdoakcji odnosz sic do wartdci przed dokonaniem

scalenia akcji na podstawie uchwaty nr 14 z 10ai@014r. (w stosunku 4:1). Stan zaawansowanja

procesu scalania akcji przedstawiono w pkt Il. Eritent zwraca uwag ze po dopetnieniu procedury
scalenia, akcjonariuszedy posiadali dotychczasowe udziaty w kapitale wiasr§pdtki oraz nie nagpi
uszczuplenie praw poszczegoélnych akcjonariuszydaig z art. 354 Kodeksu spotek handlowych

7) Suma posjpowar toczcych s¢ przed gdem, organem wiaiwym dla postipowania arbitraowego
lub organem administracji publicznej dotycych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Emitenta nie przelaackwoty stanowicej rownowarté¢ 10%
kapitatbw wiasnych Emitenta.

8) W 2014 roku wréd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiosdlezne nie zawierano transakciji
z podmiotami powszanymi, ktore byty by istotne dla poszczegdlnyclbtsb Grupy Kapitatowej a
jednoczénie zostaty zawarte na innych warunkachngnkowe.

9) W 2014 roku Emitent nie udzielit pgozen lub gwarancji, w tym w szczegOlém na rzecz innych
podmiotéw powazanych. W 2014 rokaadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie udzielatagpos lub
gwarancji finansowych w tym w szczegGiod na rzecz innych podmiotéw poygianych. Opis
obowigzujacych poeczen, zawartych przed okresem za ktory prezentowasien@iejsze sprawozdanie,
zostat zamieszczony w Raportach rocznych Emiteraa Grupy Kapitatowej za 2013 rok.

10) Efektywne zargdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu
biezacej ptynndaci finansowej. Jednym z pozytywnych aspektéw zawadnia 19.12.2013 r. przez
spotke zalezna Triton Development Sp. z 0.0. aneksu do umowy Yi@dej, byto przedtzenie termin
sptaty kredytu z 31.12.2014 r. do 01.10.2017 r.ds¢& 30.09.2014 r. zobowzanie z tyt. kredytu
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zachgnictego przez ta spaikzalezna wynosito 35 761 tys. zt, co stanowito 22% w stdsumlo sumy
aktywdw obrotowych Grupy Kapitatowej. Na dzi80.06.2014r. zobowzanie to wynosito 41.681 tys. zt

Na dziex 30 wrz&nia 2014r roku Emitent nie korzystat z kredytow kamych. Poza spoi Triton
Development Sp. z o.gadna z pozostatych spotek z Grupy Kapitalowe] riezstata z zewgtrznych
kredytow i payczek. Ponadto na wkszaci nieruchoméci nalezacych do spoétek z Grupy Kapitatowej
nie § ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchwdzw sktad Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. maj zdolng¢ wywiazywania s¢ z zacagnigtych zobowazan. Na ewentualne obianie ptynndci,
grupa mae reagowam.in. zacaganiem kredytéw obrotowych lub sprzedgosiadanych nieruchorém
inwestycyjnych. W zwjzku z powyszym Grupa Kapitatowa Emitenta ma petne zlweosci
finansowania inwestycji deweloperskich z wykorzpstan zewnrtrznychzrédet finansowania takich jak
kredyty, emisje obligacji lub emisje akcji.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta zygane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej gtdbwne cele zostaly
sformutowane w strategii obowdujacej od grudnia 2006 roku, ktora jest ¢dazie konsekwentnie
realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Gidppitatona Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomixi. Przychody pochod&i beda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najazy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowe] maj obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z .o najblizszych okresach
sprawozdawczych, poziom sprzeggozostatych lokali w projekcie Triton Parkdzie miat decyduice
znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najhiszych lat najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejeblizie miata realizacja
kolejnych projektow, w tym medzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON COUNTR,
TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

W pocatkowym okresie 2014 roku uprawomocnitg siecyzja zatwierdzaga pozwolenie na budaw
budynkow ustugowo mieszkaniowych @cinej powierzchni catkowitej 38 tys. m2, na tereni
nieruchomeéci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biatk. W zwhzku z powyszym, w ciagu
najblizszych miesicy, Emitent planuje rozpoeeie realizacji inwestycji TRITON WINNICA.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewmymi czynnikami ryzyka, na ktore nacme &
spotki z Grupy Kapitatowej, na przyszte wyniki fimsowe grupy &da miaty wptyw czynniki zewgtrzne
Zwigzane z: sytuagjmakroekonomiczow Polsce, koniunktgrna rynku budownictwa mieszkaniowego,
zmiamg kosztéw budowy, cenami nieruchofao itp. oraz dosfpnaicia kredytébw mieszkaniowych.
Zmiany gospodarcze i pobudzenie aktywsiogospodarczej w kraju, magspowodowa wzrost
sprzeday towaréw Emitenta oraz spétek z Grupy Kapitatowgjinkcjonowanie rmdowego programu
wspierajcego zakup mieszka- Mieszkanie dla Mtodych (MdM) oraz Funduszu Mieszna Wynajem,
zwigkszenie maksymalnych cen kwalifilkgych do programu MdM dala miaty pozytywny wplyw na
sprzeda lokali oferowanych przez spotki z grupy.
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