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Skonsolidowany raport potroczny Grupy Kapitatowejtdn Development S.A. za | pétrocze 2014 roky
ze skroconym sprawozdaniem finansowym Triton Dgwelent S.A. zostaly spaidzone zgodnie z
Rozporadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &zieych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréw waftoowych oraz warunkOw uznawania za rownem& informacji
wymaganych przepisami prawangéva nieledacego pastwem cztonkowskim” z 19 lutego 2009 roku.
(,Rozporzdzenie”). Potroczne skrocone skonsolidowane Sprdaie finansowe grupy kapitatowej,
wraz z pétrocznym skréconym Sprawozdaniem finansowlriton Development S.A. spadzone
zostalo wedtug wytycznych MSR 34 meych zastosowanie do sprawozdawsczosrodroczne.
Skonsolidowany raport za | poétrocze 2014 roku zaaviskrocone sprawozdanie finansowe Tritof
Development S.A. jako jednostki domincg] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie zostato zaprergane
w tysiacach ztotych.

Skonsolidowany raport potroczny Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. za | pétrocze 2014
roku zgodnie z 8 90 z uwzghinieniem 8§ 83 Rozporgdzenia obejmuje:
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I. Wybrane dane finansowe

a) Wybrane dane finansowe pétrocznego skonsolidowago sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej Triton Development

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 6 Okres 6 Okres 6 Okres 6
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 16 915 13 331 4 048 3164
Wynik brutto ze sprzedazy 459 38 110 9
Wynik brutto (7 273) (4 248) (1741) (1 008)
Wynik netto (5 281) (4 730) (1 264) (1122)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 811 6 074 2 827 1441
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (81) (43) (19) (10)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (11 633) (8 576) (2 784) (2 035)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem 97 (2 545) 23 (604)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Aktywa, razem 170 908 197 330 41 075 45 581
Zobowigzania razem 70 635 87 894 16 976 20 303
Zobowigzania krétkoterminowe 27 842 9 578 6 691 2212
Kapitat wiasny 100 273 109 436 24 099 25 279
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6118 5881
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartoé¢ ksiegowa na jedna akcje (w z/EUR) 3,94 4,30 0,95 0,99

b) Wybrane dane finansowe poétrocznego jednostkowegsprawozdania finansowego Triton

Development S.A.

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 6 Okres 6 Okres 6 Okres 6
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.06.2014 30.06.2013 30.06.2013 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 1766 1919 423 455
Wynik brutto ze sprzedazy 919 787 220 187
Wynik brutto 2 399 528 574 125
Wynik netto 3219 493 770 117
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 673 (311) 161 (74)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (475) (216) (114) (51)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem 198 (527) 47 (125)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
Aktywa, razem 91 146 92 705 21 905 21 414
Zobowigzania razem 849 7 008 204 1619
Zobowigzania krotkoterminowe 500 860 120 199
Kapitat wiasny 90 297 85 697 21701 19 795
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6118 5 881
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 3,55 3,37 0,85 0,78




[I. Potroczne skrécone sprawozdanie finansowe

a) Pdétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniéendnsowe Grupy Kapitatowe] Triton

Development

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy Rok zakofczony

Nota zakoAnczony dnia zakonczony dnia
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1 16 915 13 331 32 320
Koszt wlasny sprzedazy 2 17 016 13 237 32 987
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 2 2 56 173
Odpis aktualizujacy wartos$¢ zapasow (562) - (845)
Wynik brutto ze sprzedazy 459 38 5
Koszty administracyjne i sprzedazy 2 3042 2 266 4 482
Pozostate przychody operacyjne 1 28 441 613
Pozostate koszty operacyjne 2 39 90 467
Przychody finansowe netto 3 35 24 87
Koszty finansowe netto 3 4714 2 395 4 296
Wynik na réznicach kursowych - - -
Wynik brutto (7 273) (4 248) (8 540)
Podatek dochodowy 4 (1992) 482 72
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (5 281) (4 730) (8612)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (5 281) (4 730) (8 612)
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow ) _ )
innych catkowitych dochodoéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (5 281) (4 730) (8 612)
Zysk/ (strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres (0,21) (0,19) (0,34)
- podstawowy z zysku z dziatalnosci
kontynuowanej (0,21) (0,19) (0,34)
- rozwodniony z zysku za okres (0,21) (0,19) (0,34)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci (0,21) (0,19) (0,34)

kontynuowanej




SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)]

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA Nota 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 34 979 14 079 33 901
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 8 7 9
Rzeczowe aktywa trwate 5 3747 3 826 3764
Nieruchomosci inwestycyjne 6 28 681 8 284 28 786
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 7 48 49 49
Naleznosci dtugoterminowe 100 100 100
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2 099 1313 930
Rozliczenia miedzyokresowe 90 294 57
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 135 929 183 251 149 743
Zapasy 8 119 128 169 114 132 803
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 10 718 11 663 10 966
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe 7 - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5601 1935 5 504
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 482 539 470
SUMA AKTYWOW 170 908 197 330 183 644
PASYWA
Kapital wiasny 100 273 109 436 105 554
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 60 789 58 969 58 969
Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy - - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 12 092 23 075 19 193
Zobowiagzania dlugoterminowe 42 793 78 316 60 742
Kredyty i pozyczki 28 512 62 179 45 549
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14 279 14 502 14 359
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku _ 1626 825
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 9 - - -
Pozostate rezerwy 9 - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 2 9 9
Zobowigzania krétkoterminowe 27 842 9578 17 348
Kredyty i pozyczki 14 708 1471 8 030
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2 390 3 350 2 602
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 2 2
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 9 79 72 79
Pozostate rezerwy 9 4 082 1015 946
Rozliczenia miedzyokresowe 6 583 3 668 5689
Stan zobowiazan ogétem 70 635 87 894 78 090
SUMA PASYWOW 170 908 197 330 183 644




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres zakonczony dnia 30.06.2014 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski x?apslzai
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélenYl
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 58 969 1934 19 193 105 554
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochéd za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca
2014 r. - - - (5281) (5 281)
Rozliczenie wyniku z 2013 roku - 1 820 - (1.820) -
Na dzien 30 czerwca 2014 r. 25 458 60 789 1934 12 092 100 273
za okres zakonczony dnia 30.06.2013 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski x*aapslzal
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane og()len‘:
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 115 283 1934 (28 509) 114 166
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca
2013 r. - - - (4 730) (4 730)
Rozliczenie wyniku z 2012 roku - (56 314) 56 314 -
Na dzien 30 czerwca 2013 r. 25 458 58 969 1934 23 075 109 436
za okres zakonczony dnia 31.12.2013
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski x?apslzai
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélenYl
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 115 283 1934 (28 509) 114 166
Inne catkowite dochody - - - - -
Catkowity dochdd za okres
zakonczony 31 grudnia 2013 r. - - - (8612) (8612)
Rozliczenie wyniku z 2012 roku - (56 314) - 56 314 -
Reklasyfikacja kapitatow - - - -
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 25 458 58 969 1934 19 193 105 554




SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto (5 281) (4 730) (8 612)
Korekty o pozycje: 3 463 (156) 3638
Amortyzacja 238 128 256
Przychody i koszty z tytutu odsetek 1242 2181 3774
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (1) (1) 7
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych (1984) (2 464) (399)
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami (1 818) (4 886) (4 974)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapasow 13 675 10 637 26 447
Zmiana stanu naleznosci (254) 162 863
Zmiana stanu zobowigzan (292) 161 (633)
Podatek dochodowy (8) - (61)
Przeplyv_vy pieniezne netto z dzialalnosci 11 811 6 074 21 642
operacyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy: 35 25 89
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 1 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 34 25 89

Wydatki: (116) (68) (145)
N_abyC|e ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (116) (68) (140)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (4)
Inne wydatki inwestycyjne - - (1)
-Przeplywy'ple'nlqzne netto z dziatalnosci (81) (43) (56)
inwestycyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy: - - -

Wydatki: (11 633) (8 576) (20 562)
Sptata pozyczek i kredytéw (10 392) (6 593) (16 699)
desetkl za_p’racone dotyczace dziatalnosci (1 241) (1 983) (3 863)
inansowej
?I‘Odkl pieniezne netto z dziatalnosci (11 633) (8 576) (20 562)
inansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, razem 97 (2 545) 1024
Zm@na netFo stanu srodkdéw pienieznych i ich 97 (2 545) 1024
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 5504 4 480 4 480
Srodki pieniezne na koniec okresu 5601 1935 5 504




Nota 1. PRZYCHODY

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 16 913 13 218 32130
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 2 113 190
Razem przychody z dziatalnosci

podstawowej 16 915 13 331 32 320
Pozostate przychody operacyjne 28 441 613
Razem przychody operacyjne 16 943 13 772 32933

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug

Realizacja inwestycji Triton Park 15 293 11 643 28 708
Ustugi zarz_qdzanla, doradcze, ksiegowe i 786 889 1776
sekretarskie

Czynsz i inne optaty 115 122 1451
Ustugi zakwaterowania 645 563 -
Pozostate 74 1 195
Razem przychody ze sprzedazy produktow i 16 913 13 218 32 130

ustug, razem

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatlow
Przychody ze sprzedazy towarow - - 58
Przychody ze sprzedazy materiatow 2 113 132
Razem przychody ze sprzedazy towarow i 2 113 190

materiatéw, razem

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywéw _ 6 6
trwatych
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego wartosci _ _ 33
niematerialne
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ _ 13 _
naleznosci
Rozwigzanie rezerwy na koszty spraw spornych - 29 29
Rozwigzanie rezerwy na straty na kontraktach - 276 276
Rozwigzanie rezerwy na naprawy gwarancyjne - 55 130
Umorzone zobowigzania - - 29
Otrzymane kary i odszkodowania 7 46 76
Inne 21 16 34
Razem pozostale przychody operacyjne 28 441 613

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw pozostate przychody operacyjne wykazywane sg wynikowo.




Nota 2. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ ORAZ POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Koszty dziatalnosci podstawowej wedtug rodzaju:
Amortyz_ac_Ja srodlfow trwatych i 238 119 256
wartosci niematerialnych
Zuzycie materiatéw i energii 203 156 349
Ustugi obce 3 850 2 854 6 057
Podatki i optaty 433 474 839
Wynagrodzenia 1 060 834 1 802
L,Jbgzpleczgnla spoteczne i inne 165 143 247
Swiadczenia
Pozostate koszty, w tym 40 30 64
- podréze stuzbowe 6 6 9
- ubezpieczenia 14 16 32
- reklama nl_epubllczna i 10 7 22
reprezentacja
- inne k(_)sty dziatalnosci 10 1 1
operacyjnej
Razem koszty rodzajowe 5 989 4 610 9614
Zmiana stanu produktdéw,
produkcji w toku i rozliczen (14 069) (10 893) (27 855)
miedzyokresowych (-)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i
materiatdw (+/-) 2 26 173
Koszty sprzedazy (+/-) 624 428 63
Koszty ogdlnego zarzadu (+/-) 2418 1 838 4419
Koszt wtasny sprzedazy 17 016 13 237 32 987
tacznie koszt wiasny
sprzedazy, koszty sprzedazy i 20 058 15 503 37 469

koszty ogolnego zarzadu

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Pozostate koszty operacyjne

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 36 - 122
Umorzone naleznosci - - 40
Korekta rezerwy na koszty niewykorzystanych _ 9
urlopow

Rezerwa na przyszte zobowigzania - 82 219
Inne 3 8 77
Razem pozostate koszty operacyjne 39 90 467

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw pozostate koszty operacyjne wykazywane sg wynikowo.

Nota 3. PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek 35 24 37
- lokaty bankowe 34 23 36
- naleznosci - 1 1
- pozyczki i obligacje 1 - -
Pozostate - - 50
Razem pozostate przychody finansowe 35 24 87

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przychody finansowe wykazywane sg wynikowo.




Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Koszty finansowe

Koszty z tytutu odsetek 4 403 2 256 4 008
- z tytutu kredytéw i pozyczek 1275 2 238 3935
- dotyczace zobowigzan handlowych 3125 - 57
- pozostate 3 18 16
Pozostate 311 139 288
Razem koszty finansowe 4714 2 395 4 296

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przychody finansowe wykazywane sg wynikowo.

Wynik na réznicach kursowych

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30.06.2014

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30.06.2013

Rok zakonczony
31.12.2013

Zyski z tytutu réznic kursowych
Straty z tytutu réznic kursowych

Wynik na réznicach kursowych

Nota 4. PODATEK DOCHODOWY

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy - 43 53
Biezace obcigzenie z tytutu podatku

- 43 53
dochodowego
Korekty dotyczace biezacego podatku _ _ _
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (1992) 439 19
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie
réznic przejéciowych (1992) 439 19
Obciazenie podatkowe wykazane w (1 992) 482 72

sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Inne catkowite dochody/Kapitat

Biezacy podatek dochodowy

Efekt podatkowy kosztow podniesienia kapitatu
udziatowego/akcyjnego

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z
tytutu aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy

Podatek od rozliczonych w ciagu roku

instrumentow zabezpieczajacych przeptywy
pieniezne

Korzysc¢ podatkowa / (obciazenie
podatkowe) wykazane w kapitale wiasnym

10




Uzgodnienie podstawy opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

i zysku brutto wykazanego w sprawozdaniu 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
z catkowitych dochodow e e
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z (7 273) (4 248) (8 540)
dziatalnosci kontynuowanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z _ _ _
dziatalnosci zaniechanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem (7 273) (4 248) (8 540)
Przychody ni_e bedace podstawa do 10 182 (1 456) 1 554
opodatkowania
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania
przychodéw (9 319) 1822 2 815
Przychody zwiekszajace podstawe _ 53 _
opodatkowania
Koszty zmniejszajace podstawe opodatkowania - (122) -
Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat
podatkowych (18) (143) (119)
Podstawa naliczenia podatku dochodowego
biezacego, w tym (6 428) (4 094) (4 290)
Straty podatkowe wygenerowane przez spétki z (6 428) (4 321) (4 569)
Grupy
Zyski podatkowe wygenerowane przez spotki z _ 227 279
Grupy
Podatek wediug ustawowej stawki podatkowej _ 43 53
obowigzujacej w Polsce, wynoszacej 19%
Nota 5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Srodki trwate, w tym: 3747 3826 3 764
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej 3 510 3 586 3 564
- urzadzenia techniczne i maszyny 97 93 86
- $rodki transportu 121 113 92
- inne srodki trwate 19 34 22
Rzeczowe aktywa trwate, razem, w tym: 3747 3 826 3764
Tabela ruchu $rodkow trwatych
za okres zakonczony dnia 30.06.2014 roku
Urzadzenia Srodki Inne Srodki
Grunty Budynkii technicznei transportu srodki trwate
lokale maszyny p trwate razem
Wartosé¢ brutto na poczatek okresu 3 840 249 869 576 5534
Zwiekszenie wartosci - zakup - 23 60 32 115
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 3 840 272 929 608 5 649
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu 276 163 777 554 1770
Umorzenie za biezacy okres 54 12 31 35 132
Skumulowana amortyzacja na koniec
okresu 330 175 808 589 1902
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - -
Na koniec okresu 3510 97 121 19 3747
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za okres zakonczony dnia 30.06.2013 roku

Urzadzenia Srodki Inne Srodki
Grunty Budynkii technicznei Srodki trwate
transportu
lokale maszyny trwate razem
Wartosé¢ brutto na poczatek okresu - 3 808 244 1 055 542 5 649
Zwiekszenie wartosci - zakup - - - 18 46 64
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 69 - 69
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - - 136 - 136
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 3 808 244 868 588 5 508
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 168 146 941 508 1763
Umorzenie za biezacy okres - 54 6 19 46 125
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 69 - 69
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - 1 136 - 137
Skumulowana amortyzacja na koniec
okresu - 222 151 755 554 1682
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - - -
Na koniec okresu - 3 586 93 113 34 3 826
za okres zakonczony dnia 31.12.2013 roku
Urzadzenia Srodki Inne Srodki
Grunty Budynkii technicznei srodki trwate
transportu
lokale maszyny trwate razem
Wartosé¢ brutto na poczatek okresu - 3 808 244 1 055 542 5 649
Zwiekszenie wartosci - zakup - 32 5 19 73 129
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 69 27 96
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - - - 12 12
Zmniejszenie wartosci - inne - - - 136 - 136
Wartos$¢ brutto na koniec okresu - 3 840 249 869 576 5534
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 168 146 941 508 1763
Umorzenie za biezacy okres - 108 17 41 86 252
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 69 28 97
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - - - - 12 12
Zmniejszenie umorzenia - inne - - - 136 - 136
Skumulowana amortyzacja na koniec
okresu - 276 163 777 554 1770
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu - - - - - -
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu - - - - - -
Na koniec okresu - 3 564 86 92 22 3 764

12




Nota 6. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Na poczatek okresu brutto 29 785 8718 8 718
Zwiekszenie wartosci - zakup - 565 998
Zwiekszenie wartosci - reklasyfikacja - - 20 069
Skumulowana amortyzacja na poczatek _ _ _
okresu
Umorzenie za biezacy okres 105 - -
Skumulowana amortyzacja na koniec 105 - -
okresu
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci (999) (999) (999)
Na koniec okresu 28 681 8 284 28 786
Nota 7. AKTYWA FINANSOWE
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Udzialy i akcje
Pozostate 48 49 49
Razem udzialy i akcje 48 49 49
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Pozostate aktywa finansowe
(dlugoterminowe)
Razem pozostale aktywa finansowe - - -
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Pozostate aktywa finansowe
(krétkoterminowe)

Razem pozostale aktywa finansowe
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana wartos¢ korekty wartos¢ udziat w udziat w
dziatalnosci powiazania metoda udziatow / aktualizujace bilansowa kapitale prawach
przedsiebiorstwa konsolidacji  akcji wedtug wartos¢ udzialéw/akcji zakltadowym glosu
ceny nabycia %
Triton Investment Sp. z o.0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa i%west cvine zalezna petna 13 071 5 649 7 422 100 100
Investment Sp. z 0.0.) yeyl
. dziatalnosc¢ . wylaczona z
* -
7bulls germany GmbH*) Niemcy informatyczna zalezna konsolidacji 107 107 67 67
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa P : zalezna petna 1 - 1 100 100
Invest Sp. z 0.0.) inwestycyjne
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnosc zalezna petna 1517 - 1517 100 100
deweloperska
realizacja
Triton Winnica Sp. z o.0. Warszawa projektow zalezna petna 17 851 1 052 16 799 100 100
budowlanych
realizacja
Triton Property Sp. z o.0. Warszawa projektow zalezna petna 51 - 51 100 100
budowlanych
realizacja
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa projektow zalezna petna 52 - 52 100 100
budowlanych
Triton Administracja i zarzadzanie . )
Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa nieruchomosciami zalezna petna 51 51 100 100
Razem 32701 6 808 25 893
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana wartos¢ korekty wartos¢é udziat w udziat w
dziatalnosci powigzania metoda udziatow / aktualizujace bilansowa kapitale prawach
przedsiebiorstwa konsolidacji  akcji wedtug wartos¢é udziatéw/akcji zakladowym glosu
ceny nabycia %
Triton Investment Sp. z o.0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa P . zalezna petna 17 107 7 393 9714 100 100
inwestycyjne
Investment Sp. z 0.0.)
7bulls germany GmbH*) Niemcy _dZ|a+aInosc zalezna wy%qcz_ona z 107 107 - 67 67
informatyczna konsolidacji
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa P . zalezna petna 1 - 1 100 100
inwestycyjne
Invest Sp. z 0.0.)
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnosc zalezna petna 1517 - 1517 100 100
deweloperska
realizacja
Triton Winnica Sp. z o.0. Warszawa projektow zalezna petna 51 - 51 100 100
budowlanych
realizacja
Triton Property Sp. z o0.0. Warszawa projektow zalezna petna 51 - 51 100 100
budowlanych
realizacja
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa projektow zalezna petna 52 - 52 100 100
budowlanych
Triton AdmlnlstraCJa : Warszawa zgrzqdzanle' .. zalezna petna 51 - 51 100 100
Zarzadzanie Sp. z 0.0. nieruchomosciami
Razem 18 937 7 500 11 437
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2013 r.

dpl_'z:adlmic’)t_ zastosowana wartosé korekty wartos¢ udziat w udziat w

ziatalnosci iaté i

nazwa (firma) jednostki siedziba dsiebiorst cha_rakter metoda ud'z-lalow / aktualizujace bilansowa kapitale prawach
przedsiebiorstwa powigzania L .. akcji wedtug . iz .. zakladowym

konsolidacji - wartos¢ udziatow/akcji gtosu
ceny nabycia %

Triton Investment Sp. z o.0. oérednictwo

(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa p - zalezna petna 17 107 7 393 9714 100
inwestycyjne 100

Investment Sp. z 0.0.)

7bulls germany GmbH*) Niemcy QZla%aInosc zalezna wy%acz_ona z 107 107 - 67 67
informatyczna konsolidacji

Triton Real Management Sp. . .

z 0.0. (poprzednia nazwa Warszawa .posrednlct.wo zalezna petna 1 - 1 100 100

. inwestycyjne

Ping Invest Sp. z 0.0.)

Triton Development Sp. z dziatalnosc¢ . )

0.0. Warszawa deweloperska zalezna petna 1517 1517 100 100
realizacja

Triton Winnica Sp. z o.0. Warszawa projektow zalezna petna 851 800 51 100 100
budowlanych
realizacja

Triton Property Sp. z o.0. Warszawa projektéw zalezna petna 51 - 51 100 100
budowlanych
realizacja

Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa projektéw zalezna petna 52 - 52 100 100
budowlanych

Triton Administracja i Warszawa Zarzadzanie 0 petna 51 - 51 100 100

Zarzadzanie Sp. z 0.0. nieruchomosciami

Razem 19 737 8 300 11 437

* Brak danych finansowych — spétka nie prowadzetgainagci.

Kwota 7.393 tys. zt w pozycji ,Korekty aktualizie wartd¢” firmy Triton Investment Sp. z o.o.

udziatow.

jest nadiky wyceny aportu pomniejszgag wartcsé
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UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 r.

wartos¢é
. . . . . przedmiot bilansowa kapitat wiasny udziat w kapitale udziat w prawach
nazwa (firma) jednostki siedziba przedsiebiorstwa udziatow/ jednostki zakladowym % gltosu
akcji
Polski Holding Obrony Sp. z o.. Warszawa Handel zagraniczny 49 1 521 255 0,001 0,001

(poprzednio Bumar Sp. z 0.0.)

Razem

49

UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 r.

wartos¢é
. . . . . przedmiot bilansowa kapitat wiasny udziat w kapitale udziat w prawach
nazwa (firma) jednostki siedziba przedsiebiorstwa udziatow/ jednostki zakltadowym % glosu
akcji
Polski Holding Obrony Sp. z o.0. Warszawa Handel zagraniczny 49 1 483 620 0,001 0,001

(poprzednio Bumar Sp. z 0.0.)

Razem

49

UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia 2013 r.

wartos¢
. . . . . przedmiot bilansowa kapitat wiasny udziat w kapitale udziat w prawach
nazwa (firma) jednostki sledziba przedsiebiorstwa udziatow/ jednostki zakladowym % gtosu
akcji
Polski Holding Obrony Sp. z o.0. Warszawa Handel zagraniczny 49 1521 255 0,001 0,001

(poprzednio Bumar Sp. z 0.0.)

Razem

49
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Nota 8. ZAPASY

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Materiaty 12 37 38
Potprodukty i produkty w toku 44 195 63 346 43 789
Wedtug cen nabycia 44 195 63 346 43 789
Produkty gotowe 74 877 105 282 88 704
Wediug cen nabycia - 105 282 -
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 74 877 - 88 704
Towary - - -
Zaliczki na dostawy 44 449 272
Razem zapasy 119 128 169 114 132 803
Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na poczatek roku 5794 7 245 7 245
Utworzony odpis w koszcie wtasnym sprzedazy - 6 (845)
Odwrdécony odpis w koszcie wiasnym sprzedazy (950) (346) (606)
I(()dp_lsy aktualizujace wartos¢ zapasow na 4844 6 905 5 794
oniec roku
Nota 9. REZERWY
Rezerwa na Rezerwa na
Okres 6 miesiecy zakonnczony dnia Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
30.06.2014 roku pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogodtem
Stan na poczatek okresu 79 - 66 880 1025
Utworzenie - 3123 75 320 3518
Wykorzystanie - - (66) (316) (382)
Stan na koniec okresu 79 3123 75 884 4 161
Rezerwa na Rezerwa na
Okres 6 miesiecy zakoinczony dnia Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
30.06.2013 roku pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogodtem
Stan na poczatek okresu 72 - 66 1 249 1 387
Utworzenie - 243 75 176 494
Rozwigzanie - (25) - - (25)
Wykorzystanie - - (66) (703) (769)
Stan na koniec okresu 72 218 75 722 1 087
Rezerwa na Rezerwa na
Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
Rok zakonczony 31.12.2013 pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogodtem
Stan na poczatek okresu 72 - 66 1249 1 387
Utworzenie 10 - 108 656 774
Rozwigzanie (3) - - - (3)
Wykorzystanie - - (108) (1 025) (1133)
Stan na koniec okresu 79 - 66 880 1025
Okres 6 Okres 6
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony BOk
. . zakonczony
dnia dnia 31.12.2013
30.06.2014 30.06.2013
Struktura czasowa rezerw roku roku
cze$¢ krétkoterminowa 4161 1 087 1 025
Razem rezerwy 4 161 1 087 1025
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b) Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe TritoDevelopment S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy

zakonczony dnia Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1766 1919 3957
Koszt wtasny sprzedazy 846 1077 2 368
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 1 55 120
Wynik brutto ze sprzedazy 919 787 1469
Koszty administracyjne i sprzedazy 1 068 296 479
Pozostate przychody operacyjne 2 7 18
Pozostate koszty operacyjne 3 - -
Przychody finansowe netto 2 803 965 2 425
Koszty finansowe netto 254 935 2 389
Wynik brutto 2 399 528 1044
Podatek dochodowy (820) 35 (830)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 3219 493 1874
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres 3 219 493 1874
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych _ ) )
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 3219 493 1874
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres 0,13 0,02 0,07
- podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,13 0,02 0,07
- rozwodniony z zysku za okres 0,13 0,02 0,07
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,13 0,02 0,07
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 73 674 75 048 74 859
Wartosci niematerialne - - -
Rzeczowe aktywa trwate 3 829 3919 3 840
Nieruchomosci inwestycyjne 2479 2 584 2 584
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty, akcje i pozyczki) 67 100 68 313 68 195
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 60 26 34
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 17 472 17 657 18 113
Zapasy 13 838 13 514 13 797
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1749 2 862 2 637
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe - 2 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1848 1239 1 650
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 40 29
SUMA AKTYWOW 91 146 92 705 92 972
PASYWA
Kapital wiasny 90 297 85 697 87 078
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 59 686 57 812 57 812
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 3219 493 1874
Zobowiazania dlugoterminowe 349 6 148 5182
Kredyty i pozyczki
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 332 4 360 4 361
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 1 663 807
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 5 125 14
Zobowiazania krotkoterminowe 500 860 712
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 231 578 328
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 66 67 66
Pozostate rezerwy 143 85 123
Rozliczenia miedzyokresowe 60 130 195
Stan zobowiazan ogélem 849 7 008 5 894
SUMA PASYWOW 91 146 92 705 92 972
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.06.2014 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?apslrt‘a‘
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélen‘:
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
Catkowity dochdd za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2014 r. - - - 3219 3219
Rozliczenie zysku z 2013 r. - 1874 - (1874) -
Na dzien 30 czerwca 2014 r. 25 458 59 686 1934 3219 90 297
za okres zakonczony dnia 30.06.2013 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?apslrt‘a‘
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélen‘:
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204
Catkowity dochdd za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2013 r. - - - 493 493
Rozliczenie zysku z 2012 r. - (56 544) - 56 544 -
Na dzien 30 czerwca 2013 r. 25 458 57 812 1934 493 85 697
za okres zakonczony dnia 31.12.2013 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?aps':‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéien‘:
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 25 458 114 356 1934 (56 544) 85 204
Catkowity dochéd za okres zakonczony 31
grudnia 2013 r. - - - 1874 1874
Rozliczenie zysku z 2012 roku - (56 544) - 56 544 -
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013

Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 3219 493 1874
Korekty o pozycje: (3 299) 234 (5 663)
Amortyzacja 196 77 162
Przychody i koszty z tytutu odsetek (260) (73) (5 994)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (1 740) (1) (1)
Zmiana stanu rezerw, odpisdw i rozliczen
miedzyokresowych (953) 231 (630)
Inne korekty - odpis na udziaty (542) - 800
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku obrotowego (80) 727 (3789)
Zmiana stanu zapasow (41) (605) (888)
Zmiana stanu naleznosci 888 (383) 4 956
Zmiana stanu zobowiagzan (94) (50) (299)
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 673 (311) (20)
operacyjnej
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: 17 295 465 18 841
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 1 - -
Sprzedaz aktywow finansowych 12 000 - 12 000
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 400 1 650
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 5294 65 5191

Wydatki: (17 770) (681) (18 937)
N_abyC|e ljzeczowych aktywow trwatych i wartosci (81) (19) (25)
niematerialnych
Udzielone pozyczki i doptaty (17 689) (662) (18 912)
-Przeplywy'ple'nlqzne netto z dziatalnosci (475) (216) (96)
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy: - - -

Wydatki: - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, razem 198 (527) (116)
Zwiekszenie netto stanu $rodkow pienieznych i ich
ekwiwalentéw 198 (527) (116)
$rodki pieniezne na poczatek okresu 1 650 1766 1766
Srodki pieniezne na koniec okresu 1 848 1239 1 650
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c) Informacje dodatkowe do potrocznego skroconego kensolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Triton Development wiaz z informacjami dodatkowymi do
skréconego pétrocznego sprawozdania finansowego Bemta

Dodatkowe informacje i objaienia dotycz skroconego skonsolidowanego sprawozdania finaegow
Grupy Kapitatowej Triton Development za pierwszédrpcze 2014 roku, ponadto zawierapformacije

dodatkowe do skroconego jednostkowego poétrocznegawezdania finansowego Triton Development
S.A. za pierwsze pétrocze 2014 rokuslJev Dodatkowych informacjach i objaieniach nie zostaty
wyodrebnione informacje dla skréconego jednostkowegovgpzdania finansowego Triton Development
S.A. oznacza toze informacje te pokrywajsi¢ z informacjami dla sprawozdania skonsolidowanego
Grupy Kapitatowej, bdz zdarzenia powodage ujawnienie takich dodatkowych informaciji nie vaysty.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVEL OPMENT S.A.
ZA PIERWSZE POLROCZE 2014 ROKU

OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2014 r. DO 30-06-2014 r.

Niniejsze sprawozdanie zostalo spmtzone zgodnie z MSR 34 oraz zgodnie z § 89 Rozprenia
Ministra Finansow ,w sprawie informacji ligcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartgciowych oraz warunkow uznawania za rownaa@informacji wymaganych przepisami
prawa pastwa nieldacego pastwem cztonkowskim” z 19 lutego 2009 rok(D.U.2009 Nr 33
p0z.259).

1. Podmiot dominujcy Grupy Kapitatlowej, Triton Development Spotka Ak (,Emitent”,
.Spotka”) z siedzibh w Warszawie, ul. Grojecka 194 (poprzednia siedz¥éarszawa, Al.
Jerozolimskie 94) jest spalkzarejestrowanw Rejestrze Przeddiiorcow przez & Rejonowy
dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KrajoweBejestru Slowego pod numerem
0000023078. Spotka posiada numery: REGON: 012658066 NIP: 522 000 07 14.
Podstawowym przedmiotem dziataleo Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziataldoi gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. W 2014 roku przedmiot
dziatalngci nie ulegt zmianie.

2. Dziatalnag¢ Emitenta i Spotek Grupy obejmuje caty teren Pol€kaas trwania Spoétek Grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowmne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 30.06.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2013 roku do 30.06.2013 rokm waadzié 31.12.2013 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddsezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwst Spotek Grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sgiwane przy zalgeniu kontynuowania
dziatalnagci gospodarczej przez Emitenta i Spotki Grupy wadej st przewidzi€ przyszigci
oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazugce na zagrgenie kontynuowania
dziatalngci.

6. W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie Spotek.
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7. Przygte zasady rachunkowad oraz zgodng skonsolidowanego sprawozdania finansowego
MSSF zostaly szczegdtowo opisane w sprawozdanimsskislowanym Grupy Kapitatowej za
2013 rok. Zasady ustalania watoaktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowege
ulegty zmianie w 2014 roku w stosunku do prezentowh poprzednio.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF gsndokonania szacunkéw i zaga,
ktore wptywasa na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pglyjszacunki i zateenia
odzwierciedlag najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mogr sie rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim przgiych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizigych, aktywow z tytutu odroczonego podatku dochoeigaov
oraz rezerw.

W 2013 roku Emitent utworzyt odpis aktualizacyjutyczcy potencjalnej utraty wargoi aktywow w

postaci odsetek od obligacji oraz doptat do ka@wtaiTriton Winnica Sp. z 0.0. (spétka zate).

Ewentualna utrata wardoi tych aktywow mogta wynika z niespetnienia siprzyjetych do realizaciji
inwestycji zatlgen. W zwiazku z tym,ze nie bylo maliwe rzetelne ustalenie wysoé® przysztych
wptywow, kontynuugc dotychczasow polityke, Emitent postanowit zneutralizowavptyw na wynik

finansowy 2014 roku naliczonych odsetek od obligadpkonat odpisu w wysokai 252 tysice ztotych
W zwiazku z zaptat naleznosci odsetkowych przez spatkzalezna Emitent rozwazat odpis utworzony w
2013r. w wysokéci 794 tysiace ztotych.

W spotce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. produkty gotowmieszkania i lokale aytkowe na
dziea bilansowy § wyceniane w cenie sprzeda netto. Na pocgek okresu wyspowat odpis
aktualizupcy warta¢ produktow gotowych do wysoka mazliwej do uzyskania ceny sprzeganetto w
kwocie 5.794 tysice ztotych, w okresie sprawozdawczym npsb wykorzystanie odpisu w kwocie 950
tysiecy ztotych.

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich poj@ngch kosztow oraz w zwiku z

brakiem podpisanego porozumienia, regidago spraw naliczenia odsetek ponuizy spétkami Grupy
Kapitatowe] Emitenta a panem Andrzejem Szmagalskstata podjta uchwata Emitenta, na podstawie
ktOrej utworzono rezergvna koszty przysztych naliczonych odsetek od zobopati w stosunku do
Andrzeja Szmagalskiego w kwocie 3.123 tys. ziotylhiej kwoty zostato rownieutworzone aktywo na
odroczony podatek dochodowy w wyseé&o593 tys. ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcah ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonaly dla spotek Grupy. Grupa nie ujmuje sprawozdawdcizalotyczcej segmentow
dziatalnGci, gdyz inne anteli dziatalng¢ developerska segmenty dziatadoonie spetniaj wymogow
wyodrebnienia zgodnie z MSR.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostalo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie z
przeptywoéw piengznych sporzdzone zostato metagasredni.

Konsolidacji dokonano metadetra poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéengiznych wszystkich spotek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposoéb, jakbwypg stanowita pojedyngzjednostk
gospodarcz
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA PIERWSZE POLROCZE 2014 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2014 r. DO 30-06-2014 r.

1. Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitentdzien 29.08.2014 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dZi€29.08.2014r. wynosi 25.458.092 zt i dzieli Bi:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 glosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co

daje:

4.500.000 akciji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotyczce rezerw i aktywdéw na podatek dochodowy

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyaaoczony podatek dochodowy z tytutu

przewidywanych przychodow z tytutu ustug w wyséio28 tys. ztotych oraz rozwazat rezerw

utworzory z tego tytutu w poprzednich okresach w kwocie ¥6. tztotych. Rezerwy zostaty
wytaczone w ramach konsolidacji. Emitent rozeat rezerwy na podatek dochodowy utworzone
poprzednich okresach z tytutu odsetek na kv@85 tys. ztotych - wylczone w ramach konsolidaciji

oraz z tytutu rozliczenia czynszu na kwattys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywaytotti odroczonego podatku dochodowego z
tytutu naliczonych przysztych kosztow w kwocie 68.tztotych. Rozwizat aktywa, utworzone w

poprzednich okresach, z tych samych tytutdw na kw8ttys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zalkej Triton Development Sp. z 0.0. roagano utworzogw

poprzednich okresach rezerwa odroczony podatek dochodowy z tytutu przewidyyeh kosztow
na kwot 18 tys. ztotych oraz utworzono rezerwa odroczony podatek dochodowy od naliczonyc

odsetek w wysokii 332 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoice zakg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyxva

tytutu odroczonego podatku dochodowego wazkii z przewidywanymi kosztami na kwdd9 tys.

ztotych, w ramach konsolidacji wadzona zostata kwota 28 tys. ztotych. Rog@ino aktywa z tych
samych tytutdw, utworzone w poprzednich okresackwate 24 tys. ztotych, w ramach konsolidacji
wytaczona zostata kwota 16 tys. ziotych. W spoice zadp Triton Development Sp. z o.o0.

utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddcweego w zwizku z odpisem aktualizagym

wartas¢ zapasow na kwets52 tys. ztotych, rozwzano aktywa z tego samego tytutu, utworzone \

poprzednich okresach na kwot4 tys. ztotych. W prezentowanym okresie w spaieznej Triton

Development Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytuteegciowej r@&nicy w podatku dochodowym w
zwiazku z naliczonymi odsetkami od zobawen w wysokaci 6 tys. ziotych, wycofano odpis
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aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowegavgieokaci rezerwy w wysokéci 486 tys.
ztotych.

W prezentowanym okresie w spoétce zalkg Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywaytmit
odroczonego podatku dochodowego doigeno naliczonych przysztych kosztow w kwocie 6 tys.
ztotych. Rozwazano aktywa z tych samych tytutdw na kebttys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoOice zaky Triton Administracja i Zarkglzanie Sp. z o0.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddowego dotyczcego naliczonych przysztych
kosztow w kwocie 10 tys. ziotych. Rozwano aktywa z tego samego tytutu na kw0 tys.
ztotych.

W pozostatych spétkach Grupy nie wysity znacace rezerwy i aktywa na odroczony podatek
dochodowy. Na potrzeby konsolidacji dokonano korekinsolidacyjnej aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowaagjy dotyczcej sprzedanych produktéw
w tacznej kwocie 23 tys. ztotych, oraz dokonano korekkyywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyazego nierozliczonych kosztow wackznej kwocie 17 tys. ziotych, a tak

dokonano korekty aktywa z tytulu odroczonego podatiochodowego dotygzego rozliczenia

straty w Podatkowej Grupie Kapitalowej na k@85 tys. ztotych. W zwiku z utworzeniem

rezerwy na koszty przysztych naliczonych odsetek zmtbowhzan w stosunku do Andrzeja
Szmagalskiego w kwocie 3.123 tys. ziotych, do tepty zostato utworzone aktywo na odroczony
podatek dochodowy w wysoka 593 tys. ztotych.

Pozostale rezerwy na podatek i aktywa z tytutu jdceewvej r@nicy w podatku dochodowym
uwzgkdnione w bilansach spoétek Grupy kapitalowej Em#erdostaly wyiczone w ramach
wytaczen konsolidacyjnych.

3. Znaczce odpisy aktualizape wartd¢ sktadnikbéw aktywdw w prezentowanym okresie:

- Na koniec 2013 roku w spéice Emitenta wgpsiwat odpis aktualizggy wartgé diugoterminowych
aktywow finansowych na kwet794 tys. ziotych z tytutu naliczonych odsetek ddigacji. W
pierwszym poétroczu 2014 roku, w zwku ze sptat odsetek odpis zostat rozmany w catéci.
Wycofano rezerwna odroczony podatek dochodowy z tego tytutu.

- Na koniec 2013 roku w spotce Emitenta wgpsivatl odpis aktualizagy wartgé udziatdw
posiadanych przez Emitenta w spotce zadg na kwog 800 tys. ztotych. W pierwszym potroczu
2014 roku, odpis zostat zgkiszony o0 252 tys. ziotych.

- W prezentowanym okresie spoOtka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetaici udziatdbw posiadanych przez
Emitenta o kwaf 4.036 tystcy ztotych i wycofanie odpisu aktualizgego w kwocie 1.745
tysiecy ztotych.

- W spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. rozwano czs¢ odpisu aktualizaicego wartéé
zapasow na kweto5s0 tys. ziotych.

4. Zobowizania warunkowe:

a. Inne zobowizania warunkowe

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zqoktego przez spoétkzalezng Triton Development Sp. z 0.0.
ustanowione $ hipoteki kaucyjne na nieruchosw do kwoty 143.112 tyscty zitotych, zastaw
rejestrowy na udziatach Triton Development Sp.@ @ wysokdci 127.012 tysicy ziotych, oraz
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weksel in blanco pgczony przez Triton Development S.A. z wydaniefwiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwot®(@0tysecy zt. Jako zabezpieczenie wiw
poreczenia Emitent ustanowit hipoteki umowngc2ne na nieruchondoiach w Starej Wsi gm.
Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ziotych. Inne zobmania warunkowe wynikage z roszcze
pracowniczych wynosizl1 tysecy ztotych.

b. Sprawy sadowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaeym Grupy Emitenta dotygzroszczé z wykonawcami,
kontrahentami oraz wgdami administracyjnych, nadzm wartg¢ przedmiotu sporu niegth w
ksiggach w kwocie 1.351 tys. ziotych.

Suma posfpowar toczicych seé przed gdami nie przekracza wadw 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta.

c. Gwarancje

W poprzednich okresach spétka zala - Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezema
ewentualne zobowtrania warunkowe wynikage z gwarancji w kwocie 406 tys. ztotych, przyjawj
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjamkdaymi i zatrzymanymi kaucjami. W okresie
sprawozdawczym spotka zale nie tworzyla ani nie rozazywata rezerwy z tytutu gwaranciji.

W okresie sprawozdawczym pozostate spotki Grupytw@@zyty ani nie rozwgzywaty rezerw z tytutu
gwaranciji.

d. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsie zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorygoki Grupy
bylyby stror.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Z uwagi na
jednorodi dziatalng¢ (zaréwno w ujciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujije
sprawozdawczei dotyczcej segmentow dziataldoi, ktére stanowd jeden segment operacyjny.

2) Znacace odpisy aktualizage wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow
finansowych. W poprzednich okresach sprawozdawrgzycspotce Emitenta dokonano odpisu
aktualizupcego warté¢ dtugoterminowych aktywow finansowych na kwa94 tysace ztotych z
tytutu naliczonych odsetek, kirw obecnym sprawozdaniu, w zmku ze splai odsetek
rozwiazano w catéci. W okresie pierwszego kwartatu 2014 roku utwoz@dpis aktualizagy
wartas¢ udziatdw w spotce zataej Triton Winnica na kwat 252 tysice ztotych.

3) Znacace odpisy aktualizage wart@¢ zapasow nie wygpowaty. W okresie sprawozdawczym w
spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. ngsto wykorzystanie odpisu aktualizigego
zapasy, utworzonego w poprzednich okresach nack9ifl tysecy ziotych.

4) Informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozezaniu rezerw zostaty przedstawione
w ponizszej tabeli:
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Rezerwa na
Rezerwa na Rezerwa na Koszt
Swiadczenia koszty Y Inne rezerwy Ogoéitem
N badania
pracownicze odsetek .
sprawozdan
Stan na poczatek okresu 79 - 66 880 1025
Utworzenie - 3123 75 320 395
Rozwigzanie - - - - -
Wykorzystanie - - (66) (316) (382)
Stan na koniec okresu 79 3123 75 884 1038

5) Istotne transakcje dotygze nabycia i sprzedg rzeczowych aktywow trwatych w okresie
sprawozdawczym. W spoice Emitenta dokonano roztiezezakupu rzeczowego natju
trwatego na kwat 4.031 tystcy ztotych.

6) W prezentowanym okresie spotka zale Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatlu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetasci udziatdw posiadanych przez
Emitenta o kwat 4.036 tysicy ziotych. Zysk Emitenta na tej transakcji, wynicy gtéwnie z
wycofania odpisu aktualizagego w kwocie 1.745 tysty ztotych, utworzonego w poprzednich
okresach wyniost 1.739 tygly ztotych. Transakcja obtenia kapitalu podstawowego zostala
rozliczona w ramach wzajemnej kompensaty fadéci i zobownzan, w tym wynikapcych z
nabycia rzeczowych aktywéw trwatych.

7) Informacje o istotnych zobowzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywo
trwatych, jakie wysipity w okresie sprawozdawczym. W spotce Emitentkoth@ano rozliczenia
zakupu inwestycyjnego na kwo#.031 tys. ztotych. W spoétce zateej Triton Development Sp.
Z 0.0. rozliczono zobowtanie na kwat 4.031 tysice ziotych.

8) W pierwszym kwartale 2014 r. Triton Winnica Sp..n.c spdtka w 100% zatea od Emitenta —
dokonata wykupu 120 obligacji imiennych serii A camesci nominalnej 12.000 tys. zt.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WspOlnikbw Triton Winni8p. z o.0. uchwalito na d#ie
31.03.2014 r. doptaty do kapitatu zapasowego spatkivocie 17.493 tys. zt. Wszystkie nowe
doptaty zostaty wniesione przez Emitentdr@dki zostaty wykorzystane na wykup paigyych
obligaciji.

9) W spoice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptatkdpitalu zapasowego na
kwote 196 tysecy ziotych.

10) W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoalaj® kapitatu zapasowego
na kwot 103 tysice ziotych.

11) W okresie sprawozdawczym nie zostaty rozliczonawgradowe. W okresie sprawozdawczym
rozliczono 203 tys. zt zobowzan pozabilansowych zwranych z prowadzonymi sprawami
sadowymi, a rozpoago postpowania gdowe na kwag 887 tysecy ztotych. Opis zobowkzan
warunkowych zostat zamieszczony w punkcie 1 ppkowByzej.

12) Korekty bkddw poprzednich okreséw nie wypbwaty.

13) Dziatalng¢ zaniechana w 2014 roku nie wysbwata, nie przewiduje @i zaniechania
dziatalngci w okresie najbfiszego roku.

2.a.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 30.06.2014r. ogtoszony w tabeli nr 124/A/NBP/20A4lnia 30.06.2014r.
w wysokaci 4,1609 ztotych.
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Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow pieamnych za
pierwsze potrocze 2014r. przyp sredni arytmetycza kursow EUR oglaszanych przez NBP,
obowiazujacych na ostatni dziekazdego z 6 pierwszych miesy 2014 roku w wysokai 4,1784
ztotych.

Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wigul pierwszego potrocza 2014 roku wynosil
4,2375 ziotych (tab.022/A/NBP/2014 z dnia 03.02420) . Najniszy sredni kurs EUR ogtoszony
przez NBP w agu pierwszego potrocza 2014 roku wynosit 4,0998yrdo (tab. 110/A/NBP/2014 z
dnia 09.06.2014 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow dla okvegmrownawczych przyjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP obogaujacy na dzié 30.06.2013r. ogtoszony w tabeli nr 124/A/NBP/2@13
dnia 28.06.2013r. w wysokaoi 4,3292 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowraisbraz rachunku przeptywow pieanych dla
okreséw porownawczych za pierwsze poétrocze 201&yjgio srednh arytmetyczn kursow EUR
ogtaszanych przez NBP, oba&ujacych na ostatni dziekazdego z 6 pierwszych miesy 2013
roku w wysokdci 4,2140 ztotych.

Strukturasrodkéw pien¢znych na pocaek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 5.504 tysty ztotych, na koniec
pierwszego poétrocza 2014 r. wynosity 5.601 tystyzib. Innesrodki pienkzne nie wystpowaty.

Rd&znice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowanéytaczenia konsolidacyjne.
W Triton Development S.A. dokonano w pierwszym pohu odpisu aktualizagego wartéé

udzialtdbw posiadanych w spéice zalej na kwot 252 tys. zlotych oraz rozwdania odpisu
aktualizupcego warté¢ obligacji na kwot 794 tys. ziotych. Zdarzenia te zostaly zaprezeatwmw
Cash-flow w czsci A, w pozostatych pozycjach przeptywdw pigmmych z dziatalnéci operacyjnej.

.Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozostalvydatki’ nie przekraczaj5% ogoélnej sumy
odpowiednio korekt, wptywéw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.

1) Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.
2) Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powdanymi nie
wystepowaty.

3) Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelaWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnersk
(powiazana z Emitentem w mly MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotow
powiazanych” 8§ 9 lit. a.) w okresie pierwszego potro@aH 4 roku wyniosta 124 tys. ziotych
brutto i stanowita wynagrodzenie #Zwiadczenie ustug prawnych dla Emitenta. Z tytuljrma
wartas¢ obrotow Emitenta w okresie pierwszego poétroczad2€dku wynosita 20 tys. ztotych
brutto. Na dzié 30 czerwca 2014 roku stan naiesci Emitenta od tej spétki wynosit O ztotych, a
stan zobowjzah Emitenta wobec tej spotki wynosit 0 ztotych. Watambrotéw pozostatych
spotek Grupy z KancelariWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnenskakresie
pierwszego poétrocza 2014 roku wyniosta 148 tystyrlo brutto i stanowita wynagrodzenie za
swiadczenie ustug prawnych. Na dzi80 czerwca 2014 roku stan nierozliczonych frab&ci
pozostatych spotek Grupy od Kancelarii Wodzicka IBiaRadcowie Prawni Spoétka Partnerska
wynosit 9 tys. ztotych, ktore zostato w c&toobjete odpisem. Stan nierozliczonych zobamei
pozostatych spotek Grupy do Kancelarii Wodzicka IBiaRadcowie Prawni Spoétka Partnerska
wynosit 25 tys. ztotych.
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4)

5)

6) Wartcs¢ transakcji spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta zyltyra Swirska (powiazam z

7)

8)

9)

W okresie pierwszego poétrocza 2014 roku nie wapif zadne transakcje Emitenta z Andrzejen

Szmagalskim (podmiotem poazianym). Nalenosci Emitenta na dzie30 czerwca 2014 roku od

Andrzeja Szmagalskiego wynas® ztotych. Na dzie bilansowy nie wysi{puja zobowhzania

Emitenta do Andrzeja Szmagalskiego. Paimy spotkami Grupy a Andrzejem Szmagalskim, v

okresie pierwszego poétrocza 2014 roku w8y nastpujace, znacgce transakcje:

- Naliczenie odsetek w kwocie 33 tys. ztotych odymzki udzielonej w poprzednich okresach
przez Andrzeja Szmagalskiego do spotki zaég.

- Zakup ustug najmu lokalu od spétki zatej za kwot 6 tys. ziotych.

Na dziéh 30 czerwca 2014 roku stan nierozliczonych zolkpai wszystkich spotek Grupy

wynosit 15.654 tys. ztotych, w tym z tytutu zakupieruchoméci 14.036 tys. ziotych, z tytutu

zaptaty czynszu 80 tys. ztotych, a z tytulu otrzmwejaparyczki wraz z odsetkami 1.539 tys.

ztotych. Stan nierozliczonych natesci na dzié 30 czerwca 2014 roku wszystkich spétek Grupy

od Andrzeja Szmagalskiego z tytutu obrotu papienaariasciowymi wynosit 9.030 tys. ztotych.

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich, pojaimych kosztow oraz w
zwiazku z brakiem podpisanego porozumienia, regukgo spraw naliczenia odsetek ponuizy

spotkami Grupy Kapitalowej Emitenta a panem AndeeejSzmagalskim, zostata peidj uchwata
Emitenta, na podstawie ktérej utworzono rezema koszty przysztych naliczonych odsetek o¢
zobowhzan w stosunku do Andrzeja Szmagalskiego w kwocie 3.448. ztotych, do tej kwoty
zostato rownie utworzone aktywo na odroczony podatek dochodowyvysokaci 593 tys.

ztotych.

Wartas¢ umow zawartych w okresie pierwszego poitrocza 20dku przez spokk z Grupy
Kapitatowe] Emitenta z MagdalenSzmagalsk (powiazara z Emitentem w m§f MSR 24
~Ujawnienie informacji na temat podmiotéw pawanych” § 9 lit. a.) wyniosta 1.146 tys. ztotych
brutto i dotyczyta zawarcia umowy przedgmtej na zakup nieruchorm oraz wyniosta 6 tys.
zlotych z tytulu sprzedy materiatdbw. Warté transakcji Emitenta w okresie pierwszegd
potrocza 2014 roku z MagdakerSzmagalsk wyniosta 182 tys. ziotych brutto i stanowita
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji zagdzzych. Na dzie 30 czerwca 2014 roku stan
nierozliczonych nabenosci i zobowazaa Emitenta wobec Magdaleny Szmagalskiej wynosit
ztotych.

Emitentem w m§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewiazanych” 8§ 9 lit.
a.) wyniosta 827 tys. ztotych brutto i stanowitdizzake na poczet zakupu nieruchofco

Wartcs¢ transakcji Emitenta z Jarostawem Borzymowskim (paanym z Emitentem w ndly
MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotowwiazanych” § 9 lit. a.) wynosita 16 tys.
ztotych i dotyczyta zakupydrodka trwatego. W pozostatych spotkach Grupy niestgpowaty
transakcje z tym podmiotem. Na dzi80 czerwca 2014 roku stan nierozliczonych inadéci i
zobowhzan Emitenta i innych spotek Grupy wobec JarostawazBorowskiego wynosit O
ztotych.

Grupa nie wyptacata pgczek aniswiadczér o podobnym charakterze osobom wch@ym w
sktad organdw zasarlzapcych, nadzoruajcych ani administragych.

W okresie sprawozdawczym Emitent wyptacit firmiedbacej sprawozdanie finansowe 54 tys.

ztotych brutto za badanie sprawozdania za 2013Irole spo6tki Grupy wyptacity 28 tys. ziotych
brutto z tytutu badania sprawozdénansowych za 2013 rok.
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. Znaczace zdarzenia dotygee lat ubiegtych wte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego ni
wystepowaty.

. Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozddimansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wptywajce na sytuaej maptkowa i finansows spotek Grupy na dzkebilansowy, ktore
nie zostaty ujte w obecnym sprawozdaniu.

. Zmiany zasad (polityki) rachunkowa w prezentowanym okresie nie wysity.

1) Wspolne przedswziecia, ktore nie podlegajkonsolidacji nie wysjpowaty.

2) Istotne transakcje Emitenta z jednostkami p@amnymi w okresie sprawozdawczym odbywaty si
na warunkach rynkowych i zostaty opisane geji

- Przychody Emitenta ze sprzeglatowarow i ustug do spotek Grupy wyniosty 1.705i¢gy
ztotych.

- Przychody Emitenta z tytutu odsetek od obligacjmmgty 252 tysice ztotych. Na petnkwote
zostat utworzony odpis aktualizacyjny.

- W prezentowanym okresie spoOtka zala Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata abnia
kapitatlu podstawowego, co spowodowato zmniejszevaetcsci udziatlow posiadanych przez
Emitenta o kwat 4.036 tysicy ztotych. Zysk Emitenta na tej transakcji, wynicy gtéwnie z
wycofania odpisu aktualizagego w kwocie 1.745 tysty ztotych, utworzonego w poprzednich
okresach wynidst 1.739 tysiy ziotych. Transakcja ohrenia kapitalu podstawowego zostata
rozliczona w ramach wzajemnej kompensaty fadéci i zobownzan, w tym wynikapcych z
nabycia rzeczowych aktywow trwatych.

- W pierwszym potroczu 2014 r. Triton Winnica Sp..a.6 spotka w 100% zataa od Emitenta —
dokonata wykupu 120 obligacji imiennych serii A oamgsci nominalnej 12.000 tys. zi
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikobw Triton Winni§p. z o.0. uchwalito na d#ie
31.03.2014 r. doptaty do kapitatu zapasowego sp@tkivocie 17.493 tys. zt. Wszystkie nowe
doptaty zostaty wniesione przez Emitentar@dki zostaty wykorzystane na wykup paigyych
obligaciji.

- Dopfata Emitenta do kapitatlu zapasowego w spotdezr@ - Triton Investment Sp. z o.o.
wyniosta 196 tys. ztotych.

- Dopfata Triton Investment Sp. z 0.0. do kapitalpasowego spotki zateej - Triton Real
Management Sp. z 0.0. wyniosta 103 4gsi ztotych.

- Zaliczki otrzymane przez Emitenta na poczet praygsrtistug wyniosty 65 tys. ztotych.

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 2sialow w kapitale lub ogolnej liczbie
glosow zostat przedstawiony paej:
a) Informacje o jednostce zalaej Triton Investment Sp. z o0.0.

Triton Investment Spoétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowawh
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
Emitent posiadat 100% udziatdow w jednostce zad¢ Jednostka ta podlega konsolidacj
metod, petry. Spétka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

b) Informacje o jednostce zaieej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.o0.
Triton Real Management Spotka z ograniczodpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po0tka zostata wkzona do
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konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatéw w tej spoéice. Jednostka podlega konsgiidaetodh petr.

c) Informacje o jednostce zaileej Triton Development Sp. z 0.0.
Triton Development Spoétka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRE2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziaMnjednostce zalaej. Spotka zostata
wiaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petr.

d) Informacje o jednostce zaiae] Triton Winnica Sp. z 0.0.
Triton Winnica Spoétka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 000080pfez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.
W dniu 29-01-2008 roku Emitent zaamat Triton Winnica Spokk z 0.0., w ktérej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedrokikpodlega
konsolidacji metoal petr.

e) Informacje o jednostce zaiaej Triton Property Sp. z o.0.
Triton Property Spoétka z ograniczpadpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KR&I mumerem 0000307366. Spoétka
ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniP: 701 013 07 88. W dniu 27
maja 2008 roku Emitent zayzat Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktorej @bjL00% udziatdw.

f)  Informacje o jednostce zaieej Triton Kampinos Sp. z 0.0.
Triton Kampinos Spoétka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawiazatl spOike z ograniczoa
odpowiedzialnécia pod firmg Triton Kampinos, w ktérej ohj 100% udziatow. Spoétka
zostata zarejestrowana przezdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigptlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spotkaadany numer statystyczny Regon:
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94.

g) Informacje o jednostce zatee] Triton Administracja i Zauzanie Sp. z 0.0.
Triton Administracja i Zarzdzanie Spoétka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawizat spotk
z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firma Triton Administracja i Zargdzanie, w ktorej
objat 100% udziatow. Spotka zostata zarejestrowanazpad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@000363091. Spbétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIR:(0Zb 41 77.

h) Informacje o jednostce zaiaej ,7bulls germany GmbH”
»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2601
roku. Spotka Triton Development S.A. elg 66,8 % udzialdbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiegach Emitenta wyspuje odpis aktualizapy wartég¢ udziatdw w tej Spéice, ktore na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysipowaly wzajemne transakcje. Jednostka
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

o
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4) Grupa sporgdza sprawozdania skonsolidowane, metpeinego wiczenia spotek zakaych do
konsolidaciji.

5) Triton Development S.A. z siedailw Warszawie, ul Grojecka 194 jest jednassiporadzapca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na nggaym szczeblu grupy kapitatowej.

7. W okresie sprawozdawczym nie na#b polaczenie spotek.

8. W ocenie Emitenta, niepewdmd co do maliwosci kontynuowania dziatalrsoi spotek Grupy nie
wystepuja.
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[ll. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnasci Grupy Kapitalowe] Triton Development wraz z
informacjami dodatkowymi o dziatalnosci Emitenta.

Niniejsze sprawozdanie z dziatalicoGrupy Kapitatowej Triton Development:

» stanowi czs¢ skonsolidowanego raportu potrocznego za | pétrocz2014 roku, rozszerzonego
o informacje dodatkowe o dziatakw Emitenta;

e sporadzone jest zgodnie z § 90 z uwabhieniem wymogéw § 89 Rozpadzenia Ministra
Finanséw ,w sprawie informacji hiecych iokresowych przekazywanych przez emitentoy
papierow wartéciowych oraz warunkOw uznawania za rownem& informacji wymaganych
przepisami prawa patwa nielgdacego pastwem cztonkowskim” (Rozporzadzenie Ministra
Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowej Triton
Development w okresie affym raportem oraz zasad spanizenia potrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego orazo@iego skroconego sprawozdania
finansowego. Ponadto zawiera opis podstawowychozagr czynnikow ryzyka zwjzanych z
pozostatymi miegicami roku obrotowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze anajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakczonym poéirocznym skroconym sprawozdaniu finansowynskroconym potrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, ktére zostal@omwvane zgodnie z MSR 34.

A. Informacje do potrocznego skroconego skonsolidaanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do potrocznego skroconego sprawzdania finansowego
Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2014 r. do 30-06-2014 r.
przedstawione zgodnie z § 90
Rozporzadzenia Ministra Finanséw (wg kolejnych punktow 8§ 87ust. 4 tego Rozporadzenia)

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &ri@apitalona wynika z przygtej struktury
dziatalngci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje zasgdcze i kontrolne
nad spotkami zateymi.

Podstawowym przedmiotem dziataéeo Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziataktodeweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Napkszy wpltyw na wyniki Grupy Kapitatowej majwyniki Spotki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. Spotka ta zrealiata kompleks mieszkaniowo ustugowy na
warszawskiej Ochocie.

W 2014 roku podobnie jak w roku poprzednim ZarSpotki Emitenta, jako jednostki dominogj
Grupy Kapitatowe] koncentruje ¢sha dziataniach zwranych z realizagjrozpocztych inwestyciji, jak
rowniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjhydN pocatkowym okresie 2014 roku
uprawomocnita gi decyzja zatwierdzaga pozwolenie na budabudynkéw ustugowo-mieszkaniowych
0 tacznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na terenieruchoméci zlokalizowanej w warszawskiej
dzielnicy Biatotka.
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2) W | pétroczu 2014 roku nie wygtity czynniki i zdarzenia mage znaczny wptyw na dziatalfo
Emitenta i osignigte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gi@wadzonej dziatalrsai i
opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

W | pétroczu 2014 roku w sprawozdaniu jednostkowymitenta wykazano przychody ze sprzgder
wysokasci 1.766 tys. zt oraz wynik operacyjny- 150 tys. Ztostaty one uzyskane w decysghgj czsci

w zwiazku z dziatalnécia ustugows prowadzon na rzecz spétki zatmej Triton Development Sp. z o.0.,
Zwigzam z realizacj projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczala w roku 2013. Obroty z
powyzszego tytutu zostaly wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z idinasci
finansowej wyniost 2.549 tys. zt - wynik ten byloginie zwhzany z rozwizaniem rezerw utworzonych
w poprzednich okresach na naliczone odsetki - ¥94zt oraz 1.745 tys. zt z tyt. wycofania utworego
w poprzednich okresach odpisu aktuakzego (opis w pkt 2 ,Dodatkowych informacji i objaen”
wchodzcych w skiad niniejszego sprawozdania). Zysk nEttatenta wyniost 3.219 tys zt i uwzginit
rozwiazanie rezerw na podatek dochodowy w wysek@20 tys. zt — utworzonych w poprzednich
okresach.

W sprawozdaniu Skonsolidowanym Grupy Kapitatowejiténta za | poirocze 2014 roku zamku z
zastrzeeniem umieszczonym w opinii bieglego rewidenta pggo sprawozdanie skonsolidowane
grupy Kapitatowej Triton Development S.A. na 201&k,r oraz wobec braku umowy regulcgj
szczegOly rozliczie z akcjonariuszem Spoiki, utworzono rezema ewentuakpokoliczngé¢ naliczenia w
przyszigci odsetek od zobowian w kwocie 3.123 tys. zi, do tej kwoty zostato réeniutworzone
aktywo na odroczony podatek dochodowy w wysck893 tys. zt..

Poza powyszym w | pétroczu 2014 roku nie wypity czynniki i zdarzenia mage znaczny wpltyw na
dziatalng¢ Grupy Kapitalowej Emitenta i aginicte przez ri wyniki finansowe — poza typowymi dla
prowadzonej dziatalrigi i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowej oagnicty w | pétroczu 2014 roku miaty wpltyw nagiujace
czynniki:

- przychody z dziatalni@i wyniosty 16.915 tys. zt, a wynik operacyjny wget — 2.594 tys. zi. Wynik ten
zwiazany byt gtéwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdakali w zrealizowanej inwestycji TRITON
PARK.

- wynik z dziatalnéci finansowej wynosgy — 4.680 tys. zt byt zwzany gtownie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji, kosztami finansowymi poniesionymi w izeku z realizagj projektu
Triton Park oraz w zvdzku z w/w utworzeniem rezerwy.

Skonsolidowany zysk netto Grupy Kapitatowej TritDevelopment S.A. wynosey -5.281 uwzgidnia
ponadto podatek odroczony w wysékio— 1.992 tys. zt.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswwub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfik dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonéwidub cykliczngci dziatalngci,
majacych wptyw na realizowane przez SppikGrupe Kapitatows przychody — poza typawdla brary
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z réwnolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przyjtymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) informacje o odpisach aktualizgiych warté¢ zapaséw do warfoi netto maliwej do uzyskania i
odwrdéceniu odpisow z tego tytutu zostatytej powyej w ustpie 2 pkt 3 ,Dodatkowych informacji |
objasnien” wchodzcych w skitad pkt Il. ¢) niniejszego sprawozdania.

5) informacje o odpisach aktualizigych z tytutu utraty warkei aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartéci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéwamrodwrdoceniu takich
odpisOw - zostaly gie powyej w ust. 2 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i objaen” wchodzcych w
skiad pkt II. ¢) niniejszego sprawozdania.
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6) informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozezaniu rezerw - zostaly ¢te powyej w
ust. 2 pkt 4 ,Dodatkowych informacji i olfjaien” wchodzicych w skiad pkt Il. ¢) niniejszego
sprawozdania.

7) informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odratzgo podatku dochodowego; - zostatyte
powyze] w ust. 1 pkt 2 ,Dodatkowych informacji i obmen” wchodzcych w sktad pkt 1. c)
niniejszego sprawozdania.

8) W biezacym okresie nie wysgpity istotne transakcje nabycia i sprzegazeczowych aktywow
trwatych. W prezentowanym okresie spotka zade Triton Investment Sp. z 0.0. dokonata @bnia
kapitatu podstawowego, co spowodowato zmniejszesaigasci udziatdw posiadanych przez Emitenta g
kwote 4.036 tystcy ztotych. Opis transakcji o charakterze inwesjtygyn zostat opisany w ust. 2 pkt 6
.Dodatkowych informacji i objgnien” wchodzcych w skitad pkt Il. ¢) niniejszego sprawozdania

9) W biezacym sprawozdaniu nie wyglity istotne zobowgzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

10) Opis spraw gdowych - zostat wty powyzej w ust. 1 pkt 3 ppkt 4 — ,Dodatkowych informacii
objasnien” wchodzicych w skiad pkt Il. ¢) niniejszego sprawozdaniazliczenie spraw aslowych
zostato opisane w ust. 2 pkt 11 w/w informacji.

11) W sprawozdaniu finansowym za hiey okres nie ujto korekty béddéw poprzednich okreséw, gey
btedy takie w okresach poprzednich nie vepstwaty.

12) Nie wystpity inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkowowadzenia dziatalrigi, ktére
miatyby istotny wplyw na warkg godziwg aktywow finansowych i zobowtan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

13) Emitent i Spoétki wehodice w sktad Grupy Kapitatowej na bigo wywiazuja sic ze zobowizan
wynikajacych z umow kredytéw i pgczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotpawiazanymi byty zawierane na warunkach
rynkowych. Szczegotowe informacje dotyce transakcji z podmiotami poagianymi, zostaty
przedstawione w ust. 4 pkt 3-6, oraz ust. 6 pkt,Pedatkowych informacji i objgien” wchodzcych

w skiad pkt II. ¢) niniejszego sprawozdania.

15) Instrumenty finansowe nieg svyceniane w wartei godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu je
ustalania.

16) Nie zaszty zmiany w klasyfikacji aktywow finansoviyc

17) W 2014 roku Emitent nie prowadzit dziatzwiazanych z emigj wykupem akcji lub innych
papierow wartéciowych. Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 1@dif2014 roku (raport hiecy nr
10/2014) podjto uchwat w sprawie peaiczenia akcji serii C i D w jedinserk, scalenia akcji. Uchwata
zaklada w ramach poszczegllnych serii akcji i ze@ma dotychczasowych uprawnhie
Z poszczegolnych serii akcji i niezmienionej wysakdkapitatu zaktadowego Spotki, pokenie akcji. W
miejsce dotychczasowej waéto nominalnej jednej akcji wynoseej 1,00 zt (jeden zioty), ustalono naw
wartas¢ nominalra akcji Spotki w wysokéci 4,00 zt. Scalenie akcji winno napt do 31 grudnia 2014r.
Uchwata zostata pogla w celu zad@uczynienia wymaganiom stawianym przez ZdrzGietdy
Papierow Wartéciowych w Warszawie S.A. wytanym w uchwale nr 1387/2013 z dnia 02.12.2013r.
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W dniu 31.03.2014 r. Triton Winnica Sp. z 0.0. ok@ w 100% zalena od Emitenta — dokonata
wykupu 120 obligacji imiennych serii A o waéd nominalnej 12.000 tys. zt. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikbw Triton Winnica Sp. z o.chwalito na dzié 31.03.2014 r. doptaty do
kapitalu zapasowego spoétki w kwocie 17.493 tys.Whkzystkie nowe doptaty zostaly wniesione prze
Emitenta, a&rodki zostaty wykorzystane na wykup pakggych obligacji.

W dniu 20 marca 2014 rokua® Rejonowy dla m. st. Warszawy Xll wydziat KRS zaestrowat
obnizenie kapitatu zaktadowego spotki zatej od Emitenta — Triton Investment Sp. z 0.0. D&3 tys.
zt do wysokdci 13.052 tys. zt. Obunenie kapitalu zostato przeprowadzone na podstawlevaty
wspolnikdw z dnia 15 listopada 2013r, zgodnie zpdug okreslona w Kodeksie spotek handlowych.

W spoice zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptakapitatu zapasowego na kwdt96
tysiecy ztotych.

W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoadogh kapitalu zapasowego na
kwote 103 tysice ztotych.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 26rwza 2014 roku zysk za rok 2013 w
wysokdaci 1.874 tys. zt, na kapitat zapasowy Spoiki. Paoade podgto uchwat o wyptatach dywidend
za rok poprzedni przez pozostate spoétki wchodzw sktad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowanc
wyptaty dywidendy z zyskéw wypracowanych w roku Zamym. Zamiarem Zarglu jest
rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu ewentualnygbtatgywidend nie wczaiej niz po sptacie
kredytu bankowego zagnictego na realizagjinwestycji Triton Park.

19) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kajpiwetj za | pétrocze 2014 roku uwzgdhiono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu mgge wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

20) Od czasu zakmzenia ostatniego roku obrotowego npBY nastpujace zmiany zobowzan
warunkowych opisanych szczegétowo w raporcie rggzma 2013 rok.

W zwiazku z zawarciem dnia 19.12.2013r przez spatkiezng Triton Development Sp. z 0.0. aneksu dc
umowy kredytowej, jako zabezpieczenie sptaty kredymitent pogczyt weksel in blanco z wydaniem
oswiadczenia o poddaniugsegzekucji na podstawie Prawa bankowego do kwodyQl®) tys¢cy zi, oraz
ustanowit zabezpieczenie w/w gorzenia w postaci hipotek umownycftznych na nieruchondoiach w
Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ztl Wartale 2014 roku w/w hipoteki zostaty wpisane
do odpowiednich kgg wieczystych, natomiast pmzenie weksla in blanco zastalo ograniczone
120.000 tys. zt do kwoty 90.000 tys. zi
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B. Informacje do pétrocznego skréconego skonsolidaamego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej i do potrocznego skréconego sprawzdania finansowego
Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2014 r. do 30-06-2014 r.
przedstawione zgodnie z pkt. 16A MSR 34 oraz § Rozporzadzenia Ministra Finansow
(wg kolejnych punktow 8§ 87 ust 7 tego Rozpoeglzenia)

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkow przeliczeniu na Euro zostaly
zaprezentowane w rozdziale 1i Il niniejszego skdidswanego raportu potrocznego.

2) Zarzmdzanie Grup Kapitalows opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej Emitent
jako podmiot dominujcy sprawuje funkcje kontrolne nad spo6tkami zaiami, w ktérych prowadzona
jest podstawowa dziatald@operacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dzieh 30 czerwca 2014 roku schemat struktury organizegyGrupy Kapitatowej — spotek athych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 1oc/ \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

Informacje o jednostce zaieej , 7bulls germany GmbH"- wyktzonej z konsolidaciji.

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czervZl01 roku.
Spoétka Triton Development S.A. @g 66,8 % udzialdw za cemabycia 29.127 EUR. W kgjach
Emitenta wysipuje odpis aktualizapy wartg¢ udziatow w tej spoétce, ktére na dzi€0.06.2014 roku
wynosz 0 ziotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostka zostatacmgha z konsolidaciji,
poniewa nie prowadzi dziatalnei oraz dane finansowe spoiki nig stotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima realizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgizania nieruchonsaiami.

W dotychczasowym okresie 2014 roku nie apig zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, nie
zaniechanaadnej dziatalnéci istotnej dla Grupy Kapitatowej.
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4) Zaréwno Emitent jak i inne spotki wechage w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty progno
wynikow na rok 2014

5) Zarzad Spokki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogélnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta né
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu pétregm tj. 29 sierpnia 2014 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zgta Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&434.780 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qtgich 18.383.880 gtoséw, tj. 42,3 % ogdlnej liczby
glosow na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadaniai akapkresie od przekazania poprzedniegq
raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes gthrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghyséa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.
- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Jednoczénie Emitent informujeze w dniu 14.04.2014 r. (raport biey nr 3/2014 z 14.04.2014 r)
otrzymat od Domu Maklerskiego IDM zawiadomieniemianie liczby akcji Emitenta. Podmiot ten
na dzié 31 marca 2014r. posiadat akcje Emitenta wcilgppowyzej 5% ogolnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, a w wyniku transakcji gpgch w/w zdwiadczeniem ilé¢ ta zostata
obnizona pontej wskazanego progu.

Tres¢ zawiadomienia:

»Zgodnie z art. 69 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia #&d 2005 roku - O ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowyclzalganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539)egldUstawa, Dom Maklerski IDMSA (dalej:
DM IDMSA) zawiadamia, 2 w wyniku transakcji sprzedg w dniu 8 kwietnia 2014 roku akcji
spotki Triton Development S.A. zmniejszykgego udziat w kapitale zakladowym oraz w ogolnej
liczbie gtosow w spéice Triton Development S.A. pen5%.

Przed dokonaniem transakcji sprzad®M IDMSA posiadat 2 303 995 (stownie: dwa miliony
trzysta trzy tysice dziewgcset dziewgcdziesit piec) sztuk akcji spotki Triton Development S.A.,
dodatkowo w skiad portfeli zagdzanych przez DM IDMSA w ramach wykonywania ustugi
zarzdzania portfelem, z ktérych DM IDMSA jako zadzapcy posiada prawo gtosu wchodzito
23 631 (stownie: dwadZeia trzy tysace szécset trzydziéci jeden) sztuk akcji spotki Triton
Development S.A.

Lacznie wynosito to 2 327 626 (stownie: dwa miliomgytsta dwadzigia siedem tyscy szééset
dwadzidgcia sz&¢) sztuk akcji spotki Triton Development S.A. corstavito 9,14% w kapitale
zaktadowym, z akcji tych przystugiwato 2 327 62&vmie: dwa miliony trzysta dwadzea
siedem tysicy szdcéset dwadzigcia szé¢) glosow co stanowito 5,35% glosow na Walnym
Zgromadzeniu spoiki Triton Development S.A.
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Aktualnie DM IDMSA posiada 110 488 (stownie: stoiekk¢ tysiecy czterysta osiemdziesi
osiem) sztuk akcji spétki Triton Development S.Addtkowo w sktad portfeli zagdzanych
przez DM IDMSA w ramach wykonywania ustugi zgizania portfelem, z ktérych DM IDMSA
jako zaradzapcy posiada prawo gtosu wchodzi 23 631 (stownie: disgcia trzy tysace
sze&cset trzydziéci jeden) sztuk akcji spétki Triton Development S.A

t acznie wynosi to 134 119 (stownie: sto trzydeiecztery tysace sto dziewitnascie) sztuk akcji
spotki Triton Development S.A. co stanowi 0,52% apitale zakiadowym spoiki, z akcji tych
przystuguje 134 119 (stownie: sto trzydaiecztery tysice sto dziewitnascie) gtoséw co stanowi
0,30% na Walnym Zgromadzeniu spoiki Triton DevelemtnS.A.

Jednoczéie DM IDMSA informuje, ¥ inne podmioty zalme od DM IDMSA nie posiadajakcji
spotki Triton Development S.A. oraz brak jest osdktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3 lit. c.
Ustawy."

6) Zarad Spotki podaje do wiadomdoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zaradzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpizekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 29 sierpnia 2014 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uwzEmitenta oraz Prezes Zaalm spétek zatmych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii( tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dajych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghysada Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie adlazania poprzedniego raportu kwartalnego n
ulegt zmianie.

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawaggich do 5 glosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta i gloséw n
Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego
lub organem administracji publicznej dotycych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub innych
podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta nie przelkaackwoty stanowicej rownowarté¢ 10%
kapitatow wiasnych Emitenta.

8) W | potroczu 2014 roku swod transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiogalezne nie
zawierano transakcji z podmiotami paméanymi, ktore byty by istotne dla poszczegolinycbisk Grupy
Kapitatowej a jednoczaie zostaty zawarte na innych warunkachnynkowe.

9) W 2014 roku Emitent nie udzielit pgizen lub gwarancji, w tym w szczegolém na rzecz innych
podmiotow powizanych. W 2014 rokuadna ze spétek Grupy Kapitatowej nie udzielatagpoa lub
gwarancji finansowych w tym w szczegdéed na rzecz innych podmiotow paoyganych. Opis
obowigzujacych poeczen, zawartych przed okresem za ktory prezentowasienmiejsze sprawozdanie,
zostat zamieszczony w sprawozdaniu rocznym EmiteGtapy Kapitatowej za 2013 rok.

10) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Jednym z pozytywnych aspektow zaimadnia 19.12.2013 r. przez
spotke zalezna Triton Development Sp. z 0.0. aneksu do umowy Yaeaej, byto przedhzenie termin
sptaty kredytu z 31.12.2014 r. do 01.10.2017 r. d¢aéen 30.06.2014r. zobowzanie z tyt. kredytu
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zachgnictego przez ta spadkzalezna wynosito 41.681 tys. zi, co stanowito 30% w stdaumlo sumy
aktywoéw obrotowych Grupy Kapitatowej. Na dzi81.12.2013r zobowzanie to wynosito 52.073 tys. zi

Na dzien 30 czerwca 2014r roku Emitent nie korzystat z itéd bankowych. Poza spa@kTriton
Development Sp. z o.gadna z pozostatych spotek z Grupy Kapitalowe] riezstata z zewgtrznych
kredytow i payczek. Ponadto na wkszaci nieruchoméci nalezacych do spoétek z Grupy Kapitatowej
nie s ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchodzw sktad Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. maj zdolng¢ wywiazywania s¢ z zacagnigtych zobowazan. Na ewentualne obianie ptynndci,
grupa mae reagowam.in. zacaganiem kredytéw obrotowych lub sprzedgosiadanych nieruchorém
inwestycyjnych. W zwjzku z powyszym Grupa Kapitatowa Emitenta ma petne zlweosci
finansowania inwestycji deweloperskich z wykorzpstan zewnrtrznychzrédet finansowania takich jak
kredyty, emisje obligacji lub emisje akcji.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta zygane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej gtdbwne cele zostaly
sformutowane w strategii obowdujacej od grudnia 2006 roku, ktora jest ¢dazie konsekwentnie
realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrufealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Gridppitatona Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomixi. Przychody pochod&i beda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najazy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowe] maj obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z .o najblizszych okresach
sprawozdawczych, poziom sprzeggozostatych lokali w projekcie Triton Parkdzie miat decyduice
znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najhiszych lat najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejeblizie miata realizacja
kolejnych projektow, w tym medzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON COUNTR,
TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

W pocatkowym okresie 2014 roku uprawomocnitg siecyzja zatwierdzaga pozwolenie na budaw
budynkow ustugowo mieszkaniowych @cinej powierzchni catkowitej 38 tys. m2, na tereni¢
nieruchomeci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biatkl. W zwhzku z powyszym, w ciagu
najblizszych miesicy, Emitent planuje rozpoeeie realizacji inwestycji TRITON WINNICA.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewmymi czynnikami ryzyka, na ktore nacme &
spotki z Grupy Kapitatowej, na przyszte wyniki fimsowe grupy &da miaty wptyw czynniki zewgtrzne
Zwigzane z: sytuagjmakroekonomiczow Polsce, koniunktgrna rynku budownictwa mieszkaniowego,
zmiamg kosztéw budowy, cenami nieruchofao itp. oraz dosfpnaicia kredytébw mieszkaniowych.
Zmiany gospodarcze i pobudzenie aktywsiogospodarczej w kraju, magspowodowa wzrost
sprzeday towaréw Emitenta oraz spétek z Grupy Kapitatowgjinkcjonowanie rmdowego programu
wspierajcego zakup mieszka- Mieszkanie dla Mtodych (MdM) oraz Funduszu Mieszna Wynajem,
zwigkszenie maksymalnych cen kwalifilkgych do programu MdM dala miaty pozytywny wplyw na
sprzeda lokali oferowanych przez spotki z grupy.
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IV. Oswiadczenia Zarzadu Triton Development S.A.

Zgodne z wymogami art. 90 ust. 1 pkt 4 i1 5 i ag&t.ust. 1 pkt 4 i 5 Rozpogdzenia Ministra Finansow ,w
sprawie informacji bigacych i okresowych przekazywanych przez emitentopiggdw wartéciowych”
z dnia 19 lutego 2009 roku, Zaz Spotki Triton Development S.A., w osobach Magdgl&zmagalskiej
— Prezesa Zasdu oraz Jacka tuczaka — Wiceprezesa gtrzagwiadcza,ze:

[¢%)

I) wedlug jego najlepszej wiedzy, poétroczne skr@amkonsolidowane i jednostkowe sprawozdani
finansowe i skrocone sprawozdanie finansowe Endtend | poétrocze 2014 roku z danymi
poréwnywalnymi spormlzone zostato zgodnie z obaaijacymi zasadami rachunko@ oraz ze
odzwierciedla w sposob prawdziwy, rzetelny i jasgtuacg maptkowa i finansows Grupy Kapitatowej i
Emitenta oraz ich wyniki finansowe, orag potroczne sprawozdanie z dziatadiciocGrupy Kapitatowej i
Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju iaggiic¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej i Emitenta, w
tym opis podstawowych zagren i ryzyka.

II) Deloitte Polska Spétka z ograniczpndpowiedzialnécia Sp.k. jako podmiot uprawniony do badanig
sprawozda finansowych, dokonggy przeghdu poétrocznego skroconego skonsolidowanegp
sprawozdania finansowego oraz skroconego spraw@daransowego Emitenta za | potrocze 2014
roku, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawaz @e podmiot ten oraz biegli rewidenci dokoamyj
tego badania - wedtug najlepszej wiedzy ZdwzEmitenta - spetniali warunki do wysenia bezstronnej i
niezalenej opinii 0 badanym rocznym skonsolidowanym spmademiu finansowym, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.
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