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Raport kwartalny za czwarty kwartat 2015 roku

Niniejszy raport kwartalny za IV kwartat 2015 roku obejmuije:

I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe:
A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development,
B. kwartalrg informacg finansowg Triton Development S.A.,
C. informacg dodatkovy.

Il. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 udRozporadzenia Ministra Finansow.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kwaartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunka@eip w szczegdlnsci wedhtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informaciji Zaeych

i okresowych przekazywanych przez emitentéw papies@rtasciowych oraz warunkdédw uznawania
za rownowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa hieledagcego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
czwarty kwartat 2015 roku zawiera informadjnansows Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitatowej. Sprawozdanie finansowe ZAostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w tysigcach ztotych)

- Okres 12 Okres 3 Okres 12
Okres 3 miesecy

sakoaczony dnia miesiecy miesiecy miesiecy
3112 23615 zakonczony dnia zakonczony dnia  zakonczony

T 31.12.2015 31.12.2014  dnia 31.12.2014
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzeda 7 929 36 223 8 035 33964
Koszt wlasny sprzeds 7 454 36 065 7725 33813
Wartas¢ sprzedanych towarow i materiatow 1 17 - 16
Odpis aktualizujcy wartag¢ zapasow - - (120) (953)
Wynik brutto ze sprzedazy 474 141 430 1088
Koszty administracyjne i sprzeda 1334 5423 1660 6 036
Pozostate przychody operacyjne 74 595 264 572
Pozostate koszty operacyjne 137 686 986 1246
Przychody finansowe netto 1 20 29 86
Koszty finansowe netto 151 891 (2 324) 3080
Wynik na ré&nicach kursowych - - - -
Wynik brutto (1073) (6 244) 401 (8 616)
Podatek dochodowy 134 657 1847 (52)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 207) (6 901) (1 446) (8 564)
Dziatalno$é¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalroi zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (1 207) (6 901) (1 446) (8 564)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotygzy sktadnikéw innych i ) i )
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1 207) (6 901) (1 446) (8 564)
Zysk/(strata) netto w zt na jedry akcje
— podstawowy z zysku za okres - (2,08) - (1,35)
— podstawowy z zysku z dziataksd kontynuowanej - (2,08) - (1,35)
— rozwodniony/scalony z zysku za okres - (2,08) - (1,35)
— rozwodniony/scalony z zysku z dziatadnb ) (1,08) ) (1,35)

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w tysigcach ztotych)

AKTYWA Na dzien 31.12.2015 Na dziei 30.09.2015 Na dziea 31.12.2014

Aktywa trwale (dtugoterminowe) 31627 31393 34 339

Wartas¢ firmy

Wartasci niematerialne 8 7 8
Rzeczowe aktywa trwate 3760 3823 3 864
Nieruchomdci inwestycyjne 26 359 26 233 28 672
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 48 48 48
Naleznoéci dlugoterminowe 100 100 100
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 848 944 1384
Dlugoterminowe rozliczenia milzyokresowe 298 32 57
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 88 940 94 751 121 233
Zapasy 74 133 79 736 104 964
Naleznoéci handlowe oraz pozostate natesci 10 107 10 392 10 625
Naleznoici z tytutu podatku dochodowego - - 6
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 3040 2945 5 562
Krotkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 276 168 76
Aktywa trwate przeznaczone do sprzegla 1384 1510 -
SUMA AKTYWOW 120 567 126 144 155572
PASYWA

Kapitat wlasny 90 088 91 295 96 990
Kapitat podstawowy 25 458 25458 25458
Kapitat zapasowy 64 003 64 003 60 789
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Akcje wtasne - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (org’] (100) 8 809
Zobowiazania diugoterminowe 15973 15434 34131
Kredyty i pazyczki 468 - 18 798
Inne zobowazania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zoboygiania 14 166 14 128 14 109
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1339 1 306 1224
Rezerwa ndwiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Rozliczenia mjdzyokresowe - - -
Zobowiazania krotkoterminowe 14 506 19 415 24 451
Kredyty i pazyczki 8 127 12 894 16 043
Inne zobowazania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zoboygiania 2711 1738 2151
Zobowizania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa ndwiadczenia pracownicze 132 119 119
Pozostate rezerwy 1067 1044 1508
Rozliczenia mjdzyokresowe 2 469 3620 4 630
Stan zobowazan ogétem 30479 34 849 58 582
SUMA PASYWOW 120 567 126 144 155 572
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Warto$¢ ksiegowa na 1 akcg (w zt) 14,15 14,34 15,24
Rozwodniona/scalona liczba akc;ji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona warté¢ ksiegowa na 1 akcg (w zt) 14,15 14,34 15,24
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH (w tysiacach ztotych)

- Okres 12 Okres 3 Okres 12
Okres 3 miesécy

. : miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony dnia Kon dni kon dni Kon dni
31.12.2015 zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
T 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (1 207) (6 901) (1 446) (8 564)
Korekty o pozycje: (A 174) (2114) (973) 2 427
Amortyzacja 79 370 81 395
Przychody i koszty z tytutu odsetek 108 813 389 2 160
Wynik na dziatalnéci inwestycyjnej 1) (918) - Q)
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliaze
miedzyokresowych (1 360) (2379) (1 443) (127)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalngci
operacyjnej przed zmianami maptku (2 381) (9 015) (2 419) (6 137)
obrotowego
Zmiana stanu zapaséw 5603 30831 6 479 27 839
Zmiana stanu nat@osci 285 524 (186) 341
Zmiana stanu zobowzan 1011 617 293 (701)
Podatek dochodowy - (6) - (8)
Przepiyv_vy pieniezne netto z dziatalndci 4518 22 951 4167 21334
operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalndci
inwestycyjnej

Wplywy: (2) 1858 28 75
Sprzeda rzeczowych aktywéw trwatych i wadci ) 6 ) i
niematerialnych
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnych - 1842 1 2
Odsetki otrzymane z dziatalém inwestycyjnej 2 10 27 73

Wydatki: (23) (270) 25 (381)
N_abyC|e _rzeczowych aktywow trwatych i wadtd 23) (265) 22 (381)
niematerialnych
Inne wydatki inwestycyjne - (5) 3 -
Przepiywy pieniezne netto z dziatalndci (25) 1588 53 (306)
inwestycyjnej
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalngci
finansowej

Wplywy: 468 468 - -
Wplywy z tytutu zacigniecia pazyczek i kredytow 468 468 - -

Wydatki: (4 866) (27 529) (2 894) (20 970)
Spiata payczek i kredytéw (4 781) (26 770) (2 491) (18 803)
Odsetki zaptacone dotygze dzialalnéci finansowej (85) (759) (403) (2 167)
Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej (4 398) (27 061) (2 894) (20 970)
Srodki pieniezne netto z dziatalndci, razem 95 (2 522) 1326 58
ZW|§kszen|g netto stanwodkdéw piengznych i ich 05 (2 522) 1326 58
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na pocatek okresu 2945 5562 4 236 5504

Srodki pieni ezne na koniec okresu 3040 3040 5562 5562
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2015 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominyacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski Vif/f\arz:]a’r
podstawowy zapasowy rezerwowy  wlasne  zatrzymane ogé%er)rll
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25 458 60 789 1934 - 8 809 96 990
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochod za okres 12 miesy zakaiczony 31 ) ) ) )
grudnia 2015 r. (6 902) (6 902)
Reklasyfikacja kapitatow 209 (209) -
Rozliczenie wyniku z 2014 roku - 3005 - - (3 005) -
Na dzien 31 grudnia 2015 r. 25 458 64 003 1934 - (1 307) 90 088
za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2014 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominyacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski vlf/?a%:]a}
podstawowy zapasowy rezerwowy  wlasne  zatrzymane ogé%er)rll
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 58 969 1934 - 19193 105 554
Inne catkowite dochody - - - - - -
ggilzo;mty dochéd za okres zaktzony 31 grudnia _ ) ) ) (8 564) (8 564)
Rozliczenie wyniku z 2013 roku - 1820 - - (1 820)

Na dziai 31 grudnia 2014 r. 25 458 60 789 1934 - 8 809 96 990
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITEN TA (w tysigcach ziotych)

Okres 3 miesecy  Okres 12 mies¢cy  Okres 3 miesgcy  Okres 12 miesgcy
zakonczony dnia  zakonczony dnia  zakonczony dnia  zakonczony dnia

31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014

Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzeda 792 3 350 862 3496
Koszt wlasny sprzeds 375 1673 401 1655
Wartas¢ sprzedanych towarow i materiatow - 13 - 1
Wynik brutto ze sprzedazy 417 1664 461 1840
Koszty administracyjne i sprzeda 527 2115 438 1937
Pozostate przychody operacyjne - - - 3
Pozostate koszty operacyjne 117 353 39 42
Przychody finansowe netto 3 20 8 2819
Koszty finansowe netto - - - 256
Wynik brutto (224) (784) (8) 2427
Podatek dochodowy (14) 4 (20) (841)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (210) (788) 12 3268
Dziatalnosé¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalrioi zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (210) (788) 12 3268
Inne catkowite dochody:
Inne skiadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotygzy sktadnikéw innych ) ) ) )
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (210) (788) 12 3268
Zysk/(strata) netto w zt na jedry akcje
— podstawowy z zysku za okres - (0,12) - 0,51
; podstawowy_z zysku z dziatakoo i (0,12) i 051

ontynuowanej
— rozwodniony/scalony z zysku za okres - (0,12) - 0,51
— rozwodniony/scalony z zysku z dziatadob i (0,12) i 051

kontynuowanej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENT A

(w tysigcach ztotych)

AKTYWA Na dzien 31.12.2015 Na dzien 30.09.2015 Na dziea 31.12.2014
Aktywa trwalte (diugoterminowe) 73 030 72742 74 037
Wartasci niematerialne 6 - -
Rzeczowe aktywa trwate 3658 3711 3832
Nieruchomdci inwestycyjne 1074 948 2470
Inne inwestycje dlugoterminowe 620 206 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 68 010 67 809 67 457
Naleznosci diugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 76 68 72
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 1758 18 389 16 924
Zapasy 13 896 13 988 13 894
Naleznosci handlowe oraz pozostate naiesci 1712 1776 1864
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 572 1076 1134
Krotkoterminowe rozliczenia reilzyokresowe 25 39 32
Aktywa trwate przeznaczone do sprzega 1384 1510 -
SUMA AKTYWOW 90 619 91131 90 961
PASYWA

Kapitat wlasny 89 557 89 767 90 346
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25458
Kapitat zapasowy 62 953 62 953 59 686
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (788) (578) 3 268
Zobowigzania dilugoterminowe 63 68 75
Kredyty i payczki - - -
Inne zobowizania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zoboyriania 52 52 73
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 16 2
Rezerwa nawiadczenia pracownicze - - -
Pozostate rezerwy - - -
Rozliczenia midzyokresowe - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 999 1296 540
Kredyty i payczki - - -
Inne zobowizania finansowe - - -
Zobowigzania handlowe i inne zoboygiania 318 658 270
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa nawiadczenia pracownicze 107 105 105
Pozostate rezerwy 167 126 160
Rozliczenia midzyokresowe 407 407 5
Stan zobowazan ogétem 1062 1364 615
SUMA PASYWOW 90 619 91 131 90 961
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Warto$¢ ksiegowa na 1 akaj (w z}) 14,07 14,10 14,20
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartéé ksiegowa na 1 akaj (w zh) 14,07 14,10 14,20
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH EMITENTA (w tysiacach ztotych)
Okres 3 miesgcy Okres 12 miesgcy  Okres 3 miesecy  Okres 12 mies¢cy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia  zakonczony dnia
31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici
operacyjnej
Zyskl/(strata) netto (210) (788) 12 3268
Korekty o pozycije: 105 677 120 (3 229)
Amortyzacja 66 276 61 312
Przychody i koszty z tytutu odsetek (4) (20) ©) (286)
Wynik na dziatalnéci inwestycyjnej - - - (1 740)
Zr_mana stanu rezerw, odpisow i rozliaze 43 421 66 (973)
mi¢dzyokresowych
Inne korekty - odpis na doptaty - - (542)
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalndci
operacyjnej przed zmianami maptku (105) (111) 132 39
obrotowego
Zmiana stanu zapasow 91 3 (49) (97)
Zmiana stanu naleosci 65 153 (350) 773
Zmiana stanu zobowzan (339) 27 (51) (132)
Przeplyvyy pieniezne netto z dziatalndci (288) 66 (318) 583
operacyjnej
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalndci
inwestycyjnej

Wplywy: 159 920 7 17 320
Sprzeda rzeczowych aktywow trwatych i ) ) ) )
wartcsci niematerialnych
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnych - - - 1
Sprzeda aktywéw finansowych - - - 12 000
Otrzymane zwroty poyczek i doptat 150 900 - -
Odsetki otrzymane z dziatalgm inwestycyjnej 9 20 7 5319

Wydatki: (375) (1548) (441) (18 419)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i (18) (95) (184) (373)

wartcsci niematerialnych
Nabycie nieruchomii inwestycyjnych - - - -
Nabycie aktywdw finansowych - - -

Udzielone payczki i doptaty (357) (1 453) (257) (18 046)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -

Przeptywy pienigzne netto z dziatalndci

inwestycyjnej (216) (628) (434) (1 099)

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalndci

finansowej
Wplywy: - - - -
Wydatki: - - - -

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci
finansowej

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci, razem (504) (562) (752) (516)

Zwigkszenie netto staniodkéw piengznych i
ich ekwiwalent6w (504) (562) (752) (516)

Srodki pieniezne na pocatek okresu 1076 1134 1886 1650

Srodki pieni ezne na koniec okresu 572 572 1134 1134
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2015 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wiasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogotem
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25 458 59 686 1934 3268 90 346
Inne catkowite dochody - - - .
Calkowity dochod za okres 9 miesy
zakaiczony 31 grudnia 2015 r. - - (789) (789
Rozliczenie zysku z 2014 r. 3 267 - (3267) :
Na dzien 31 grudnia 2015 r. 25 458 62 953 1934 (788) 89 557
za rok obrotowy zakaiczony dnia 31.12.2014 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wiasny
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogotem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
Inne catkowite dochody - - - - .
Catkowity dochdd za okres zakezony 31 ) ) ) 3268 3 268
grudnia 2014 .
Rozliczenie wyniku z 2013 r. 1874 - (1874) .
Na dzien 31 grudnia 2014 r. 25 458 59 686 1934 3268 90 346

Informacja dodatkowa stanoygia czs¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Developnmel$.A.
uwzgkdniajgca zakres okétony w art. 83.1 Rozpogrizenia Ministra Finanséw znajdujes siv czsci C

raportu kwartalnego.
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ad C.

Niniejsza informacja:

I. Informacja dodatkowa

Informacje o jednostce dominupcej

1.

No
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA IV KWARTAL 2015 ROKU

stanowi czs¢ raportu kwartalnego za IV kwartat 2015 roku;

sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glgamieniem wymogow 8 87 ust. 10 oraz § 83 ust]

1 Rozporadzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji hieych i okresowych przekazywanych
przez emitentbw papierow wattdowych oraz warunkéw uznawania za rownem& informacji
wymaganych przepisami prawa fisgwa nielgdacego pastwem czionkowskim” (Rozporzadzenie
Ministra Finanséw”) z 19 lutego 2009 roku;

obejmuje informacje Zagrlu na temat dzialaldoi Emitenta i Grupy Kapitalowej w okresie etyjm
raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

obejmuje zdarzenia gospodarcze goej wptyw na ogignigte wyniki finansowe, przedstawione
w zahczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansowyfostato ono opracowane zgodnie]
Z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdavécidinansowej (,MSSF") w zakresie przyym przez
Komisje Europejsk. MSSF obejmuy standardy iinterpretacje zaakceptowane przez ¢Ra
Miedzynarodowych Standardow Rachunkéeio (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawcm Finansowej (,KIMSF”).

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spétki Triton Development S.A.
za okres: od 01 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 28 roku

Podmiot dominujcy Grupy Kapitatowej Triton Development Spotka Aty z siedzih w Warszawie,
ul. Grojecka 194 jest spdlkzarejestrowan w Rejestrze Przeddiiorcow przez & Rejonowy dla
m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KrajowegojeBgu Sdowego pod numerem 0000023078
Spoétka posiada numery: REGON: 012658003 oraz NE2 (®0 07 14. Podstawowym przedmioten
dziatalngci Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakrgsi@vadzenia dzialaldei gospodarczej i
zargdzania — EKD 7414A. W 2015 roku przedmiot dziatatmmie ulegt zmianie.

Dziatalnag¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caty teren Pol€kias trwania spoétek grupy jest nieograni
czony.

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato gmone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej (,MSSF”) w zakresie przgym przez Komisj Europejsk i obejmuje
okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 roku. Pordvahyay dane finansowe prezentowaneza okres od
01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dacene jednostek zataych, sporzdzapcych
samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkpalek grupy nie zawieradanych acznych.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo spmtrane przy zateeniu kontynuowania dziatalgo
gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy w agdej sk przewidzi€é przyszigeci oraz przy
uwzgkdnieniu,ze nie istnieg okolicznagci wskazugce na zagrizenie kontynuowania dziataléa.

W prezentowanym okresie nie rgsto polaczenie spotek.

Przyjete zasady rachunkowti oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSS
zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniu Emiten014 rok.
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W zwiazku z pojawieniem giw 2015 roku umowy sklasyfikowanej dla celéw bilawgch jako leasing
finansowy, a take aktywa trwalego przeznaczonego do odspzedgonizej doprecyzowanie
stosowanych zasad rachunkawio

Leasing

Leasing finansowy jest ujmowany w bilansie w momenmzpoczcia okresu leasingu jako aktywa
i zobowhzania w kwotach rownych wasc godziwej przedmiotu leasingu ustalonej na fizizzpoczcia
leasingu lub w kwotach rownych waftd biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej naeiizi
rozpoczcia leasingu, jgeli jest ona nisza od wartéci godziwe;j.

Optaty leasingowe poniesione w okresie sprawozdgmcav czsci dotyczcej rat kapitatlowych
pomniejszag czs¢ kapitatowy zobownzania z tytutu leasingu finansowego, pozostakgcatanowsca
czgs¢ odsetkowy obchza koszty finansowe okresu. Rzeczowe aktywa trwedlgde przedmiotem leasingu
finansowego zostaly wykazane w bilansie na réwnpazostatymi skfadnikami mgtku trwalego
i podlegaj umorzeniu wedtug takich samych zasad.

Umowy leasingu nie spetnigie warunkow leasingu finansowego, klasyfikujgjako leasing operacyjny.
Optaty leasingowe ujmowane @ko koszty w rachunku zyskow i strat.

Aktywa trwate przeznaczone do odsprzedesy

Aktywa trwate dosipne do natychmiastowe] sprzegaw jego bigacym stanie, ktérych sprzetdgest
wysoce prawdopodobnag «klasyfikowane w bilansie jako aktywa trwale przazrone do sprzedga
Sktadniki majtku zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia emigne g po nizszej z dwdch
wartasci: wartasci bilansowej lub wartai godziwej pomniejszonych o koszty awane ze sprzeda

Zasady ustalania wado aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowegie ulegly zmianie
w stosunku do prezentowanych poprzednio.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewioi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wsmadokonania szacunkow i za#h, ktore
wplywajag na wielkaci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgyjszacunki i zalenia odzwierciedlaj
najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielkci mog sie rézni¢ od przewidywanych. Szacunki te
dotyczy przede wszystkim przgfych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow trwatyckwot odpisow
aktualizupcych, oraz rezerw.

W spoélce zalenej Triton Development Sp. z 0.0. produkty gotowenieszkania i lokale aytkowe na dzié
bilansowy § wyceniane w cenie sprzeganetto. Na pocgek okresu wyspowat odpis aktualizgpy warta¢
produktéw gotowych do wysokoi mazliwej do uzyskania ceny sprzedanetto w kwocie 4.068 tys. ziotych,
w okresie sprawozdawczym ngsito wykorzystanie odpisu w kwocie 2.126 tys. zkity

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane igcah ziotych, w walucie polskiej, ktora jest walut
funkcjonalry dla spétek Grupy.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw zostato sgtrane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie z pryepw
pienieznych sporzdzone zostato metggosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetry poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow, rachunku

zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pigniych wszystkich spotek grupy kapitatowe] iwytenie
wzajemnych transakcji w taki sposéb, jakby grugaastvita pojedynczjednostle gospodarcz
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA CZWARTY KWARTAL 2015 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 1 STYCZNIA 2015 ROKU DO 31 GRUDNIA 2015 ROKU

1. Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitentdzien 31 grudnia 2015 roku:
Kapitat akcyjny Emitenta na d#i€81.12.2015 roku wynosi 25.458.092,00 zt i dziglirs:

750.000 akcji imiennych serii A o wagtt nominalnej 4 zl/akcja,
375.000 akcji imiennych serii B o watd nominalnej 4 zt/akcja,
5.239.523 akcji na okaziciela serii C o wadianominalnej 4zt/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 glosow na Walrdgromadzeniu, co stanowi 11,78% kapitat
zaktadowego, z ktorych wynika 3.750.000 gtosow,stanowi 34,52% ogolnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gloséw na Walidgromadzeniu, co stanowi 5,89% kapitatu
zakladowego Spoéiki, z ktérych wynika 1.875.000 glws co stanowi 17,26% ogolnej liczby gltoséw ng
Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego gtoswallym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32% kapital
zakladowego Spoéiki, z ktérych wynika 5.239.523 glws co stanowi 48,23% o0golnej liczby gltoséw ng
Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C i Dagsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papieréw Waitavych.

W dniu 10 lipca 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromankei\kcjonariuszy Spotki Triton Development S.A.
w celu zadétuczynienia wymaganiom stawianym przez 2ZdrzGieldy Papieréow Wartgiowych
w Warszawie S.A. pogio uchwat o scaleniu akcji Emitenta, oznaczonych dotych¢ais serie ,C" i ,D",

w tacznej ildsci 20 958 092 sztuk, mdznej wartéci nominalnej 20 958 092 zt w jegirsere oznaczoa
literg ,C”. Jednoczénie Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito dokawalenia akcji Emitenta w
ramach poszczegolnych serii: A, B oraz C przy za@mu dotychczasowych uprawnie poszczegolnych
serii akcji i niezmienionej wysokoi kapitalu zakladowego Emitenta, w ten sposéb, w miejsce
dotychczasowej warfoi nominalnej jednej akcji wynosgeej 1,00 zt ustalito nowwartas¢ nominalry akcji
Emitenta w wysokéci 4,00 zt oraz wobec povigzego zmniejszyto proporcjonalnie ogdlliczbe akcji
Emitenta poszczegolnych serii tj.:

- serii ,A” z 3.000.000 do liczby 750.000;
- serii ,B” z 1.500.000 do liczby 375.000;
- dotychczasowej serii ,C" i ,D” zgcznej liczby 20.958.092 do liczby 5.239.523;

przy zachowaniu dotychczasowych upravinie poszczegolnych serii akcji i niezmienionej wyskuk
kapitatu zaktadowego (scalenie akcji).

W dniu 2 padziernika 2014 roku 481 Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, XIl WydZgdspodarczy
Krajowego Rejestru glowego dokonat rejestracji zmian w KRS i obecnigikd zakladowy Emitenta
wynosi 25 458 092, 00 zt i dzielicshastpujaco:

- 750.000 akcji imiennych serii A o wagtt nominalnej 4 zl/akcja,

- 375.000 akcji imiennych serii B o watd nominalnej 4 zt/akcja,
- 5.239.523 akcji na okaziciela serii C o wadianominalnej 4zt/akcja.
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Na podstawie uchwaly Zagdu Krajowego Depozytu Papierow Watmwych S.A. z dnia 21 listopada
2014 roku akcje Emitenta zostaty ostatecznie seatodniu 2 grudnia 2014 roku.

2. Dane dotyczce rezerw i aktywéw na podatek dochodowy, utworzomezwigzane w spotkach
wchodzcych w skltad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwy odroczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodow z tytutu ustug w wysékio38 tys. ztotych oraz rozezat utworzon z tego
tytutu w poprzednich okresach rezerw wysokaci 27 tys. ztotych. Rezerwy zostaty wgkzone w ramach
konsolidacji. Emitent rozwizat rezerwy na podatek dochodowy utworzone w paprih okresach z tytutu
rozliczenia kosztow czynszu na kwa tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywaytziti odroczonego podatku dochodowego z tytuhli
naliczonych przysztych kosztow w kwocie 74 tys.tydh. Rozwjzat aktywa, utworzone w poprzednich
okresach, z tych samych tytutéw na ke@0 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoéice zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono rezema
odroczony podatek dochodowy z tytutu rozliczeniaatéw czynszu w kwocie 2 tys. ztotych a rogx@no
rezerwe utworzory w poprzednich okresach z tego samego tytutu nack@ftys. ztotych.

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich poj@ngch ryzyk podatkowych oraz
w zwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regukgo spraw naliczenia odsetek poguizy
spotkami Grupy Kapitatowej Emitenta a panem And¥rejSzmagalskim, zostata utworzona w poprzednigh
okresach rezerwa na odroczony podatek dochodowydlces zalenej Triton Development Sp. z 0.0. w
wysokdaici 907 tys. ztotych, ktéra w prezentowanym okresistata powikszona o 90 tys. ziotych.

W prezentowanym okresie w spotce zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyavéytutu
odroczonego podatku dochodowego w gzku z przewidywanymi kosztami na kwo?2 tys. ziotych,
w ramach konsolidacji wgtzona kwota 38 tys. ziotych. Rozwano aktywa utworzone w poprzednich
okresach na kwet510 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoice zalg Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywo yzuiu
odroczonego podatku dochodowego doigego zobowjzania z tytutu przysziych rat leasingowych
w wysokaci 10 tys. ztotych. Jednocgee utworzor rezervg z tytutu podatku odroczonego odpowiandaj
wartasci ksiegowej srodka trwatego édacego przedmiotem leasingu, ktory nie podlega amady dla
celow podatkowych, w wysokoi 13 tysecy ziotych. Utworzono tate aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego dotyrego naliczonych przysziych kosztow w kwocie 32 gfetych. Rozwizano
aktywa z tych samych tytutdbw na kw5 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spélce zalkg Triton Administracja i Zagzanie Sp. z 0.0. utworzono
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodoweggaigtego naliczonych przysztych kosztéw w kwocig
9 tys. zlotych. Rozwizano aktywa z tego samego tytutu na kw2 tys. ztotych.

W pozostatych spétkach Grupy nie wygity znaczce rezerwy i aktywa na odroczony podatek dochodowy

Na potrzeby konsolidacji dokonano korekty konsdligaej aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego na niezrealizowane] myadotyczcej sprzedanych produktéw wicknej kwocie 59 tys.
zlotych, oraz dokonano korekty aktywa z tytulu abanego podatku dochodowego dongego
nierozliczonych kosztéw nadzoru wcknej kwocie 37 tys. ztotych. Na potrzeby konsdaljdatworzono
rezerwe w poprzednich okresach w wysadkd 286 tys. ztotych na potencjalne koszty podatkawizane
zrozliczeniem ztytutu odsetek z panem Andrzejemm&alskim, ktéra w obecnym okresie
sprawozdawczym zostata pakszona o 40 tys. ztotych.
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3. Znacace odpisy aktualizgre wartdé¢ sktadnikow aktywoéw w prezentowanym okresie

W spoéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. roza@no czs¢ odpisu aktualizujcego warté¢ zapasow
na kwot 2.126 tys. ztotych.

Emitent dokonat catkowitego odpisu natesci z tytutu wplaconej w poprzednich okresach kaucj
w wysokaci 350 tys. ztotych.

4.  Zobowigzania warunkowe:
1)  Inne zobowazania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu gaeiktego przez spoOk zalezng Triton Development Sp. z o.o.
ustanowione ghipoteki kaucyjne na nieruchoie do kwoty 143.112 tyscy ztotych, zastaw rejestrowy na
udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wys@kal27.012 tysicy ziotych, oraz weksel in blanco
poreczony przez Triton Development S.A. z wydanieiwiadczenia o poddaniuesegzekuciji na podstawie
Prawa bankowego do kwoty 90.000 tgsi zt. Jako zabezpieczenie w/w pazenia Emitent ustanowit
hipoteki umowne gczne na nieruchordoiach w Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.00Q &letych.
Wskazana hipoteka zostata wydmna w padzierniku 2015 roku.

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zgoktego przez spokk zalezng Triton Winnica Sp. z o.0.
ustanowione g miedzy innymi: hipoteki kaucyjne na nieruchofotach do kwoty 54.000 tysiy zilotych,
weksel wlasny in blanco wraz z deklataojvekslows, zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale
zaktadowym spéiki Triton Winnica Sp. z 0.0. wrarnéwviadczeniem o poddaniugseégzekucji z przedmiotu
zastawu oraz przelewy wierzytekmbna rzecz banku z umow zawieranych z nabywcakailio

2)  Sprawy gsdowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaeym Grupy Emitenta dotygz roszczé z wykonawcami
i kontrahentami nagtzrg wartas¢ przedmiotu sporu niegtih w ksiegach w kwocie 872 tys. zilotych.

Na pocatek okresu sprawozdawczego rezerwy utworzone haawsprsdowe, kary, grzywny
i odszkodowania wynosihatznie 899 tys. ztotych, w pierwszym kwartale 20@kur rozwizano rezerw z
tego tytutu na kwat 304 tys. ztotych.

Zalezna od Emitenta Spoétka Triton Winnica Sp. z o.0.stpita w | potroczu 2015 roku z pozwem
0 zobowjzanie do zteenia gwiadczenia przez Miasto Stoteczne Warszawy o wykiepuchoméci Spofki
za ceg 9.402 tys. zi. Sprawa dotyczy nieruchdweio zlokalizowanych w dzielnicy Biatgka,
a przeznaczonych w miejscowym planie zagospodariewmarestrzennego pod drogi publiczne oraz obiekty
obstugi systeméw komunikacji i parkingi Parkuj dde

Zalezna od Emitenta Spotka Triton Development Sp. z atozyta w padzierniku 2015 roku skagg
kasacyjm od wyroku Sdu Apelacyjnego w Warszawie. Sprawa dotyczy roszazenysokaci 163 tys.
ziotych z tytutu nieoptaconych faktur za ustugi amty fizycznej budowy osiedla mieszkaniowego, kogzt
postpowania wraz z odsetkami.

Suma wartéci postpowan toczicych st przed gdami nie przekracza wait 10% kapitatdw wlasnych
Emitenta.

3) Gwarancje
W poprzednich okresach spoétka zale Triton Development Sp. z 0.0. utworzyta rezemvayewentualne
zobowpgzania warunkowe wynikgge z gwarancji w kwocie 331 tys. zilotych, przyjgwijszacunkowe

koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymitrzananymi kaucjami. W okresie sprawozdawczyn
spoika zalena wykorzystata rezerwy z tego tytutu na kevbi 4 tys. ztotych.
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W okresie sprawozdawczym pozostate spoiki Grupytwierzyty ani nie rozwjzywaty rezerw z tytutu
gwarancji.

4)  Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocgsie zadne posipowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorygokki Grupy bytyby
strom.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towarGwustug jest rynek krajowy. Dziatal®
Grupy jest jednorodna pod wzdem terytorialnym, rodzaju wytwarzanych produktow
i swiadczonych ustug, znagzych klientéw i otoczenia prawnego, dlatego ptadjona decyzj, ze
stanowi jeden segment operacyjny i nie zamieszcrapartu dotycgzcego segmentdéw operacyjnych.

2) Znaczce odpisy aktualizgpe wartéé rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow finansaivy
w okresie sprawozdawczym nie wysowaty.

3) Znacace odpisy aktualizgge warté¢ zapasow nie wyspowaty.

4) W okresie sprawozdawczym w spoétce zakg Triton Development Sp. z 0.0. ngsto wykorzystanie
odpisu aktualizujcego zapasy, utworzonego w poprzednich okresa&iwatg 2.126 tysicy ztotych.

5) Informacje o utworzeniu, zwkszeniu, wykorzystaniu i rozgzaniu rezerw zostaly przedstawione
W ponizszej tabeli:

Rezerwa na Rezerwa na

$wiadczenia Rezerwa na  koszty badania

pracownicze  koszty odsetek  sprawozda Inne rezerwy Ogotem
Stan na pocatek okresu 119 - 63 1445 1627
Utworzenie 13 - 35 774 822
Rozwhzanie - -
Wykorzystanie - - (74) (1176) (1 250)
Stan na koniec okresu 132 - 24 1043 1199

6) Istotne transakcje dotygze nabycia i sprzedp rzeczowych aktywéw trwatych w okresie
sprawozdawczym.

Spotka zalena Triton Property Sp. z 0.0. nabyta od spéitki zad¢ Triton Development Sp. z o.0.
nieruchoméci inwestycyjne ogcznej wartéci 803 tysecy ztotych.

Spotka zalena Triton Property zbyta nieruchotubinwestycyjne ogcznej wartéci 1.842 tys. ztotych.
Emitent otrzymat zaliczkw wysokaci 407 tys. ztotych na poczet sprzegaieruchoméci inwestycyjne;.

7) Informacje o istotnych zobowZaniach z tytutlu dokonania zakupu rzeczowych aktyvitwatych,
jakie wystpity w okresie sprawozdawczym.
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Spétka zalena Triton Property Sp. z 0.0. uregulowata zolk@ania wynikajce z nabycia nieruchoréc od
spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. ycknej kwocie brutto 1.795 tys. ztotych.

8) W prezentowanym okresie Emitent pgdjichwak o wniesieniu doptat do kapitatlu zapasowego V
spotce zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. w wysékbD196 tys. ztotych.

9) W prezentowanym okresie pet) uchwa¢ o wniesieniu doptat do kapitalu zapasowego w potq
zaleenej Triton Real Management Sp. z 0.0. w wysgkd 72 tys. ziotych.

10) W prezentowanym okresie petj uchwa¢ o wniesieniu doptat do kapitatu zapasowego w spoiq
zaleznej Triton Real Winnica Sp. z 0.0. w wys@kp357 tys. ziotych.

11) W prezentowanym okresie Emitent udzielitzpozek spélce zaimej Triton Property Sp. z 0.0. w
tacznej kwocie 900 tys. ztotych. Pgczka zostata sptacona wraz z odsetkami w 2015.roku

12) W okresie sprawozdawczym rozliczono 304 tys. zt amabzan pozabilansowych zwkanych
z prowadzonymi sprawami adowymi. Opis zobowgzan warunkowych zostat zamieszczony
w punkcie 1 ppkt 3 powagj.

13) Korekty bkdoéw poprzednich okresdw nie wypbwaly.

14) Dzialalng¢ zaniechana w 2015 roku nie wgsbwata, nie przewiduje gizaniechania dziataldoi
w okresie najbliszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow peggjsredni kurs EUR ogtoszony przez NBP obgauijacy
na dzié 31.12.2015 r. ogtoszony w tabeli nr 254/A/NBP/2@1 8nia 31.12.2015 r. w wysos@ 4,2615
ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskowratsbraz rachunku przeptywow pieanych za czwarty
kwartat 2015 roku przyjo sredni arytmetyczg kursow EUR ogtaszanych przez NBP, obggujacych na
ostatni dzié kazdego z 12 miescy 2015 roku w wysokiwi 4,1848 ztotych.

Najwyzszy sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP wagu czterech kwartatéw 2015 roku wynosit 4,358(
zlote (tab.243/A/NBP/2015 z dnia 15.12.2015 r.)jnN&zy sredni kurs EUR ogloszony przez NBP vggui
czterech kwartatéw 2015 roku wynosit 3,9822 ztasdo ( 76/A/NBP/2015 z dnia 21.04.2015r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow dla okkesgorownawczych przgio sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP oboygdujagcy na dzié 31.12.2014 r. ogloszony w tabeli nr 252/A/NBP/2@1dnia
31.12.2014 r. w wysokai 4,2623 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow ratstoraz rachunku przeptywow pieanych dla
okreséw poréwnawczych za czwarty kwartat 2014 rgkuayjeto sredni arytmetyczn kursow EUR
ogtaszanych przez NBP, obaaujacych na ostatni dziekazdego z 12 miegcy 2014 roku w wysokii
4,1893 ziotych.

Strukturasrodkow pienéznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 5.562 tys. ziotych, na koniec ertego
kwartatu 2015 r. wynosity 3.040 tys. ztotych. Inimedki pienezne nie wysgpowaty.

R&znice pomédzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowamewylaczenia konsolidacyjne.
W spéice zalenej Triton Property Sp. z 0.0. bilansowa zmianaustaobowjzan zostata skorygowana
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o kwot 494 tys. ztotych przeniesipndo wydatkow na dziataldé inwestycyjr, w zwiazku ze sptat
zobowpgzania, powstatego w poprzednim okresie, za zakequahoméci inwestycyjne;j.

.Pozostate korekty”, "Pozostale wptywy” i ,Pozostalwydatki’ nie przekraczaj 5% ogoélnej sumy
odpowiednio korekt, wptywdw i wydatkow z danego zajli dziatalnéci.

1)  Umowy nieuwzgédnione w bilansie nie wygpowaty.

2) Transakcje z podmiotami pogdanymi odbywaj sie na warunkach rynkowych. Pamj zostaly
przedstawione podmioty pogdane, z ktérymigczna warté¢ transakcji wynosita ponad 10 tgsy
EUR.

3) Wartds¢ transakcji Emitenta w okresie czterech kwartaté@l2 roku z panem Andrzejem
Szmagalskim (podmiotem o znacym wptywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawngni
informacji na temat podmiotéw poyzanych” § 9 lit. a.) wyniosty 8 tys. ztotych i dogyty sprzeday
towarow. Warté¢ ustug nabytych od Emitenta w 2015 roku wyniostayd. ztotych i dotyczyla
kosztow relokacji do nowego biura. Na dzidl grudnia 2015 roku nie wygluja nierozliczone
zobowhgzania ani naleosci pomidzy Emitentem a panem Andrzejem Szmagalskim. Emite
utworzyt rezerw z tytutu czynszu za najem biura w wyséior5 tys. ztotych.

Pomidzy spétkami Grupy a panem Andrzejem Szmagalskinpkwesie czterech kwartatow 2015 roku
wystapity nastpujace transakcje:

- naliczenie odsetek w kwocie 57 tys. ziotych odzypaki udzielonej przez pana Andrzeja
Szmagalskiego do spoiki zateej Triton Development Sp. z 0. o,

- sprzeda wyposaenia oraz refakturowanie kosztow wieczysteggtkowania przez spoekzalezng
Triton Development Sp. z 0.0. ngckzm kwote 3 tys. ziotych,

- sprzeda wyposaenia przez spotkzalezng Triton Property Sp. z 0.0. na kwdi tys. ztotych.

Na dziex 31 grudnia 2015 roku stan nierozliczonych rozragidw wszystkich spétek Grupy wynosit 15.663
tys. ztotych (zobowazania) i 9.030 tys. ziotych (nadeosci), w tym:

- w spétce Triton Development sp. z 0.0. vgpstia nierozliczone zobowkrania z tytutu udzielonej
pozyczki w kwocie 1.627 tys. ziotych,

- w spétce Triton Development Sp. z 0.0. wystj nierozliczone zobowkania z transakcji sprzeda
gruntu pod inwestyej Triton Park zawartej w dniu 12 grudnia 2006 rokukwocie 14.036 tys.
zlotych,

- w spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wystlja naleznosci wynikajace z zawartej w dniu
30 wrzénia 2009 roku umowy sprzedaakcji na kwo¢ 5.030 tys. ziotych,

- w spélce zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. wpsia haleznosci wynikajagce z zawartej
w dniu 30 wrzeénia 2009 roku umowy sprze#aakcji na kwo¢ 4.000 tys. ztotych,

- w spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. wystja naleznosci w wysokdaci 1 tys. ztotych
Z tytutu refaktury kosztéw wieczystegaytkowania.

Na dziex bilansowy i moment spogdzenia sprawozdania Zadz Spotki Dominugcej/Emitenta rozwaa
rozliczenie powyszych rozrachunkéw w formie catkowitej lubeéziowej ptatndci badz kompensaty.

W celu uwzgtdnienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich, pojanych ryzyk podatkowych oraz
w zwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regukgo spraw naliczenia odsetek poguzy

spotkami Grupy Kapitatowej Emitenta a panem AndraejSzmagalskim, w okresie czterech kwartatov
2015 roku zostata utworzona rezerwa na odroczongatex dochodowy w spéice zatej Triton
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Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelarWodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka Partnersika
(powigzana z Emitentem w rlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych”

8§ 9 lit. a.) w okresie czterech kwartatow 2015 rokyniosta 266 tys. ziotych brutto i stanowita
wynagrodzenie zéwiadczenie ustug prawnych na rzecz Emitenta. WWambrotow Emitenta z tytutu
najmu w okresie czterech kwartatéw 2015 roku wykao40 tys. ziotych brutto. Na dZie31 grudnia
2015 roku stan natecsci Emitenta od tej spétki wynosit 56 tys. zloty@hstan zobowgzan Emitenta
wobec tej spotki wynosit 22 tys. ztotych. Waktoobrotow pozostatych spétek Grupy z Kancelari
Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spotka Partnenskakresie czterech kwartatow 2015 roku
wyniosta 295 tys. ztotych brutto i stanowita wynadzenie zawiadczenie ustug prawnych. Na dzie
31 grudnia 2015 roku stan nierozliczonych zob@ai pozostatych spétek Grupy wobec Kancelari
Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka Partnevekaosit 18 tys. ztotych.

Wartaé¢ transakcji Emitenta w okresie czterech kwartat®@&2roku z pani Magdalen Szmagalsk
(powigzary z Emitentem w m§t MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych”
§ 9 lit. a.) wyniosta 378 tys. ztotych brutto, wrty865 tys. zlotych wynagrodzenia z tytutu petnienig
funkcji zaradczych oraz 13 tys. z tytutu zakupu materiatéw doe Na dzié 31 grudnia 2015 roku
stan nierozliczonych zobowdan Emitenta wobec pani Magdaleny Szmagalskiej wyn@sitys.
ziotych. Na dzié 31 grudnia 2015 roku stan nahesci Emitenta od pani Magdaleny Szmagalskie
wynosit 18 tys. ziotych i dotyczyt wyptaconych zalek na wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcj
zaradczych. W pozostatych spétkach Grupy Emitenta njstypowaty znaczce transakcje z pani
Magdalem Szmagalsk Na dziéh 31 grudnia 2015 roku nie wyglity nierozliczone nabtnosci i
zobowpgzania.

Wartas¢ transakcji Emitenta w okresie czterech kwartat@l® roku z pani Doroty Szmagalsk
(powigzary z Emitentem w m§t MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych”

§ 9 lit. a.) wyniosta 4 tys. ztotych brutto i domyta nabycia ustug gastronomicznych. Na 4z
grudnia 2015 roku nie figurglj nierozliczone zobowkania Emitenta wobec pani Doroty
Szmagalskiej. Wartg transakcji spotki z Grupy Kapitalowej Emitentaanp Doroa Szmagalsk w
okresie czterech kwartaldow 2015 roku wyniosta iyl ziotych, w tym 161 tys. ziotych z tytutu
czynszu oraz 10 tys. zlotych z tytutu nabycia uglagtronomicznych. Na dAe81 grudnia 2015 roku
stan zobowjzan spotki z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 394tetdNarté¢ obrotow spotek z
Grupy Kapitatowej Emitenta w okresie czterech kadw 2015 roku z pagiDoroty Szmagalska
wyniosta 1.138 tys. ztotych i dotyczyta sprzéglanieszka. Na dzié 31 grudnia 2015 roku stan
nierozliczonych natanosci pozostatych spétek Grupy wynosit 87 tys. ztotych

Wartas¢ transakcji Emitenta w okresie czterech kwartal®&2roku z AS Motors Classic Sp. z 0.0.
(powigzana z Emitentem w rlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewigzanych”

8 9 lit. a.) wyniosta 1.255 tys. zlotych brutto atgczyta zaliczek na zakup samochodéw oraz ustug
serwisowych i czynszu najmu. Na dzi@1 grudnia 2015 roku stan nierozliczonych zobaai
Emitenta wobec tej spétki wynosit 16 tys. ziotydWartas¢ transakcji pozostatych spoélek Grupy
Kapitatowej z AS Motors Classic Sp. z 0.0. wynio&td@26 tys. ztotych, z czego 1.586 tys. ztotych
dotyczyta zaliczek na zakup samochodéw, 135 tygyeh ustug szlifowania szyb oraz 6 tys. ztotych
za ustugi serwisowe samochodéw. Na dZ34 grudnia 2015 roku stan zobagua spoétek z Grupy
Kapitatowej wobec tej spotki wynosit 91 tys. ztokyc

Wartas¢ obrotow spétek z Grupy Kapitalowej Emitenta w aheeczterech kwartatow 2015 roku
z RealCorpl Sp. z 0.0. (paygBna z Emitentem w nlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 186 tys. ztotych itgczyta sprzedsay mieszkania.
Wartas¢ transakcji spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta @aRCorpl Sp. z 0.0. z tytulu czynszu w|
okresie czterech kwartatow 2015 roku wyniosta 78 @totych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku nie
wystapity zobowizania spétek z Grupy wobec tego podmiotu. Emiteatdokonywat transakcji z
tym podmiotem.
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Wartas¢ obrotow spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta w aheeczterech kwartatow 2015 roku
z RealCorp2 Sp. z 0.0. (paygina z Emitentem w nlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powizanych” § 9 lit. a.) wyniosta 244 tys. ziotych itgdceyla sprzeday mieszkania.
Wartas¢ transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta gaRCorp2 Sp. z 0.0. z tytulu czynszu w
okresie czterech kwartatdbw 2015 roku wyniosta 7l fotych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku stan
zobowhzan spoétek z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztbty Emitent nie dokonywat
transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotow spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta w aheeczterech kwartatow 2015 roku
z RealCorp3 Sp. z 0.0. (payzana z Emitentem w MyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 246 tys. ziotych itgczyta sprzedsy mieszkania.
Wartas¢ transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta eaRCorp3 Sp. z 0.0. z tytulu czynszu w
okresie czterech kwartatéw 2015 roku wyniosta &l totych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku stan
zobowhzan spoétek z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 zbty Emitent nie dokonywat
transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta w alieeczterech kwartatow 2015 roku
z RealCorp4 Sp. z 0.0. (paygina z Emitentem w nlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 186 tys. ziotych itgczyta sprzedsay mieszkania.
Wartas¢ transakcji spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta @aRCorp4 Sp. z 0.0. z tytulu czynszu w|
okresie czterech kwartatdbw 2015 roku wyniosta 7l fotych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku stan
zobowgzan spotek z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 zbty Emitent nie dokonywat
transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotow spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta w aheeczterech kwartatow 2015 roku
z Immofundl Sp. z o.0. (pogaana z Emitentem w rlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 634 tys. ziotych itgeeyta sprzeday mieszkania. Na
dzien 31 grudnia 2015 roku stan nah@sci spotki z Grupy od tego podmiotu wynidst 41 tyktych.
Wartas¢ transakcji spotek z Grupy Kapitalowej Emitentamariofundl Sp. z 0.0. z tytutlu czynszu w
okresie czterech kwartatéw 2015 roku wyniosta 48 #totych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku stan
rozliczen spotek z Grupy wobec tego podmiotu wskazywat mad& 4 tys. ztotych z tytutu nadptaty z
tytutu czynszu. Emitent nie dokonywat transakdym podmiotem.

Wartas¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta w alieeczterech kwartatow 2015 roku
z Immofund2 Sp. z o0.0. (poydana z Emitentem w ridyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 651 tys. ziotych itdeeyta sprzeday mieszkania. Na
dziea 31 grudnia 2015 roku stan nahesci wynosit O ztotych. Wart@ transakcji spétek z Grupy
Kapitatowej Emitenta z Immofund2 Sp. z 0.0. z tytazynszu w okresie czterech kwartatéw 2011
roku wyniosta 34 tys. ziotych. Na dai&1 grudnia 2015 roku stan rozlidzepotek z Grupy wobec
tego podmiotu wskazywat naieos¢ 2 tys. ztotych z tytutu nadptaty z tytutu czyns&mitent nie
dokonywat transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta w alieeczterech kwartatow 2015 roku
z Immofund3 Sp. z o0.0. (pogaana z Emitentem w rlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 551 tys. ziotych itdeeyta sprzedsay mieszkania. Na
dzien 31 grudnia 2015 roku stan natesci wynosit 0 ziotych. Wart& transakcji spétek z Grupy
Kapitalowej Emitenta z Immofund3 Sp. z 0.0. z tytakzynszu w okresie czterech kwartatéow 2014
roku wyniosta 12 tys. ztotych. Na d#i@1 grudnia 2015 roku stan zobgwén spotek z Grupy wobec
tego podmiotu wynosit 12 tys. zlotych. Emitent dizkonywat transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta w alieeczterech kwartatow 2015 roku

z Immofund4 Sp. z o0.0. (poydana z Emitentem w rdyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powdzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 515 tys. ziotych itgeeyta sprzeday mieszkania. Na
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dziea 31 grudnia 2015 roku stan natesci spétek z Grupy od tego podmiotu wyniost O tystych.
Emitent nie dokonywalt transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotéw spoétek z Grupy Kapitatowej Emitenta w aheetrzech kwartatow 2015 roku
z Immofund5 Sp. z o0.0. (poydana z Emitentem w rdyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotow powdzanych” 8 9 lit. a.) wyniosta 598 tys. ztotych itgczyta sprzedsy mieszkania. Na
dziea 31 grudnia 2015 roku stan natesci spétek z Grupy od tego podmiotu wyniost O tystych.
Wartas¢ transakcji spotek z Grupy Kapitatowej Emitentarmiofund5 Sp. z 0.0. z tytutu czynszu w
okresie czterech kwartatow 2015 roku wyniosta 26 glotych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku stan
zobowgzan spotek z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 25 @tetych. Emitent nie dokonywat
transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotow spétek z Grupy Kapitalowej Emitenta w aheeczterech kwartatow 2015 roku
z Immofund6 Sp. z o0.0. (pogaana z Emitentem w rlyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotow powazanych” 8§ 9 lit. a.) wyniosta 233 tys. ziotych itgeeyta sprzeday mieszkania. Na
dzien 31 grudnia 2015 roku stan naheici spotek z Grupy od tego podmiotu wyniést 0 zidtyc
Wartas¢ transakcji spotek z Grupy Kapitatowej Emitentarmiofund6 Sp. z o0.0. z tytutu czynszu w
okresie czterech kwartatéw 2015 roku wyniosta 2. #totych. Na dzie 31 grudnia 2015 roku stan
zobowgzan spotek z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 487tyzb. Emitent nie dokonywat
transakcji z tym podmiotem.

Wartas¢ obrotow spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta w aheeczterech kwartatow 2015 roku
z Dariuszem Walickim (powkanym z Emitentem w ndyMSR 24 ,Ujawnienie informaciji na temat
podmiotéw powdzanych” 8 9 lit. a.) wyniosta 62 tys. ztotych buutt tytulu wynagrodzenia za
doradztwo finansowe. Na d#ie31 grudnia 2015 roku stan nierozliczonych zolyaai Emitenta
wobec Dariusza Walickiego wynosit 0 tys. ziotychmikent nie dokonywat transakcji z tym
podmiotem.

Grupa nie wyptacata pgczek aniswiadczér o podobnym charakterze osobom wchymym w skiad
organow zargdzapcych, nadzorujcych ani administragcych.

W okresie sprawozdawczym Emitent zaptacit 69 tigtyzh za badanie sprawozdania finansowego 2

rok 2014 oraz 13 tys. zlotych za przghka pierwsze potrocze 2015 roku. Inne spéiki Grzgyptacity
13 tys. ztotych brutto z tytutu badania sprawozddmansowego za 2014 rok.
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W zwiazku z planowas sprzedas nieruchomeéci inwestycyjnej, w ksigach Emitenta dokonano
reklasyfikacji wartéci tej pozycji aktywdéw. W prezentowanym bilansie rie& sprzedawanej
nieruchoméci (1.384 tys. PLN) wjto w pozycji ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzatia

Znaczce zdarzenia dotygee lat ubieglych gje w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nis
wystepowaty.

Dnia 30 padziernika 2015 roku $lu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, |
Wydziat Ksigg Wieczystych wydatl postanowienie o ustanowienipotéki umownej dcznej do
wysokaci 54 min zt na nieruchondoi spoitki zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. przy ul. Dionizosa w
Warszawie. Hipotek ustanowiono na zabezpieczenie kredytu inwestgcyyrw wysokéci 36 min
zt, udzielonego przez Getin Noble Bank S.A. sp@tdeon Winnica Sp. z 0.0. - zaleej od Emitenta.
Na ww. nieruchomériach prowadzona jest budowa inwestycji Triton Vidan

Zmiany zasad (polityki) rachunkowa w 2015 roku nie wysgpity.

Wspdlne przedsivzigcia, ktére nie podlegajkonsolidacji nie wystpowaty.
Istotne transakcje Emitenta z jednostkami paanymi w okresie sprawozdawczym odbywaly s
warunkach rynkowych i zostaty opisane peji

- przychody Emitenta ze sprzegaowarow i ustug do spotek Grupy wyniosty 3.204.tgtotych,

- Emitent udzielit payczek spotce zammej Triton Property Sp. z 0.0. waznej kwocie 900 tys.
ziotych, payczka wraz z odsetkami zostata sptacona w czwarkymartale 2015 roku.
Przychody Emitenta z tytutu odsetek odryazek wyniosty 10 tys. ztotych,

- doptata Emitenta do kapitatu zapasowego w spoliegrrsg - Triton Investment Sp. z o.o0.
wyniosta 196 tys. ztotych,

- doptata Emitenta do kapitatu zapasowego w spottegreg - Triton Winnica Sp. z 0.0.
wyniosta 357 tys. ztotych.

W ramach Grupy kapitatowej Emitenta miaty miejsestpujace znacace transakcje:

3)

a)

Triton Investment Spdtka z ograniczpadpowiedzialnécig (poprzednia nazwa: AS Motors Investment Sp,

doptata Triton Investment Sp. z o0.0. do kapitalpasmwego spoiki zateej - Triton Real
Management Sp. z 0.0. wyniosta 172 tys. ztotych,

sprzeda ustug najmu przez Triton Development Sp. z o.0Tdtwn Property Sp. z 0.0. na kwd64
tys. ztotych.

Wykaz spoétek, w ktérych Emitent posiada ponad 2@iaiéw w kapitale lub ogoélnej liczbie gtosow
zostat przedstawiony pomj:

Informacje o jednostce zalgej Triton Investment Sp. z o.0.

Z 0.0.) z siedzily ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowao numerem KRS 0000209227
przez 3d Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospadgr, NIP: 725-177-65-69; REGON:
472286829. W okresie sprawozdawczym Emitent pobibafads udzialdw w jednostce zatee]. Jednostka
ta podlega konsolidacji metgdpetry. Spétka zostata wtzona do konsolidacji po raz pierwszy od
01.01.2005 .

b)

Informacje o jednostce zalgej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.o0.

22

\174




Grupa Kapitatowa Triton Development
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2015 roku

Triton Real Management Spoétka z ograniczaapowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping Invest Sp. 7
0.0.) z siedzily: ul. Grojecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrovwatinumerem KRS 0000156759 przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospatgr, NIP: 725-183-26-70; REGON: 472837028,
Spotka zostata wtzona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.200Bmitent poprzez spoiki zadee
posiada 100% udziatéw w tej spoétce. Jednostka gadiensolidacji metagpetry.

c) Informacje o jednostce zalgej Triton Development Sp. z o.0.

Triton Development Spoétka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzily: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 00003484%z §d Rejonowy dla m.st. Warszawy, XI|
Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18; REGQM0312515. W dniu 31.03.2007 roku Emitent
nabyt 100% udziatéw w jednostce zalej. Spétka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 31.03.2007 r
Jednostka ta podlega konsolidacji metpdtn.

d) Informacje o jednostce zaleej Triton Winnica Sp. z 0.0.

Triton Winnica Spotka z ograniczerodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-390 Warszawa,
zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przdzRe&jonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy KRS; NIP: 701-010-75-71; REGON: 1413228V dniu 29 stycznia 2008 roku Emitent
zawigzat Triton Winnica Spokk z 0.0., w ktérej olaj 100% udziatéw. Jednostka ta podlega konsolidac
metod) petry. Spotka zostata wezona do konsolidacji od dnia 29 stycznia 2008 r.

e) Informacje o jednostce zateej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spoétka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzily: ul. Grojecka 194, 02-390 Warszawa,
zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku pradzRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl|
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 00003073661k8pda nadany numer statystyczny Regon
141473203 i numer NIP: 701-013-07-88. W dniu 27an#(08 roku Emitent zawaat Spotk z ograniczog
odpowiedzialnécia pod firmg Triton Property Sp. z o.0., w ktérej gbjl00% udziatéw. Jednostka ta
podlega konsolidacji metggetn.

f) Informacje o jednostce zalegej Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Triton Kampinos Spotka z ograniczpndpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-390 Warszawa.
W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawét spotk z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Kampinos, w ktorej ola} 100% udziatdw. Spétka zostata zarejestrowanazp@el Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy KR& mumerem 0000309927. Spétka ma nadan
numer statystyczny Regon: 141474674 i numer NIPL-0IB-07-94. Jednostka ta podlega konsolidac

metod; petry.

g) Informacje o jednostce zaleej Triton Administracja i Zagdzanie Sp. z o.0.

Triton Administracja i Zargdzanie Spotka z ograniczprwdpowiedzialnécig z siedzily: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitemviazat spotk z ograniczog odpowiedzialnécia
pod firmg Triton Administracja i Zargdzanie, w ktérej olaf 100% udziatéw. Spotka zostata zarejestrowan
przez §d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl WptlZGospodarczy KRS pod numerem
0000363091. Spdétka ma nadany numer statystycznyoriRef42573214 i numer NIP: 701-025-41-77
Jednostka ta podlega konsolidacji metpétr.
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h)  Informacje o jednostce zaleej , 7bulls germany GmbH”

»7bulls germany GmbH” z siedzibwv Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana czen2001 roku. Spotka
Triton Development S.A. oblia 66,8 % udzialdw za cennabycia 29.127 EUR. W kgjach Emitenta
wystepuje odpis aktualizgpy wartgé udziatow w tej Spéice, ktore na dizi€0.06.2015 roku wynogz0
zlotych. Nie wysipowaly wzajemne transakcje. Jednostka zostatgorgha z konsolidacji, poniewanie
prowadzi dziatalnéci oraz dane finansowe Spotki nie sstotne dla skonsolidowanego sprawozdani
finansowego.

4)  Triton Development S.A. z siedzib;v Warszawie, ul. Gréjecka 194 jest jednasporadzajca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na nggagym szczeblu grupy kapitatowej.

W okresie sprawozdawczym nie ngsto polgczenie spotek.

W ocenie Emitenta, niepewfm, co do maliwosci kontynuowania dziatalroi spétek Grupy nie
wystepuja.
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Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidowarge sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spoiki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2015 r. do 31-12-2015 .
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozpadzenia Ministra Finansow

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &rkppitalows wynika z przygtej struktury dziatalnéci
grupy, w ktérej Emitent, jako podmiot domigay sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne nad spotkami
zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dziatabeoGrupy Kapitatowej Emitenta jest dziataktadeweloperska w segmencie
mieszkaniowym. Najwkszy wpltyw na wyniki Grupy Kapitalowej majwyniki Spotki zalenej Triton
Development Sp. z 0.0. Spotka ta zrealizowata kekgpmieszkaniowo-ustugowy na warszawskiej Ochocie.

W 2015 roku podobnie jak w roku poprzednim ZarZSpétki Emitenta, jako jednostki domigagj Grupy
Kapitatowej koncentruje sina dziataniach zwranych z realizagj rozpocztych inwestycji, jak réwnig na
przygotowaniu kolejnych projektow inwestycyjnych. Y014 roku spotka zatea Triton Winnica Sp. z o.0.
uzyskata prawomocne pozwolenie na budobudynkéw ustugowo-mieszkaniowych gginej powierzchni
catkowitej 38 tys. m2 na terenie nieruchdeiozlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biaika. W dniu 10
czerwca 2015 roku spotka ta zawarta jako inwestoowe 0 generalne wykonanie inwestycji , Triton Winniczé
spotky Karmar S.A. z siedzipw Warszawie.

W dniu 8 padziernika 2015 roku podpisano z Getin Noble Bank. . siedzilp w Warszawie, umow kredytu
inwestycyjnego w wysokei 36 min zi. Rozpocgzie rob6t zwazanych z 4 inwestychp miato miejsce w IV
kwartale 2015 roku.

2) W 2015 roku nie wygpity czynniki i zdarzenia mage znaczny wplyw na dziatalfo Emitenta i osignigte
przez niego wyniki finansowe — poza typowymi dleoywadzone] dziatalriei i opisanymi w niniejszym
sprawozdaniu.

W czwartym kwartale 2015 roku w sprawozdaniu jetkmsym Emitenta wykazano przychody ze sprzgda
w wysokaci 792 tys. zt oraz wynik operacyjny - 227 tys. zEostaly one uzyskane w decyghgj czsci
w zwigzku z dziatalnécia ustugovwg prowadzon na rzecz spéiki zakeej Triton Development Sp. z 0.0., azamn

z realizacy projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogicxalaw poprzednich okresach sprawozdawczycl.
Obroty z powyszego tytulu zostaly wytzone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z fdinasci
finansowej wyniost 3 tys. zt. Wynik netto Emiterta sam czwarty kwartat wyniést -210 tys. zi.

W 2015 roku nie wygpity czynniki i zdarzenia mafe znaczny wplyw na dziatal§io Grupy Kapitatowej
Emitenta i osignicte przez ni wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzonejathlncci i opisanymi
W niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dzialalnéci Grupy Kapitatowej oagniety w IV kwartale 2015 roku mialy wplyw nagtujace
czynniki:

- przychody z dziatalri@i wyniosty 7.929 tys. zt, a wynik operacyjny wyslG- 923 tys. zi. Wynik ten zazany
byt gtdbwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzadokali w zrealizowanej inwestycji TRITON PARK.

- wynik z dziatalnéci finansowej wynosgcy — 150 tys. zt byt zwizany gtdwnie z kosztami obstugi kredytu nal
realizacg inwestycji, kosztami finansowymi poniesionymi wizuku z realizag projektu TRITON PARK.
Skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatowej TritBevelopment S.A. za sam IV kwartat — 1.207 tys. zt

3) Ze wzgkdu na specyfik dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonégvdub cykliczndci
dziatalngci, mapgcych wplyw na realizowane przez Sppik Grups Kapitatowy przychody — poza typaydla
brarnzy deweloperskiej cykliczrimia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektéwigstycyjnych i
przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) Informacje o odpisach aktualiagych warté¢ zapasow do warfoi netto maliwej do uzyskania i odwréceniu

odpisOw z tego tytutu zostatygie powyzej w ustpie 2 pkt 3 ,Dodatkowych informaciji i objaien” wchodzcych
w skiad niniejszego sprawozdania.
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5) Informacje o odpisach aktualizgych z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych, rzeczowych aktywow
trwatych, wartdci niematerialnych i prawnych lub innych aktywévanrodwrédceniu takich odpiséw - zostatytaj
powyzej w ust. 2 pkt 2 ,Dodatkowych informaciji i ojden” wchodzcych w sklad niniejszego sprawozdania.

6) Informacje o utworzeniu, zwekszeniu, wykorzystaniu i rozgzaniu rezerw - zostaly ¢t powyzej w ust. 2 pkt
4 ,Dodatkowych informacji i objaien” wchodzcych w sktad niniejszego sprawozdania.

7) Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odrawzgo podatku dochodowego; - zostaktejpowyzej w ust. 1
pkt 2 ,Dodatkowych informacji i obfmien” wchodzcych w sktad niniejszego sprawozdania.

8) W biezagcym okresie nie wyspily istotne transakcje nabycia i sprzegazeczowych aktywéw trwatych. Opis
transakcji o charakterze inwestycyjnym zostat apisav ust. 2 pkt 6 ,Dodatkowych informaciji i oljden”
wchodzcych w sklad niniejszego sprawozdania.

9) Informacje o istotnych zobowdaniach z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywdwatych zostaty
opisane w ust. 2 pkt 5 ,,Dodatkowych informaciji jaimien” wchodzcych w sktad niniejszego sprawozdania.

10) Opis spraw glowych - zostat gty powyzej w ust. 1 pkt 4 ppkt 2 — ,Dodatkowych informacjpbjasnien”
wchodzcej w skitad niniejszego sprawozdania.

11) W sprawozdaniu finansowym za hiey okres nie ujto korekty béddéw poprzednich okreséw, gidyptedy
takie w okresach poprzednich nie wasiwaty.

12) Nie wystpity inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkomwwadzenia dziatalrigi, ktére miatyby istotny
wptyw na warté¢ godziwg aktywow finansowych i zobowzan finansowych, poza wymienionymi w niniejszym
sprawozdaniu.

13) Emitent i Spoétki wchodge w sklad Grupy Kapitalowej na biEo wywigzuja sie ze zobowizan
wynikajacych z uméw kredytéw i pryczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiofammigzanymi byly zawierane na warunkach rynkowych
Szczegoblowe informacje dotygze transakcji z podmiotami poyzianymi, zostaty przedstawione w ust. 6 pkt 3
oraz w ust. 4 pkt 3-18 ,Dodatkowych informacji bjanien” wchodzcej w sklad niniejszego sprawozdania.

15) Instrumenty finansowe nig svyceniane w wartei godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu jglasia.
16) Nie zaszly zmiany w klasyfikacji aktywow finansoviyc

17) W 2015 roku Emitent nie prowadzit dziatezwigzanych z emig, wykupem akcji lub innych papierow
wartasciowych.

W | kwartale 2015 roku w spofce zafesj Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptakalatatu zapasowego na
kwotg 196 tysecy ztotych.

W spoéice zalenej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonanoadogd kapitalu zapasowego na kedi72
tysigce ztotych.

W spoice zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. dokonano doptat dpitedu zapasowego na kwoB57 tysgcy
ztotych.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 38rweza 2015 roku przeznaczyto zysk za rok 201
w wysokaci 3.267.963,87 zt na kapitat zapasowy Spoiki. Ribmanie podito uchwat o wyptatach dywidend za
rok poprzedni przez pozostate spotki wchamz w sklad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowanoptayy
dywidendy z zyskéw wypracowanych w roku tieym. Zamiarem Zaegu jest rekomendowanie Walnemu
Zgromadzeniu ewentualnych wyptat dywidend nie WoEg niz po sptacie kredytu bankowego zapiictego na
realizacg inwestycji Triton Park.
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19) Dnia 30 padziernika 2015 roku $#lu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w WarszawieWydziat Ksag
Wieczystych wydal postanowienie o0 ustanowieniu tdgo umownej 4cznej do wysokéci 54 min zt na
nieruchoméci spétki zalenej Triton Winnica Sp. z 0.0. przy ul. DionizosaWMarszawie. Hipotek ustanowiono
na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w wy$ok86 min zt, udzielonego przez Getin Noble Bank.S.
spoétce Triton Winnica Sp. z 0.0. - zakej od Emitenta. Na ww. nierucholeiach prowadzona jest budowa
inwestycji Triton Winnica.

20) Zmiany zobowizan warunkowych i aktywow warunkowych, ktore ngsly od czasu zak@zenia ostatniego
roku obrotowego zostaly zaprezentowane w ust. 14pkbodatkowych informacji i objmien” wchodzcych
w skiad niniejszego sprawozdania.

21) W ocenie Zargdu Emitenta jako podmiotu domimgego Grupy Kapitatowej Triton Development S.A.
wszystkie informacje mage w istotny sposéb wplywana ocen sytuacji majtkowej, finansowej i wyniku
finansowego Emitenta i spotek z Grupy Kapitatowestaly zaprezentowane w niniejszym raporcie zavidrtat
2015 roku.

Il. Informacje do kwartalnego skréconego skonsolidwanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2015 r. do 31-12-2015 .
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 7 Rozpadzenia Ministra Finanséw

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE

WYBRANE DANE w tys. zt w tys. EUR
FINANSOWE
Okres 12 miesgcy Okres 12 miesgcy Okres 12 miesgcy Okres 12 miesgcy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Przychody ze sprzeda 36 223 33964 8 656 8 107
Wynik brutto ze sprzeds 141 1088 34 260
Wynik brutto (6 244) (8 616) (1 492) (2 057)
Wynik netto (6 901) (8 564) (1 649) (2044)
Przep+ywy pienjzne netto z dziatalrioi 22951 21334 5484 5092
operacyjnej
Przep#ywy pienizne netto z dziatalrigi 1588 (306) 379 (73)
inwestycyjnej
]E’rzeplfywy_plemzne netto z dziatalrigi (27 061) (20 970) (6 466) (5 006)
inansowej
Przeptywy pienjzne netto z dzialalnai, 2 522) 58 (603) 14
razem

Na dzien 31.12.2015 Na dzie31.12.2014 Na dzie31.12.2015 Na dzie31.12.2014
Aktywa, razem 120 567 155 572 28 292 36 500
Zobowigzania razem 30479 58 582 7 152 13744
Zobowigzania krotkoterminowe 14 506 24 451 3404 5737
Kapitat wkasny 90 088 96 990 21 140 22 755
Kapitat podstawowy 25458 25458 5974 5973
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartas¢ ksicgowa na 1 akej(w zt) 14,15 15,24 3,32 3,58
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523

Rozwodniona/scalona wagtoksiggowa na

1 akep (w 2) 14,15 15,24 3,32 3,58
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WYBRANE DANE

FINANSOWE EMITENTA wtys. zt w tys. EUR

Okres 12 miesgcy Okres 12 miesgcy Okres 12 miesgcy Okres 12 miesgcy

zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Przychody ze sprzeda 3350 3496 801 835
Wynik brutto ze sprzeds 1664 1840 398 439
Wynik brutto (784) 2427 (187) 579
Wynik netto (788) 3268 (188) 780
Przep#yvyy pienizne netto z dziatalrigi 66 583 16 139
operacyjnej
_F’rzep’:ywy pienjzne netto z dziatalrioi (628) (1099) (150) (262)
inwestycyjnej
Przeptywy piengzne netto z dziatalnioi ) i ) )
finansowej
Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi, (562) (516) (134) (123)
razem

Na dzien 31.12.2015 Na dziea 31.12.2014 Na dziai 31.12.2015 Na dzien 31.12.2014
Aktywa, razem 90 619 90 961 21 265 21341
Zobowigzania razem 1062 615 249 144
Zobowigzania krotkoterminowe 999 540 234 127
Kapitat wkasny 89 557 90 346 21015 21197
Kapitat podstawowy 25458 25458 5974 5973
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartas¢ ksicgowa na 1 akej(w zt) 14,07 14,20 3,30 3,33
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523

Rozwodniona/scalona wagtoksiggowa

na 1 akej (w z}) 14,07 14,20 3,30 3,33

2) Zarmdzanie Grup Kapitatows opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktérej Emitent jako podmiot
dominupcy sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne nad spétkami zafymi, w ktérych prowadzona jest
podstawowa dziatalrso operacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dziéh 31 grudnia 2015 roku schemat struktury organipegyGrupy Kapitalowe]j — spoétek aftych
konsolidacy przedstawiat sinas¢pujaco:

Triton Development S.A. I

100% 100% 100% 100%
Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. z o.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o. Sp. z o.0. Sp. zo.o0.

100%
Triton Real

Management
Sp. z o.0.

Informacje o jednostce zaleej , 7bulls germany GmbH"- wygtzonej z konsolidacji.

»7bulls germany GmbH” z siedzibwv Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2001 roku. Spoétka Triton
Development S.A. obja 66,8 % udzialdbw za cemabycia 29.127 EUR. W kgjach Emitenta wygpuje odpis
aktualizupcy wartg¢ udziatdw w tej spoifce, ktéra na dai®1.12.2013 r. warta jest 0 ztotych. Nie weymiwaly
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wzajemne transakcje. Jednostka zostataergina z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalnei oraz dane
finansowe spéiki niegsistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegzgj na reorientacji w kierunku dziatakoo
deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacji stnnktGrupy Kapitatowej. Wewgtrzna struktura organizacyjna
Emitenta jest dostosowana do realizacji ddiaaweloperskich Grupy Kapitatowej, uzupetnianychstugi najmu

I zarzdzania nieruchonigiami.

W 2015 roku nie nagpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, nie zachanozadnej dziatalngci istotnej dla
Grupy Kapitatowe;j.

4) Zaréwno Emitent jak i inne spotki wechagze w sklad Grupy Kapitatowej nie publikowaty progneynikéw na
rok 2015.

5) Zarzd Spoétki podaje do wiadondol wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wgdtanu wiedzy Emitenta na dzieporadzenia

i zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego29 lutego 2016 roku. Zestawienie spgizono na podstawie:
Ksiggi Akcji Imiennych, wykazu na dzie29 grudnia 2015 roku Krajowego Depozytu Papieroartd¥ciowych

Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnggromadzeniu odbytym w dniu 14 stycznia 2016 rok{i
oraz gwiadcze akcjonariuszy otrzymanych na podstawie art. 69 ldistawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercig
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéwafisowych do zorganizowanego systemu obrotu orfz
o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 15380m. zm.):

- Andrzej Szmagalski — Prezes Zgia Triton Development Sp. z o.0.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:

674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B ora2033.695 akcji serii Caktznie stanowicych 27,4% kapitatu
zakladowego Emitenta i dgjych 4.595.970 glosow, tj. 42,3 % ogolnej liczbggiw na Walnym Zgromadzeniu.
- Magdalena Szmagalska — Prezes #duzZEmitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:

162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii 4£zhie stanowjcych 13,7% kapitalu zakladowego Emitentg
i dajgcych 1.522.119 gtoséw, tj. 14% ogolnej liczby glasna Walnym Zgromadzeniu.

- Romuald Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:

74.995 akcji serii A, 124.999 akcji serii B oraz82436 akcji serii C dcznie stanowjcych 7,05% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dagych 1.248.406 gtosow, tj. 11,49% ogolnej liczbgsgiw na Walnym Zgromadzeniu.
- Agio RB Fundusz Inwestycyjny Zamkity

Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:

765.866 akcji serii Caktznie stanowgicych 12,03% kapitatu zakladowego Emitenta hdggh 765.866 gtoséw, .
7,05% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Wedtug stanu wiedzy Emitenta w IV kwartale 2015uale nastpity zmiany w strukturze wiasioi znacznych
pakietow akcji Emitenta.

6) Zarad Spotki podaje do wiadomoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbpsparzdzapce
i nadzorugce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardgizekazania niniejszego raportu kwartalnego ;. 2
lutego 201G 0ku:

Magdalena Szmagalska — Prezes ZduzZEmitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii £zhie stanowdicych 13,7% kapitatlu zaktadowego Emitentg
i dajgcych 1.522.119 gtoséw, tj. 14% ogolnej liczby ghsta Walnym Zgromadzeniu.

7) Suma pospowan toczcych s¢ przed gdem, organem wiaiwym dla postpowania arbitraowego lub

organem administracji publicznej dotycych zobowazan Emitenta lub innych podmiotow z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie przekracza kwoty stangeéj réwnowarté¢ 10% kapitatow wilasnych Emitenta. W zakresiq
wierzytelndgci nalenych spétkom z grupy Emitenta, spotka Triton Wirnisp. z 0.0. za#ma od Emitenta,
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wystapita w | pétroczu 2015 roku z pozwem o zobgzrénie do zieenia dwiadczenia przez Miasto Stoteczne
Warszawy o wykup nieruchorbc Spotki za cea w kwocie 9.401,61 tys. zt. Sprawa dotyczy nierunbgri
zlokalizowanych w dzielnicy Biateka a przeznaczonych w miejscowym planie zagospedaria przestrzennego
pod drogi publiczne oraz obiekty obstugi systemdwnlnikacji i parkingi Parkuj i Jeéd Zdaniem Emitenta,
poniewa nieruchomé¢ znajduje si w obszarze planowanych inwestycji celu publicznegerzytelng¢ zostanie
wyegzekwowana w toku prowadzonego gpstvania.

8) W 2015 roku wrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkioghlezne nie zawierano transakcji
z podmiotami powgzanymi, ktore bylyby istotne dla poszczegdlnychtsbdsrupy Kapitalowej a jednocagie
zostaly zawarte na innych warunkach njinkowe.

9) W 2015 roku Emitent nie udzielit pgrzer lub gwarancji, w tym w szczegélém na rzecz innych podmiotéw
powigzanych. W 2015 rokuaadna ze spétek Grupy Kapitatowej nie udzielatlecpom lub gwarancji finansowych
w tym w szczegOlni na rzecz innych podmiotéw poyzanych. Opis obowrujacych poeczei, zawartych przed
okresem za ktdry prezentowanie jest niniejsze spzdanie, zostat zamieszczony w sprawozdaniu roczny
Emitenta i Grupy Kapitatowej za 2014 rok.

10) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spéice utrmyenbezpiecznego poziomu bieej
ptynnasci finansowej. Termin splaty kredytu spotki zaiej Triton Development Sp. z 0.0. przypada na
pazdziernika 2017 roku. Na dzie31 grudnia 2015 roku zoboszianie z tyt. kredytu zagjnictego przeza spotie
zalezng wynosito 6.500 tys. zt. W IV kwartale 2015 rokukamano sptaty kredytu w wysokm 4.781 tys. zt, a w
catym 2015 roku 26.770 tys. zt.

Na dzién 31 grudnia 2015 roku Emitent nie korzystat z ktédy bankowych. Poza kredytem spoétki Triton
Development Sp. z 0.0. opisanym pawly spétka Triton Winnica Sp. z 0.0. korzystataredytu inwestycyjnego
w Getin Noble Bank S.A. z limitem 36 min zt. Wykgstanie kredytu na dzie31 grudnia 2015 roku wynosito
468 tys. zt.

taczne zobowjzania spétek z Grupy Kapitatowej Triton Developmé&A. z tytutu zacignictych kredytow i
pozyczek stanowito 7,86% wakc aktywow obrotowych Grupy Kapitatowe;j.

Zadna z pozostatych spotek z Grupy Kapitalowej miezkstata z zewstrznych kredytow i ppyczek. Ponadto na
wiekszasci nieruchoméci nalezacych do spoétek z Grupy Kapitatowej nig sstanowione zabezpieczenia. Spotk
wchodzce w sktad Grupy Kapitatowe]j Triton Development Sidap zdolnag¢ wywigzywania s¢ z zacjgnietych
zobowgzan. Na ewentualne obranie ptynndci, grupa mae reagowa m.in. zaciganiem kredytow obrotowych
lub sprzedza posiadanych nieruchorém inwestycyjnych. W zwizku z powyszym Grupa Kapitalowa Emitenta
ma petne maiwosci finansowania inwestycji deweloperskich z wykataniem zewgtrznych zrodet
finansowania takich jak kredyty, emisje obligaagjplemisje akcji.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta zyene g z dziatalnécia dewelopersk ktorej gtowne cele zostaty
sformutowane w strategii obogzujacej od grudnia 2006 roku, ktéra jestedzie konsekwentnie realizowana.

Gtowne cele strategiczne obejmugalizacy projektéw deweloperskich w obszarze budownictweszikaniowego
na gruntach posiadanych przez Grulapitalowy Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nieruchéono
Przychody pochodgibedg ze sprzedey mieszka oraz powierzchni komercyjnych w zrealizowanychjgktach.
Najwiekszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitakjvmap obecnie wyniki spotki Triton Development
Sp. z 0.0. W najhiszych okresach sprawozdawczych, poziom spezefdazostatych lokali w projekcie Triton
Park lzdzie miat decydujce znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najhiszych lat najwkszy wplyw na wyniki Grupy Kapitalowej ¢blzie miata realizacja
kolejnych projektéw, w tym mgdzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON COUNTRKR, TRITON
KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

W czwartym kwartale 2015 roku spotka zala Triton Winnica Sp. z 0.0. rozpata w warszawskiej dzielnicy
Biatolcka budow osiedla TRITON WINNICA. Inwestycja jest prowadzoregodnie z prawomocnym
pozwoleniem na budopnwbudynkéw ustugowo-mieszkaniowych actnej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 . W
zwiazku z realizagj projektu, spotka ta w czerwcu 2015 roku zawart@wmo generalne wykonanie inwestycji ze
spotky Karmar S.A. z siedzibw Warszawie. W dniu 8 gdziernika 2015 roku podpisano z Getin Noble Bark S.
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z siedzila w Warszawie, umow kredytu inwestycyjnego w wysoka 36 min zt na finansowanie tego
przeds¢wziecia. Przekazanie terenu budowy i rozpmiz robot przez generalnego wykongwuiato miejsce w
IV kwartale 2015 roku. Dotychczasowa realizacja cpraudowlanych pospuje zgodnie z przgiym
harmonogramem.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewamymi czynnikami ryzyka, na ktére nacgme g spoiki

z Grupy Kapitatlowej, na przyszte wyniki finansowaugy bedg miaty wptyw czynniki zewetrzne zwjzane z:
sytuacj makroekonomiczn w Polsce, koniunktyr na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmidtosztéw
budowy, cenami nieruchorb@ itp. oraz dosfpncicia kredytdbw mieszkaniowych. Zmiany gospodarczé
i pobudzenie aktywri@i gospodarczej w kraju, mggspowodowa wzrost sprzedg towaréw Emitenta oraz
spétek z Grupy Kapitatowej. Funkcjonowaniedawego programu wspiesgiego zakup mieszka— Mieszkanie
dla Mtodych (MdM) oraz Funduszu Mieszkaa Wynajem, zwikszenie maksymalnych cen kwalifilgaych do
programu MdM kda miaty pozytywny wptyw na sprzeddokali oferowanych przez spétki z grupy.
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