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I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace badang Spétke Dominujaca

Nazwa i forma prawna

Spoétka Dominujaca Grupy Kapitatowej dziata pod firma Triton Development spotka akcyjna.
Siedziba jednostki

Ul Gréjecka 194, 02-390 Warszawa

Przedmiot dzialalnosci

W badanym okresie Spétka Dominujaca prowadzita dziatalnos¢ gtéwnie w zakresie swiadczenia ustug
zarzadcezych dla spotek z grupy.

Prowadzona w badanym okresie dziatalno$¢ nie wykraczala poza zakres okreslony w Krajowym
Rejestrze Sadowym i akcie zalozycielskim Jednostki.

Podstawa prawna dzialalnoSci i rejestracja w Sadzie Rejonowym
Spotka Dominujaca Triton Development S.A. z siedziba w Warszawie zostala zawigzana w dniu 23

czerwca 1997 roku aktem notarialnym z dnia 16.02.1997 roku. Spétka zostata utworzona na czas
nieokreslony.

Rejestracja podatkowa i statystyczna
Spétka Dominujaca posiada numery identyfikacyjne nadane przez:
1.Urzad Statystyczny w Warszawie REGON: 012658003

2. I1I Urzad Skarbowy w Warszawie - Srédmiescie NIP: 5220000714

Wysokos¢ kapitalu zakladowego

Kapital zaktadowy Spétki Dominujacej na dzien bilansowy wynosi 25 458 092,00 PLN (stownie:
dwadziescia pie¢ milionéw czterysta pige¢dziesiat osiem tysigcy dziewigédziesiat dwa zlote) i dzieli sie
na 5.239.523 akcji zwyktych oraz 1.125.000 akcji uprzywilejowanych o wartosci nominalnej 4 PLN
kazda.

Zarzad Spétki Dominujacej

W trakcie badanego okresu sktad zarzadu ksztaltowat sie nastepujaco:
= Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu

= Jacek Luczak — Wiceprezes Zarzadu

Do dnia zakoniczenia badania nie nastapity zmiany w tym zakresie.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dziefi 31 grudnia 2015 roku objete zostaty
nastepujace spotki:
e Spotka Dominujgca —Triton Development S.A.

Przeprowadziliémy badanie sprawozdania finansowego Podmiotu Dominujacego Triton Development
S.A. za okres 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku i wydalismy w dniu 29 kwietnia 2016 roku opinie
bez zastrzezen.

e Spotki objete konsolidacja metoda peina:

Udzial w Rodzaj wydanej opinii i podmiot Dzien bilansowy
Nazwa spolki zaleznej kapitale odpowiedzialny za konsolidowanej
(%) przeprowadzenie badania jednostki
Triton Investment Sp. z o.0. 100% Brak obowiazku badania 31 grudnia 2015 roku

Ecovis System Rewident Sp. z 0.0.,
Triton Development Sp. z 0.0. 100% opinia zostata wydana 27.04.2016 1. | 31 grudnia 2015 roku

bez zastrzezen.

Triton Real Management Sp. z 0.0. 100% Brak obowiazku badania 31 grudnia 2015 roku

Ecovis System Rewident Sp. z 0.0.,
Triton Winnica Sp. z o.0. 100% opinia zostata wydana 27.04.2016 r. | 31 grudnia 2015 roku

bez zastrzezen.

Triton Property Sp. z 0.0. 100% Brak obowiazku badania 31 grudnia 2015 roku
Triton Kampinos Sp. z o.0. 100% Brak obowiazku badania 31 grudnia 2015 roku
Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z ) )

0.0. 100% Brak obowigzku badania 31 grudnia 2015 roku

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.
zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr 4 z dnia 30 czerwca 2015
roku. Sprawozdanie finansowe za rok 2014 przekazano do Urzedu Skarbowego w dniu 10.07.2015
roku. Spotka przekazata sprawozdanie finansowe za rok 2014 do Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS w dniu 14.07.2015 r.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie
sprawozdania finansowego

Ecovis System Rewident Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie ul. Rakowiecka 30A jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod nr 1253.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 2 lipca 2015 roku pomiedzy
Triton  Development  S.A.  jako  zleceniodawca, a  Ecovis System  Rewident
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
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W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Artur
Rymarczyk wpisany na liste biegtych pod numerem 11210.

Badanie zostato przeprowadzone w dniach 25-29 kwietnia 2016 r.
Ecovis System Rewident Sp.zo.0. jako podmiot uprawniony, zostat wybrany do badania

sprawozdania skonsolidowanego finansowego Grupy Kapitatlowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2015
roku do 31 grudnia 2015 roku przez Rad¢ Nadzorcza Triton Development S.A. Uchwatg nr 1 z dnia 29
czerwca 2015 roku.

Oswiadczamy, ze Ecovis System Rewident Sp. z 0.0. jako podmiot uprawniony oraz biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w jego imieniu spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o badanym sprawozdaniu finansowym - zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 r.
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Spoétka Dominujgca w czasie badania udostgpnita bieglemu rewidentowi zadane dane i udzielita
informacji i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania, a takze przedlozyta pisemne
oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidlowosci sprawozdania finansowego i stanowiacych
podstawe jego sporzadzenia ksigg rachunkowych oraz poinformowata o istotnych zdarzeniach, ktére
nastgpity po dacie bilansu, do dnia ztozenia o$§wiadczenia.

Nie nastgpily ograniczenia zakresu badania, zas kierownik jednostki ztozyt wszystkie zadane przez
bieglego rewidenta oswiadczenia, wyjasnienia i informacje.

4. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku
i obejmujace:

1. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone

na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume: 120 602 tys. PLN
2. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres

od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku

wykazujacy strate netto ogdtem w wysokosci: 6 993 tys. PLN
3. skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok

obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. wykazujace

zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote: 2 522tys. PLN
4.skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za

okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku

wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote: 6 993 tys. PLN
5. informacje dodatkowe obejmujace informacje przyjetej polityce

rachunkowosci i inne informacje i objasnienia.
Ponadto przedstawiono biegtemu sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku

2015.
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II. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ
1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
(W tys. PLN)
201512:31 b:ﬁ:::‘v{ej 20141231 b:’l/"a:::‘v{ej
AKTYWA
Aktywa trwate 31549 26,24% 34 339 22,07%
Wartosci niematerialne i prawne 8 0,01% 8 0,01%
Rzeczowe aktywa trwate 3760 3,12% 3864 2,48%
Naleznosci diugoterminowe 0 0,08% 100 0,06%
akw:%txgjrc‘esgwgotenninowe, nieruchomosci inwestycyjne i inne 26 613 22.07% 28 926 1859%

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1168 0,97% 1441 0,93%
Aktywa obrotowe 89 053 73,76% 121233 77,93%
Zapasy 74133 61,47% 104 964 67,47%
Naleznosci krotkoterminowe 10 208 8,38% 10631 6,83%
Inwestycje krotkoterminowe 3040 2,52% 5562 3,58%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 288 0,24% 76 0,05%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 1384 1,15% - -
SUMA AKTYWOW 120 602 100,00% 155 572 100,00%
PASYWA
Kapitat wiasny 89 997 74,62% 96 990 62,34%
Kapitat zaktadowy 25 458 21,11% 25458 16,36%
Kapitat zapasowy 64 004 53,07% 60789 39,07%
Pozostale kapitaly rezerwowe 1934 1,60% 1934 1,24%
Zysk (strata) z lat ubiegtych 5594 4,64% 17373 11,16%
Zysk (strata) netto -6993 -5,80% -8564 -5,51%
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 30 605 25,38% 58 582 37,66%
Rezerwy na zobowigzania 2665 2,21% 2851 1,83%
Zobowigzania diugoterminowe 603 0,50% 32907 21,15%
Zobowigzania krotkoterminowe 24 869 20,62% 18 194 11,69%
Rozliczenia migdzyokresowe 2468 2,05% 4630 2,98%
SUMA PASYWOW 120 602 100,00% 155 572 100,00%
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw

(w tys. PLN)
01.01.2015 - 31.12.2015 ggf;;‘&ﬁ 01.01.2014 - 31.12.2014
Przychody ze sprzedazy 36223 6,7% 33964
Koszty dziatalnosci operacyjnej 41517 4,14% 39 865
Pozostate przychody operacyjne 595 4,0% 572
Pozostate koszty operacyjne 786 -36,9% 125
Przychody finansowe 20 -76,7% 86
Koszty finansowe 892 -71,0% 3080
Podatek dochodowy od oséb prawnych 636 1323,1% - 52
Zysk [ strata netto -6993 18,3% - 8564
3. Podstawowe wskazniki ekonomiczne
2015 2014
Rentowno$¢ majatku
zysk netto -5% 5%
$rednioroczny stan aktywow
Rentowno$¢ kapitatu wiasnego
zysk netto -1% -8%
Srednioroczny stan kapitafu wlasnego
Rentowno$¢ netto sprzedazy
zysk netto -19% -25%
przychody ze sprzedazy produktow i towaréw
Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogdtem* 8 7
zobowigzania krétkoterminowe*
Wskaznik ptynnosci ll
aktywa obrotowe ogélem* - zapasy 1 1
zobowigzania krétkoterminowe*
Szybkos¢ obrotu naleznosciami w dniach**
$rednioroczny stan ogétu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 0 0
przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach**
$rednioroczny stan ogdlu_zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 0 0
koszty dziatalnosci operacyjnej
Szybkos¢ obrotu zapasow w dniach
$rednioroczny stan zapaséw x 365 dni 906 1283
koszty dziatalnosci operacyjnej
Wskaznik ogélnego zadtuzenia
zobowigzania ogétem 0 0
suma pasywow
Pokrycie zadtuzenia kapitatami wiasnymi
kapitat wiasne 3 2
kapitaf obcy
Pokrycie aktywow trwalych kapitatami statymi
kapitat wlasny + zobowiazania diugoterminowe** 3 4
aktywa trwale

Stany $rednie obliczono w nastepujacy sposob: (bilans zamknigcia + bilans otwarcia)/2

*  bez naleznosci / zobowiazan z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 m-cy,

**  wielkosci wykazywane w liczniku obejmujg VAT, natomiast w mianowniku nie,
*** facznie ze zobowigzaniami z tytutu dostaw i ustug o okresie powyzej 12 m-cy
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4. Interpretacja wskaznikéw i ogolna sytuacja ekonomiczna

Struktura majatku:

Z analizy pionowej majatku Grupy wynika, ze aktywa obrotowe maja znaczacy udziat w strukturze
stanu jej posiadania. Ich udziat w wartosci bilansowej aktywow wynosi 73,76% na koniec 2015 roku.
Aktywa trwale skladaja si¢ glownie z udziatéw posiadanych przez Spotke w spotkach zaleznych.

Struktura zrodel finansowania:

Struktura Zrédet finansowania nie zmienila si¢ znaczaco w poréwnaniu do roku ubieglego. Spotka
finansuje si¢ w przewazajacej czesci kapitalem wlasnym.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku kapitat wlasny stanowit 74,62% sumy bilansowej, w ubieglym zas$
roku 62,34%.

Wskazniki finansowe:

Wskazniki rentowno$ci prezentuja wartosci ujemne. Wskazniki rentownosci majatku i kapitatu
whasnego nie zmienily si¢ znaczaco w stosunku do zesztego roku. Nastgpil wzrost rentownosci
sprzedazy, ale wskaznik ten nadal jest ujemny.

Warto$¢ wskaznikéw szybkosci obrotu naleznosciami i splaty zobowigzan oscyluje w okolicy 0.
Wskazniki ptynnosci utrzymuja sie na stabilnym poziomie.

Wskaznik pokrycia zadluzenia kapitatami wlasnymi znajduje si¢ na poziomie 3. Poziom wskaznika
oznacza, ze Grupa Kapitatowa finansuje swoja dziatalnos¢ gléwnie z kapitatéw wiasnych.
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III.CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiesowosci

Grupa kapitalowa posiada dokumentacj¢ opisujaca przyjete przez niag zasady (polityke)
rachunkowosci, w szczegdlnosci dotyczaca: okreslenia roku obrotowego i wchodzacych w jej sktad
okreséw sprawozdawczych, metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,
sposobu prowadzenia ksigg rachunkowych, systemu ochrony danych i ich zbioréw. Dokumentacja
polityki rachunkowosci zostala opracowana zgodnie z ustawa o rachunkowosci, a w zakresie wyceny
aktywow i pasywoOw oraz prezentacji sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami MSSF.

DokonalisSmy wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dziatania systemu ksiegowos$ci. Naszej
ocenie podlegaty w szczegdlnosci:

= prawidtowos¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

= prawidlowos¢ prowadzonych za pomocg komputera ksiag rachunkowych,

= zasadno$¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomoca komputera,

= powigzanie danych wynikajacych z ksiag ze sprawozdaniem finansowym,
= ochrona dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,

= przeprowadzenie i rozliczenie wynikéw inwentaryzacji.

W wyniku tych ocen, w polaczeniu z rezultatami badania wiarygodnosci poszczegdlnych pozycji
sprawozdania finansowego, stwierdziliSmy, ze system ksiggowosci mozna jako cato$¢ uznaé za
prawidiowy.

2. Dokumentacja konsolidacyjna

Spotka Dominujaca przedstawita dokumentacje¢ konsolidacyjng obejmujaca:
= sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

= gsprawozdania finansowe jednostek podporzadkowanych dostosowane do zasad (polityki)
rachunkowosci obowiazujacych przy konsolidacji,

= wszelkie korekty i wylaczenia dokonywane w celu konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

* obliczenia warto$ci godziwej aktywdw netto jednostek podporzadkowanych,
= obliczenia wartosci firmy,

= obliczenia kapitatdw mniejszosciowych.

Podstawy sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2015 sporzadzono
zgodnie z MSSF.
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Okreslenie jednostek Grupy Kapitalowej

Przy okreslaniu zakresu i metod konsolidacji, jak réwniez stosunku zaleznosci, stosowano kryteria
okreslone w MSSF.

Okres obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na ten sam dzien bilansowy i za ten
sam rok obrotowy co sprawozdania finansowe Spélki Dominujacej Triton Development S.A.
Jednostki zalezne objete konsolidacja sporzadzity sprawozdania finansowe na ten sam dzien co Spétka
Dominujgca. Rok obrotowy wszystkich spotek zaleznych objetych konsolidacja zostal zakonczony 31
grudnia 2015 roku.

Metoda konsolidacii

Konsolidacja sprawozdafi finansowych Grupy Kapitalowej, w odniesieniu do jednostek zaleznych,
zostata przeprowadzona metodg peing przez sumowanie w pelnej wysokosci wszystkich odpowiednich
pozycji sprawozdan finansowych Spétki Dominujacej i jednostek zaleznych objetych konsolidacja.

Po dokonaniu sumowan dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych, ktére dotyczyty:

* warto$ci nabycia udzialéw posiadanych przez Spétke Dominujaca w jednostkach zaleznych
oraz czgsci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajacej udziatowi Spétki Dominujace;
we wlasnosci tych jednostek,

* wzajemnych naleznosci i zobowigzan jednostek objetych konsolidacja,

» istotnych przychodéw i kosztéw dotyczacych operacji pomiedzy jednostkami objetymi
konsolidacja.

3. Kompletno$¢ i poprawno$¢ sporzadzenia dodatkowych informacji i objasnien oraz
sprawozdania z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Spotka Dominujaca potwierdzita zasadno$¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy
sporzadzeniu sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywdw i pasywéw oraz pomiaru wyniku
finansowego i sposobu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
prawidiowo i kompletnie opisane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Spétka Dominujaca sporzadzita informacje objasniajace w sposéb kompletny opisujg istotne pozycje
sprawozdawcze oraz jasno prezentuja pozostate informacje wymagane przez MSSF.

Zarzad Spétki Dominujacej sporzadzit i zalaczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej w 2015 roku. Sprawozdanie z dziatalno$ci
sporzadzone zostato stosownie do wymogdéw okreslonych w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz do
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim. Prezentowane w nim dane finansowe sa zgodne z informacjami zawartymi w
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej za 2015 rok.
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IV.INFORMACJE I USTALENIA KONCOWE

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
i objasnienia stowne przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Grupy Kapitalowej Triton Development S.A. na dzien 31 grudnia 2015 roku,
jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015
roku.

Niniejszy raport zawiera 11 kolejno ponumerowanych stron. Kazda ze stron opatrzona jest podpisem
bieglego rewidenta.

) e
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KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT BIEGLY IDENT

Whisany na liste biegtych rewidentéw pod Whpisany na liste biegtych rewidentéw pod numerem
numerem 11210 11210

przeprowadzajacy badanie w imieniu

ECOVIS SYSTEM REWIDENT SP. Z 0.0.

UL. RAKOWIECKA 30A

02-528 WARSZAWA

Spoétka wpisana na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 1253

Warszawa, dnia 29 kwietnia 2016 r.

Ecovis System Rewident Sp. z 0.0. ul. Rakowiecka 30a, 02-528 Warszawa, tel.: +48 (22) 380 03 80, fax: +48 (22) 380 03 81,
e-mail: warsaw-sr@ecovis.com http://www.ecovis.com Nr 1253 w Krajowej Izbie Bieglych Rewidentéw, KRS: 0000054522,

NIP: PL 526-10-36-755, Regon: 011256722; Kapitat zakladowy: 250000 zt; Ecovis System Rewident Sp. z 0.0. posiada certyfikat nr PL
11000287/P potwierdzajacy spetnienie warunkéw normy ISO 9001:2008 w zakresie badania sprawozdar finansowych

ECOVIS International tax advisors accountants auditors lawyers in Argentina, Australia, Austria, Belgium, Brazil, Bulgaria, China, Croatia, Cyprus, Czech Republic,
Denmark, Estonia, Finland, France, Germany, Greece, Great Britain, Hong Kong, Hungary, India,Indonesia, Ireland, Israel, Italy, Japan, Republic of Korea, Latvia,
Liechtenstein, Lithuania, Luxembourg, Republic of Macedonia, Malaysia, Malta, Mexico, Netherlands, New Zealand, Poland, Portugal, Qatar, Romania, Russia, Republic of
Serbia, Singapore, Slovak Republic, Slovenia, South Africa, Spain, Sweden, Switzerland, Taiwan, Thailand, Tunisia, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates, Uruguay and
USA (associated partners). ECOVIS International is a Swiss association. Each Ecovis Member Firm is an independent legal entity in its own country and is only liable for its
own acts or omissions, not those of any other entity. ECOVIS System Rewident Sp. z 0. o is the Polish member firm of ECOVIS International. .

11/11



