Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzgdu Triton Development S.A. przedstawiam Panstwu Raporty Roczne
Spotki oraz Grupy Kapitatowej bedgce podsumowaniem dziatalnosci w 2017 roku.

Miniony rok byt kolejnym okresem wzrostu gospodarczego, w tym takze w branzy
deweloperskiej. Wzrost wartosci obrotéw i cen realizowanych przez spétki grupy
Triton Development S.A. potwierdzajg pozytywne tendencje rynkowe. Obserwowany
rozwéj akcji kredytowej bankéw pozytywnie wptywa na ozywianie rynku
mieszkaniowego zaréwno po stronie klientéw, jak rowniez podmiotéw realizujgcych
projekty deweloperskie. Utrzymujgca sie podaz pienigdza i dostep do kredytow
pozwalajg realizowac i planowac kolejne inwestycje naszej Grupy.

W minionym roku nasze dziatania zwigzane byly przede wszystkim z realizacjg
projektu TRITON WINNICA oraz z przygotowaniem nowych inwestycji. Dynamika
zawierania umow deweloperskich i przedwstepnych potwierdza atrakcyjnos¢
projektu. Inwestycja miata zapewnione finansowanie na podstawie umowy kredytu
inwestycyjnego w Getin Noble Bank S.A. Spoétka Karmar S.A. jako generalny
wykonawca zakonczyta w | poétroczu 2017 roku prace budowlane na inwestycji. Po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie rozpoczecie ostatecznej sprzedazy lokali w
zrealizowanej inwestycji miato miejsce w pazdzierniku 2017 roku. Do konhca roku
zawarto umowy przyrzeczone na 5.376 m2 powierzchni - co stanowi 49%
powierzchni uzytkowej wybudowanej dotychczas czeséci osiedla.

W 2017 roku zrealizowano budowe pierwszych segmentéw w zamknietym osiedlu
Triton Country. Grupa Kapitatowa sukcesywnie pozyskuje kolejne pozwolenia na
budowe i realizuje zadania inwestycyjne w ramach tego przedsiewziecia
deweloperskiego zaplanowanego na 19 hektarach gruntu. Lokalizacja osiedla
powigzana z trwajgcg przebudowag trasy S8 i umozliwieniem dojazdu do centrum
stolicy w 15 minut stanowig dobrg propozycje zamieszkania poza Warszawg.

Dzieki ujeciu wyniku na sprzedazy w projektach Triton Winnica i Triton Country
Grupa Kapitatowa wypracowata w 2017 roku zysk netto w wysokosci 4.799 tys. zt.
Realizacja inwestycji i dynamika sprzedazy tych projektéw beda miaty decydujacy
wptyw na wyniki Grupy w najblizszych kwartatach.

Niezaleznie od juz realizowanych inwestycji prowadzone sg prace projektowe
i pozyskiwanie decyzji administracyjnych dla projektéw planowanych do realizaciji
w kolejnych latach, tj. ,Triton Francuska” na warszawskiej Saskiej Kepie, ,Triton
Kampinos” przy trasie Warszawa — Gdansk 7 km od Warszawy oraz ,Triton SPA”
w Uniejowie.

Obecna koniunktura rynkowa oraz fakt, ze posiadany bank ziemi jest w petni
sfinansowany, a spotki z Grupy nie korzystajg z kredytow bankowych, stanowig o
stabilnosci Spétki i jej potencjale rozwoju. Posiadajgc w portfelu przygotowane
projekty oraz grunty nieobcigzone hipotekami, planujemy zrealizowa¢ w kolejnych
latach satysfakcjonujgce wyniki. Stabilne fundamenty finansowania to nasza silna
strona, dajgca poczucie bezpieczenstwa zaréwno obecnym i przysziym klientom
zainteresowanym nabyciem domow i mieszkan, jak rowniez akcjonariuszom.



Przekazujgc Panstwu raporty roczne, adresowane do naszych inwestorow, klientéw
i wszelkich zainteresowanych nim odbiorcow, pragne podziekowaé za zaufanie, jakim
nas Panstwo obdarzyli. Ponadto w imieniu Zarzgdu pragne goraco podziekowaé
Cztonkom Rady Nadzorczej oraz wszystkim pracownikom za zaangazowanie, jakie
wktadajg w codzienne funkcjonowanie Grupy Triton Development SA.
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