Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu Triton Development S.A. przedstawiam Panstwu Raporty Roczne Spotki
oraz Grupy Kapitatowej bedgce podsumowaniem dziatalnosci w 2021 roku.

W minionym roku, z uwagi na epidemie COVID-19, doswiadczyliSmy wielu czynnikow
majacych wptyw na dziatalno$¢ Spétki i prezentowane wyniki. Kontynuowany byt trend
zainteresowania zakupem nieruchomosci zlokalizowanych poza duzymi aglomeracjami.
Jednak obostrzenia spowodowaty wydtuzenie terminéw wydawania pozwoleiA na budowe,
pozwolen na uzytkowanie oraz warunkéw przytaczy do medidw, co spowodowato
opdzinienia w realizacji inwestycji. Znaczaca inflacja oraz podnoszenie stép procentowych
w 2021 roku pogarszaty zdolno$¢ kredytowg naszych klientéw, co zmniejszyto wolumen
sprzedazy. Majgc na uwadze szereg czynnikéw gospodarczych i ekonomicznych, miedzy
innymi wskazanych powyzej, wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe] osiggniete w 2021 roku
nalezy ocenia¢ pozytywnie.

Cieszymy sie z zainteresowania ofertg i dynamika sprzedazy doméw i segmentéw w ramach
osiedla TRITON COUNTRY. W 2021 roku oddano nabywcom kolejne domy w zabudowie
blizniaczej i szeregowej w tej inwestycji, realizujgc przychody na poziomie 33 min zi.
Sukcesywnie pozyskiwane sg kolejne pozwolenia na budowe i realizowane kolejne etapy
inwestycji. Lokalizacja osiedla, w powigzaniu z zakoriczong w latach poprzednich
przebudowag trasy S8 i umozliwieniem szybkiego dojazdu do Centrum, stanowi atrakcyjng
oferte zamieszkania poza Warszawa.

Doswiadczenie czasowych ograniczen w przemieszczaniu sie oraz utrudnied w prowadzeniu
ustug hotelarskich, spowodowaty straty w dziatalnosci hotelarskiej prowadzonej przez jedna
ze spotek zaleznych. Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje, wykonuje testy
wartosci aktywow i podejmuje dziatania stosowne do zaistniatej sytuacji.

Konsekwentnie realizujemy dziatania zwigzane z przygotowaniem kolejnych projektéw
deweloperskich. Prowadzone sg prace projektowe i przygotowawcze dla projektow
planowanych do realizacji w kolejnych latach, tj. TRITON KAMPINOS w tomna Las oraz llI
etapu TRITON WINNICA przy ul. Modlinskiej w Warszawie. Posiadane juz pozwolenia
na budowe dajg mozliwos¢ uruchamiania tych projektéw, natomiast zakres ich realizacji
bedzie uwzgledniat niepewnos¢ rynkowa wynikajgcg miedzy innymi z aktualnej sytuacji
geopolitycznej. Realizacje projektéw bedg poprzedzone analizami rynku oraz polityki
kredytowej bankow.

Przekazujgc Panstwu raporty roczne, pragne podziekowaé za zaufanie, jakim nas Panstwo
obdarzyli. W imieniu Zarzadu pragne gorgco podziekowac¢ Cztonkom Rady Nadzorczej
oraz wszystkim pracownikom za zaangazowanie, jakie wkfadajg w codzienne funkcjonowanie
Grupy Triton Development, szczegdlnie w tak trudnych warunkach jakie byty w roku 2021.
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